1 g 1 Stadt
+

Konstanz
Ausschreibende Stelle: Ansprechpartnerin:
Stadt Konstanz Sarah Frick
Hochbauamt sarah.frick@konstanz.de
Untere Laube 24 Tel.: 07531-9005831

78462 Konstanz

Die Bewerbungsfrist endet am 15.03.2026 (Ausschlussfrist).

Bitte schicken Sie Ihre Bewerbung in deutscher Sprache und im PDF-Format an Frau
Frick, sarah.frick@konstanz.de. Sie steht fur Ruckfragen zur Verfugung.

Ausschreibung Betrieb der Bootsvermietung

Am ,,Gondelhafen*
Stadtgarten 1a, 78462 Konstanz

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die Sprachformen ménnlich, weiblich und divers
(m/w/d) verzichtet. Sdmtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermallen fiir alle Geschlechter.

Hinweis: Es handelt sich bei dieser Ausschreibung um eine offentliche und unverbindliche
Aufforderung zur Abgabe von Angeboten fiir ein Pachtverhéltnis. Die Vergabeentscheidung ob,
wann und an wen verpachtet wird, ist freibleibend und nicht an das Hbéchstgebot gebunden.

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die Stadt Konstanz bietet, voraussichtlich zum 01.05.2026, fir die Laufzeit der
wasserrechtlichen Erlaubnis von ca. 10 Jahren die Ubernahme der Bootsvermietung im
Gondelhafen, unweit der Altstadt an. Verpachtet wird eine Flache von ca. 1.890 gm, das
Kassenhaus ,Stadtgarten 1a“ mit ca. 16 gm sowie zwei Doppelboxen mit ca. 7 gm zur
Unterbringung der Schwimmwesten.

Eine Schwimmsteganlage ist NICHT vorhanden, und muss vom neuen Pachter selbstandig
auf eigene Rechnung angeschafft werden. Auch samtliche weiteren fur die Erfillung des
Vertragszwecks bendtigten Betriebsmittel wie die Boote, Schwimmwesten, etc. sind vom
Pachter auf eigene Kosten zu beschaffen.

Vermietbar sind ausschlieRBlich Ruder-, Elektro- und Tretboote. Die neu erteilte
wasserrechtliche Erlaubnis ermdglicht den weiteren Betrieb mit 44 Bootsliegeplatzen, wobei
die Steganlage wie folgt genehmigt wurde:

- Uferparalleler Schwimmsteg (2,00 m x 45,05 m)

- Ostlicher Schwimmsteg (1,50 m x 19,20 m) mit 18 Liegeplatzen
- Mittlerer Schwimmsteg (1,30 m x 15,20 m) mit 16 Liegeplatzen
- Westlicher Schwimmsteg (1,30 m x 8,00 m) mit 10 Liegeplatzen
- 5 Stahldalben

Bitte beachten Sie, dass der beigefiigte Lageplan den nicht mehr bestehenden Steg des Vorpachters
abbildet und nicht den o0.g. Angaben entspricht.

Die Bootsvermietung ist von April bis Oktober eines jeden Jahres offenzuhalten. Dies gilt
nicht, wenn dies wegen hoherer Gewalt ausgeschlossen ist.




Neu bei der Nutzung ist, dass optional neben dem Bootsverleih auch ein gastronomisches
Angebot mit einer Aufienflache von bis zu 100 gm baurechtlich genehmigungsfrei verwirklicht
werden kann. Zu beachten ist hierbei jedoch, dass die Bootsvermietung weiterhin das
Kerngeschaft des Betriebs darstellen muss.

Die reine Auliengastronomie kdnnte ausschliel3lich mit den bestehenden Raumlichkeiten
umgesetzt werden und ware vom neuen Pachter selbst flir die geplante Nutzung
auszustatten. Alle offentlich-rechtlichen Genehmigungen, die den Betrieb betreffen sowie
samtliche Informationen zu den Voraussetzungen waren vom neuen Pachter selbst
einzuholen.

Geplante gestalterische und bauliche MalRinahmen sind in der Bewerbung vorzustellen und
vor Verwirklichung mit der Verpachterin abzustimmen. Ein optionales gastronomisches
Konzept ist ebenfalls darzustellen. Erwartet wird hierbei ein innovatives, regionales und
nachhaltiges Konzept, welches sich von den bereits bestehenden umliegenden
gastronomischen Angeboten abhebt und das Potential des einzigartigen Standorts
ausschopft. Die Gastronomie kann, muss aber nicht tGber das ganze Jahr hinweg betrieben
werden.

PACHT

Der Pachtzins besteht aus einer jahrlichen Mindestpacht in Héhe von 10.000 € netto.
Zusatzlich ist eine Umsatzpacht zu zahlen. Die Verpachterin geht von 8 % + x % aller
Umsatze aus. Bewerber konnen fir den Faktor x eine hohere Umsatzbeteiligung anbieten.

Der Pachter verpflichtet sich, jeweils im Folgejahr spatestens zum 31.01. einen durch eine
Steuerberatung bestéatigten Nachweis Uber den erzielten Jahresumsatz zu erbringen. Nach
der Pachtabrechnung durch die Verpachterin hat der Pachter die Umsatzpacht zu zahlen.
Abzlge bei der Berechnung der Umsatzpacht sind ausgeschlossen.

Die Mindestpacht ist durch zwei jahrliche Zahlungen in Hohe von jeweils 5.000 € netto zu
leisten. Der Pachtvertrag wird zudem eine Indexklausel enthalten.

Bei Vertragsabschluss wird eine Kaution in Hohe von 3.000 € fallig. AuRerdem ist die Gebuhr
fur die wasserrechtliche Erlaubnis an die Verpachterin zu erstatten.

Der Pachter tragt zusatzlich zur o.g. Pacht alle auf den Vertragsgegenstand entfallenden
offentlichen Lasten sowie Betriebs- und Nebenkosten nach der jeweils glltigen
Betriebskostenverordnung. Der Pachter schliet aulerdem Versorgungs- und
Wartungsvertrage selbstandig ab.

VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT UND HAFTUNG

Der Pachter hat ganzjahrig die Verkehrssicherungspflicht fur den gesamten Bereich des
Pachtobjekts sowie der Zufahrtswege zu Ubernehmen. Insbesondere hat der Pachter die
strikte Beachtung der Bodensee-Schifffahrtsregeln sowie der Bodensee-Mietbootverordnung
durch seine Kunden zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Der Pachter haftet ebenso fir alle
Personen-, Sach- und Vermdgensschaden, die durch die Nutzung oder den Betrieb der
gesamten Anlage entstehen kdnnen.

Der Pachter hat den Vertragsgegenstand auf seine Kosten unter vollem branchentblichem
Versicherungsschutz mit ausreichender Deckungssumme zu halten.



SONSTIGES

Der Vertragsgegenstand gehort zu einem Ensemble von verschiedenen Gastronomie- und
Veranstaltungsflachen entlang des innerstadtischen Bodenseeufers in Konstanz.
Gegenseitige Rucksichtnahme wird vorausgesetzt.

Einschrankungen der Zuganglichkeit durch Veranstaltungen im Stadtgarten, wie z.B. das
Seenachtfest oder den Konstanzer Weihnachtsmarkt, sind entschadigungslos hinzunehmen.
Eine evtl. gewlinschte Zusammenarbeit mit den Veranstaltern von Grol3veranstaltungen ist
durch den neuen Pachter selbstandig zu organisieren.

EINZUREICHENDE UNTERLAGEN UND BEWERTUNGSKRITERIEN

Folgende Unterlagen (insgesamt hochstens 10 Seiten) sind zwingend beizufiigen und
werden bewertet.

Bewertungspunkt Punkte

1. Pachtangebot: Umsatzpacht in Hohe von 8 % + x % Maximal 40
Das héchste Angebot erhélt die maximale Anzahl von 40
Punkten. Weitere Angebote werden anhand linearer
Punkteskalierung proportional zum Hbchstangebot bewertet

2. Betriebskonzept mit Investitionsplan Maximal 40
Das jeweils beste Angebot erhélt die jeweils maximale Punkte-
anzahl. Weitere Angebote werden proportional zum besten

Angebot bewertet

a. Art/Zustand der Boote und Ausgestaltung der Steganlage Maximal 20

b. Sicherheitskonzept u.a. im Hinblick auf Fahrgaste/Einweisung Maximal 10

c. Ausgestaltung des Aullenbereichs und gastronomisches Maximal 10
Konzept (optional)

3. Selbstauskunft zur beruflichen Qualifikation Maximal 20
Erfahrung als Geschaftsfuhrer einer Bootsvermietung Fix 12
Erfahrung als Geschaftsflhrer in der Gastronomie Fix 8
Erfahrung als Angestellter einer Bootsvermietung Fix 4

Folgende Unterlagen (nicht alter als 3 Monate) sind ebenfalls zwingend einzureichen,
werden aber nicht bewertet. (Diese Unterlagen kdnnen ggf. bis zu einem mdglichen
Bewerbungsgesprach nachgereicht werden)

- Bonitats-Auskunft
- Polizeiliches Flhrungszeugnis
- Bei Unternehmen: Handelsregisterauszug

In Betracht kommende Bewerber werden nach Ablauf der Ausschreibungsfrist zu einem
personlichen Gesprach in Konstanz eingeladen, um ihr Konzept vorzustellen. Die Gesprache
sind fur die KW 13 geplant.
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