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1 Erlauterungstext

Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs / Planungsprozess

Der Entwurf aus der Mehrfachbeauftragung wurde im Rahmen der Anforderungen der Holzbau-Offensive auf
der Grundlage des LexiKon weiterentwickelt. Die urspriinglich geplante Tiefgarage wurde durch eine Hochga-
rage, die sich auf dem Feuerwehrgerdtehaus befindet und Uber die MainaustraB3e erreichbar ist, ersetzt. Damit
wird der Individualverkehr im Quartier minimiert. Der Verzicht auf eine Tiefgarage reduziert die CO2- Emis-
sionen und verringert den Versiegelungsgrad im Quartier, wodurch die Freiraumqualitat gesteigert wird. Am
Quartierseingang bildet ein 6ffentlicher Platz, der durch die Anordnung bedarfsorientierter Mobilitatsangebote
sowie einer qualitdtsvollen Freiraumgestaltung gepragt wird, den Auftakt zum Quartier. Der FuB3- und Radver-
kehr wird vom Autoverkehr klar getrennt, um so das Gefahrenpotential auf dem Quartiersplatz zu verringern.
Eine ErschlieBungsachse mit Wendehammer gewahrleistet die Erreichbarkeit der Gebaude fiir die Millabfuhr,
Feuerwehr sowie fiir Anlieferung bzw. Be- und Entladevorgdnge. Die Laubenganghaustypologie entlang des
Angers sowie der Mainaustrae wurden durch Geschosswohnungsbauten als 3- und 4-Spanner ersetzt. Die
Einteilung des Quartiers in verschiedene Grundstiicke (Stadt, Baugemeinschaft, WOBAK) wurde weiter aus-
gearbeitet, wobei das Baugruppengrundstiick von der stid-dstlichen Ecke des Grundstiicks an das Ende der
ErschlieBungsachse verlegt wurde.

Stadtebau

Leitidee fiir das neue Wohnquartier ist eine Raum-, Bau- und Griinstruktur, die den Ortsteil Allmannsdorf
weiterentwickelt und einen erlebbaren, spannungsvollen Ubergang vom Wohngebiet zum Hockgraben schafft.
Durch die sorgsame Setzung der Baukorper ergeben sich unterschiedliche Blickachsen in die freie Landschaft,
die gleichzeitig als Frischluftschneisen fungieren. Durch die Vermeidung klarer Raumkanten wird das neue
Baugebiet mit dem angrenzenden, charakteristischen Griinbereich verwoben. Gleichzeitig bleibt dieser auf-
grund der Durchldssigkeit der Struktur auch von der StraBe und der nérdlichen Bestandsbebauung erlebbar.
Zur ErschlieBung der anliegenden Nachbarschaften dient eine zentrale ErschlieBungsachse. Diese beginnt
an einem offentlichen Platz, der am 6stlichen Zugang des Quartiers angeordnet zur Ortsmitte von Allmanns-
dorf ausgerichtet ist. Angegliedert an die Achse ist eine spannungsvolle Folge von Platzen unterschiedlicher
GroBe und Qualitat. Vom westlichen Ende der ErschlieBungsachse flihren Wege in die Pufferzone und den
Hockgraben. In diesem Bereich befindet sich ein 6ffentlicher Spielplatz sowie der Zugang aus dem Quartier
zur Hochgarage. Ein vielfaltiges Wegenetz bindet die Wohnhauser an die ErschlieBungsachse an. Entlang der
MainaustraBe entsteht ein Rad- und FuBweg, der an den vorhandenen Bodenseeradweg angebunden ist und
so das Quartier an das Offentliche Wegenetz anschlieBt. Von hier aus erfolgt die zentrale, aber abseits der in-
neren ErschlieBung liegende Zufahrt ins Quartiersparkhaus. Der Larmaktionsplan der Stadt Konstanz sieht auf
der MainaustraBe einen Teilbereich als Tempo 30-Zone vor.

Typologie

Die im Entwurf angebotene Typologie beinhaltet Geschosswohnungsbauten als 3- und 4-Spanner mit 3 bis 5
Geschossen. Es sind 10 Wohngebdude geplant. Das Gebaude fiir die Feuerwehr wird an der Nord-West-Ecke
des Baufeldes auf selbstverstandliche Weise in die Struktur des Baufeldes integriert, in Verbindung mit der To-
pografie ist trotzdem eine klare organisatorische Trennung und Nutzung gegeben. Das Gebaude der Feuerwehr
als Sonderbaustein beinhaltet die notwendigen Stellplatze des Wohnungsbaus in Form einer Hochgarage auf
der 2-stéckigen Feuerwehr. Die notwendigen Besucherstellplatze befinden sich zusammen mit dem Car-Sha-
ring sowie weiterem, zukunftsorientiertem Mobilitatsangebot gesammelt im Bereich des oOffentlichen Platzes.
So wird der Individualverkehr auBerhalb des Quartiers gebiindelt und ein verkehrsarmes Quartier geférdert.
Am Ende der ErschlieBungsachse ist der Baukdrper fiir die Baugemeinschaft als 4-Spanner angeordnet. Durch
die entsprechend der Topografie gesetzten Gebaude ergeben sich Gartenwohnungen und in den nicht be-
lichteten Untergeschossflachen die erforderlichen Kellerrdume. Die notwendigen Nebenanlagen fiir Mill- und
Fahrradraume schaffen einen raumlichen Abschluss zwischen den Wohnhofen und der ErschlieBungsachse.

Flacheneffizienz und Klimaschutz

Ein Ziel des Nachhaltigkeitskonzeptes ist die Minimierung der durch das neue Quartier entstehenden CO2-
Emissionen. Der Einsatz von Stahlbeton soll auf ein Minimum reduziert werden, deshalb wird auf eine Tief-



garage verzichtet. Die notwendigen Stellplatze werden in einem mehrgeschossigen Parkhaus auf dem Dach
der Feuerwehr nachgewiesen. AuBerdem soll die versiegelte Fldche auf ein Minimum reduziert werden. Neben
der kompakten Setzung der Bauk&rper und der geringen Versiegelungsflache wird das neue Quartier durch
nachhaltige ressourcensparende Konstruktionen gepragt. Durch den Einsatz nachwachsender Rohstoffe wird
die CO2-Bilanz der Baustoffe deutlich verbessert.

Energie und Mobilitat

Mittels Photovoltaik auf den Dachern wird die Solarenergie genutzt. Das Energiekonzept wird im Laufe der
Planung ausdifferenziert. Auf Basis einer konsequenten Ausrichtung des Quartiers auf zukunftsfahige Mobi-
litdtskonzepte werden an zentraler Stelle Hubs flr E-Mobilitdt eingerichtet. Das Quartier fordert durch die
Anbindung an das bestehende Wegenetz und den OPNV, die Errichtung von FuB- und Radwegen entlang der
MainaustraBe sowie die Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs emissionsfreie Mobilitdtskonzepte,
welche bediirfnisgerecht und gut erreichbar gestaltet werden. Die Fahrradstellpldtze der Bewohner befinden
sich mdéglichst nahe an den Gebdauden sowie in Fahrradkellern, die liber die ErschlieBungsachse erreichbar
sind.

Abwassermanagement

Das Abwasser der Hauser wird gesammelt zur Pumpstation gefiihrt. Die Pumpstation befindet sich am Ende
der ErschlieBungsachse im Bereich des Wendehammers und ist somit leicht anfahrbar. Die Feuerwehr erhalt an
ihrem Waschplatz einen Olabscheider mit Anschluss an das Pumpwerk. Die Pumpstation leitet das anfallende
Abwasser in die bestehende Abwasserleitung nérdlich der MainaustraBe.

Regenwassermanagement

Das anfallende Regenwasser versickert auf den Griinflachen des Quartiers. Das StraBenwasser wird durch
einen StraBenkanal Richtung Pufferzone abgeleitet. An diesen Kanal werden die Uberldufe der nérdlichen
Wohnh&user angeschlossen. Am Ubergang des Wendehammers zur Pufferzone, in der eine Retentionsfliche
angeordnet wird, wird sich der Auslauf des Regenwasserkanals befinden. Die slidlichen Hauser sowie die
Baugruppe leiten das Regenwasser direkt in die Pufferzone ab. Uberschiissiges Oberflichenwasser wird in die
Retentionsflachen in der Pufferzone geleitet und versickert dort. Die GroBbdume sind an das Niederschlags-
wasser-Netz angeschlossen und werden so automatisch mit Niederschlagswasser versorgt.

Geschiitzter Griinbestand / Ubergang zur freien Landschaft

Zwischen der angrenzenden Naturlandschaft Hockgraben und dem neuen Quartier entsteht eine Pufferzone
mit extensiven Wiesen, einem lockeren Streuobstbestand und weiteren standortgerechten Baumen. Die dort
geplanten Retentionsflachen werden naturnah gestaltet, sodass auch Flachwasserzonen entstehen kénnen. So
wird ein erlebbarer, sanfter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen, der gleichzeitig als Riickzugsort und
Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten wirkt. Fiir Fledermause ist entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze
ein ca. 5 m breiter Flugkorridor geplant, in dem als Leitstrukturen Bdume und lockere Strauchgruppen ge-
pflanzt werden.

Freirdaume

Das neue Quartier wird als verkehrsarme Zone ausgebildet. Besucherstellpldtze werden zentral am Quar-
tierseingang angeboten. Alle anderen Bereiche sind ansonsten nur zur Be- und Entladung, fiir Anlieferung,
Umzug, fiir die Feuerwehr sowie fiir die Miillabfuhr befahrbar. Der gemeinsame Anger bildet die klar ablesbare
ErschlieBungsachse. Am 0stlichen Eingangsplatz an der Schnittstelle zur Ortsmitte werden (ibergeordnete
Angebote fiir das neue Quartier und die Nachbarn geschaffen. Durch die Gebaudestellung und ihre Adressie-
rung Uber Hofgruppen, die der ErschlieBungsachse angegliedert sind, werden kleinteilige, direkte Nachbar-
schaften gebildet. Die griinen Hofe sind neben ihrer Funktion als Regenriickhalteflachen auch nachbarschaft-
licher Treffpunkt. Garten und Vorgdrten werden zugunsten der Kommunikation ohne abgrenzende Hecken
realisiert, stattdessen sollen Baume, Straucher und bliihende Mischstaudenflachen die Hofe strukturieren und
die verschiedenen Gebdudetypen zusammenfiihren. AuBerhalb der Hofe sind die Freiraume pflegeleicht mit



artenreichen Wiesen und standortgerechten Baume gestaltet. Es sollen so viele Baume wie mdglich gepflanzt
werden, um dem Klimawandel, dem Artenschutz und der Wohngesundheit der zukiinftigen Bewohner gerecht
zu werden. Die genaueren Baumstandorte vor allem der vorgesehenen GroBbaume werden in der weiteren
Planung herausgearbeitet, da die Standorte mit notwendigen Feuerwehraufstellflachen und ahnlichem abge-
stimmt werden miissen. Die Gliederung der Freirdume schafft vielfdltige Angebote fiir alle Generationen. Es
entstehen aktive und ruhige, laute und leise Rdume, die alle barrierefrei erschlossen und optimale Grundlage
fiir eine generationeniibergreifende Nachbarschaft sind.
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Berechnungen

Berechnung der Personenanzahl

Berechnung der notwendigen Fahrradstellpldtze

Haus Wohnfldache, m2 Personenanzahl Haus Wohnflache, m2 |Anzahl
N1 N1
N2 899,00 43 N2 899,00 30
N3 856,80 37 N3 856,80 29
N4 794,80 37 N4 794,80 26
N5 1002,30 44 N5 1002,30 33
S1 919,90 38 S1 919,90 31
S2 748,70 34 S2 748,70 25
S3 898,20 43 S3 898,20 30
S4 689,00 29 S4 689,00 23
S5 858,50 38 S5 858,50 29
S6 617,50 29 S6 617,50 21
Summe 8.284,70 372 Summe 8.284,70 276
Lastenrader 28 304
Berechnung der notwendigen Kfz-Stellplitze
|wohnungen |Faktor Anzahl Kfz-Stellplatze [Hochgarage [72
[124 08 100 | |Carsharing  [3 102
Berechnung der notwendigen Spielplatzflache Miillberechnung
Berechnungs;Wohnungen Flache, m2 Miillart 30I/Pers. 15I/Pers. Biomdll |40l/Pers. 90I/Pers. Gelb
schliissel Restmiill Papier
MindestgroB 30,00 Abfuhrtermine|2-wéchig wdchentlich 4-wéchig 2-wéchig
11.-20. Baugruppe  |1x 1100l 2x 2401 2x 1100I 2x 1100!
Wohnung 10,00 2,00 20,00 (N3)
21.-30. WOBAK 9x 1100 | 21x 240l 12x 11001 15x 1100l
Wohnung _|10,00 1,50 15,00
ab der 31. Summeder 3 7 4
Wohnung 104,00 1,00 104,00 Tonnen pro
Summe 169,00 Miillhaus
Flachenbilanz GRZ
Grundsttick Grundstlicksflach Grundstlick Grundfléche GRZ
Feuerwehr 2098,00 Feuerwehr  |2098,00 659,00 0,31
Baugruppe 722,00 Baugruppe 722,00 266,00 0,37
WOBAK 1 2510,00 WOBAK 1 2510,00 798,00 0,32
WOBAK 2 4951,00 WOBAK 2 4951,00 1596,00 0,32
StraBe 1029,00
Platz 787,00 GFzZ
Offentliche Griinflache/Spielplatz |581,00
Pufferzone 7946,00 Grundstlick m2  |Grundflache Geschosse (@)|Geschossflache |GFZ
Versorgungsflache 43,00 Feuerwehr 2098,00 659,00 5,00 3295,00 1,57
ErschlieBungsflache MainaustraBe |58,00 Baugruppe  |722,00 266,00 4,00 1064,00 1,47
WOBAK 1 2510,00 798,00 4,70 3750,60 1,49
Geltungsbereich 20725,00 WOBAK 2 4951,00 1596,00 4,00 6384,00 1,29
Flurstiicksbezogene Flachenbilanz
Flursttick Flurstiicksfléche, |bebaut, m2 StraBen- |Platz/Hof, m2 |Offentliche Griin-|nicht tiberbaute ~|Pufferzone, |Versorgungs- |ErschlieBungs-
m?2 flachen, flache/Spielplatz, | Grundstiicksflach |m?2 flache, m2 flache
m?2 m2 e MainaustraBe,
m2 m?2
3787 4400,00 852,00 22,00 1063,00 130,00 420,00 1913,00 0,00 0,00
3786/5 7881,00 978,00 711,00 41,00 451,00 2426,00 3209,00 43,00 22,00
3786/1 5600,00 1019,00 487,00 443,00 0,00 1806,00 1834,00 0,00 11,00
3786/6 2844,00 470,00 0,00 197,00 147,00 1015,00 990,00 0,00 25,00
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Flachen und MaBe
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Feuerwehraufstellflachen
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6 Schnitte
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8 Perspektive MainaustraBBe Nordwesten




