Quartier Jungerhalde West - Konstanz-Allmannsdorf
‘. Situation

N Das Plangebiet besteht aus einem zum Hockgraben leicht abfallenden Grund-
" stiick das direkt (ber die MainaustraBe erschlossen wird. Es stellt die Grenze

’ und L tsraum dar. Dabei soll ca. 1/3 der Grund-
- N &, i als Uber der Flache und der Naturschutzflache
, & . von einer Bebauung freigehalten werden. Der Ubrige Grundsticksbereich kann
¥

bis zur Mainaustrasse bebaut werden. Das Grundstiick besitzt die einzigartige
h Qualitat, dass es als grofziigiger Gartenraum erlebt und genutzt werden kann.
Das gegen Siid-Westen abfallende Gelande profitiert von einer ganztagigen Be-

H " . .. sonnung und einer unverbaubaren Sicht ins Natur - und Naherholungsgebiet des
" * Hockgrabens. Die nordlich an das Grundstiick angrenzende Mainaustrasse stellt
. -‘ iy ‘ die Verbi dungsst vonl Jorf zum Stadtteil Egg und der Irlsel Mf{i-
nau dar. Sie wird in Abschnitten begl von 2-; nin
‘ Einzel- oder Dopp m, einem Gar und einer 6-7 i

14
‘ Wohniiberbauung nérdlich der Mainaustrafle.

" ‘ Stadtebau und ErschlieBung

Fur das neue Wohnquartier werden einfache, kompakte Baukérper vorgeschla-

gen, welche sich aus einem Grundtypus heraus entwickeln. Die 3-,4-, und 5 —

~ geschossigen Baukorper werden so in das zum Hockgraben abfallende Gelande

‘ eingebettet, dass eine gute Belichtung und Besonnung der einzelnen Baukérper

gewahrleistet ist. Im nord-ostlichen Grundstiicksbereich, direkt an die Main-

“ ] austrafie angebunden, wird die neue Feuerwehr verortet. Auf der 2-geschossig
konzipierten Feuerwehr wird ein weiteres vor in

' Flachen fur Co-Working, Kinderbetreuung und aume vor
~

L sind. Uber ein separates Treppenhaus mit Aufzuganlage kénnen diese Flachen
unabhéngig vom Feuerwehrbetrieb erreicht werden. Die ErschlieBung des neu-

\ en Wohnquartiers erfolgt iiber die Mainaustraie. Dabei wird eine klare Trennung
den i gen fur F / Radfahrer und den Zufahrts-

wegen fir den PKW-Verkehr vor Firdenr Verkehr werden 3
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dezentral angeordnete Parkierungsflachen ausgewiesen, die direkt von der Mai-
naustraBBe angefahren werden. Jede Parkierungsflache ist mit E-Car- Sharing
Stellplatzenausgestattet. Entlang der nord-ostlichen Grundstiicksgrenze werden
die reservierten Stellplatze fiir die Feuerwehr ausgewiesen. Uber zwei Erschlie-
Bungswege wird das Quartier durch FuBBganger und Radfahrer erschlossen. Fir
Anlieferung oder zur Notfallversorgung sind die Wege auch durch Kraftfahrzeuge
nutzbar, dariber hinaus ist das Quartier autofrei. Die beiden ErschlieBungswege
miinden jeweils auf einen Quartiersplatz, um den die einzelnen Baukérper locker
gruppiert sind. Uber eine zentrale Platzflaiche mit Spiel — und Freizeiteinrich-
tungen sind die beiden Quartiersplatze miteinander verbunden. An den Quartier-
splatzen befinden sich die Gemeinschaftsraume der Bewohner. Dariiber hinaus
konnen sich hier weitere kleinere 6ffentliche und halboffentliche Einrichtungen
wie Backerei mit Café, Ladengeschaft, Fahrrad-Service Station, Fitnessraume,
etc. in den Erdgeschossen an den Quartiersplétzen ansiedeln.

Bauweise / Modul / Baustoffe

Die Gebaude sind in Holzbauweise auf einem Stahl-Beton Untergeschoss vor-
gesehen, wobei sich der Holzbau konsequent aus einem Grundmodul von 14,80
x 14,80 m heraus entwickelt. 3-4 und 5-geschossige Gebaude als Einzel- oder
Doppelhaustyp werden der entsprechend der jeweiligen Situation auf dem
Grundstiick positioniert. Basieren auf einem 1,20 er Grundraster ergeben sich

und auf der Baustelle an die Massivwande angefiigt. Dem Cradle-2-Cradle-Prin-
zip folgend, werden recycelbare und gesunde Materialien sortenrein trennbar,
riickbaubar und wiederverwertbar eingebaut. Die Voraussetzung fur die Kreis-
lauffahigkeit des Gebéudes ist die Trennbarkeit der Bauteilschichten, die einfa-
che Demontage und die Recyclingféhigkeit des Materials. Als Ziel soll eine maxi-
mal zerstérungsfrei demontierbare Konstruktion angestrebt werden, welche eine
sortenreine Trennung von einzelnen Bauteilschichten erméglicht.

Wohnungen

Innerhalb des vorgesehenen Modulbaukérpers lassen sich die einzelnen, durch das
Raumprog Wohnt pender 2-;3-;4- und 5- Zimmer Wohnun-
gen oder auch Sonderwohnformen fiir Wohngruppen organisieren. Die iiberwiegende
Anzahlder Wohnungen sind nach Stidwesten zum Hockgraben orientiert. Die Erschlie-
Bung der einzelnen Gebaude erfolgt konsequent iiber die beiden Quartiersgassen
oder die beiden Quartiersplétze, an die die Eingangszonen direkt angebunden sind.
Die ErschlieBungsbereiche sind eingezogen, gut belichtet und von angemessener
GroBe. Den Eingangsbereichen sind tiberdachte Fahrradabstell- und Mllplatze so-
wie ein Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen sowie Flachen fiir Paketdiens-
te zugeordnet. Die Erdgeschosswohnungen verfigen tber direkt zu geordnete Gar-
ten-und Terrassenflachen. Infolge des zum Hockgraben abfallenden Geléndes, sind
Garten - und Terrassenflachen gegeniiber den 6ffentlichen Bereichen erhoht. Durch

Stutzachsen von 3.60m x 4,80m wodurch wirtschaftliche Deckensp

ermoglicht werden und sowohl klassischer Holzrahmenbau als auch moderner
Holzmassivbau zum Einsatz kommen. Dabei bilden die zentralen Wande um das
Treppenhaus einen a nin i iweise, steifen die Hauser aus
und leiten die vertikalen Lasten ab. Die Kerne werden als Raummodule konzipiert
und oberflachenfertig mit Installation auf die Baustelle geliefert. Die Geschoss-
decken, die zentralen Wande um den Kern, sowie die Wohnungstrennwéande sind
als Brettsperr ein i iweise vorgesehen. Die an den Kern an-
schlieBenden leichten Trennwénde innerhalb der Wohnungen wie auch die vorge-
héngten und hinterliifteten Fassade werden in Holzrahmenbauweise vorgefertigt

s B
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Einfassungen, ca.0,60 cm, in Verbindung mit griinen Heckenstrukturen,
werden die privaten Freibereiche klar gegen die 6ffentlichen und halbéffentlichen
Flachen abgegrenzt. Die Wohnungen der oberen Geschosse erhalten groB3ziigige, tei-
leingezogene Balkone, welche durch vorgelagerte Rank-Hilfen eine begriinte Fas-
sadenflachen ermoglichen und eine erganzende ,Filterschicht“ erzeugen. Das neue
Quartier «Obstgarten» bildet in seiner Ausformulierung und Hohenentwicklung eine
raumliche Struktur, welche ein pragnanter Merkpunkt in der Gebaudeabfolge ent-
lang der MainaustraBe ist. Durch die versetzten Gebaudevolumen und den sich zum
Hockgraben reduzierenden Gebaudehohen entsteht eine klare Adressbildung und
formuliert einen angemessenen neuen Ortseingang fir Allmannsdorf.

Energie

Zur Energieversorgung des neuen Quartiers wird der Einsatz von Geothermie vor-
geschlagen, die mit der Energie aus dem Erdreich versorgt wird. Ca. 80 geother-
mische Bohrungen mit einer Tiefe von 120 m, in Verbindung mit einer Sole-Was-
ser-Warmepumpe koénnen sowohl den Heiz- wie auch den Kiihlbedarf decken.
Die Vorteile des Systems sind, dass im Heizfall (Winter) dem Erdreich Energie
entzogen und im Kiihlfall (Sommer) die dem Erdreich entzogene Warmeenergie
wieder zugefiihrt wird. Durch diesen Kreislauf konnen sich die Sonden jedes Jahr
wieder ,erholen®. Die auf den begriinten Dachern platzierten PV-Anlagen dienen
zum einen der elektrischen Versorgung der Sole-Wasser-Wéarmepumpen und zum
anderen, um den Strombedarf des gesamten Quartiers mit regenerativem Strom
abzudecken.

Freiraum / Auienanlagen / Griinraum

Offentliche, halbéffentliche und private Bereiche sind klar gegliedert und ste-
hen in einem ausg g 1 Verhéltnis . Mit der Anordnung der bei-
den Quartierplatzen und einer grofiziigigen Spiel -und Freiflache zwischen den
beiden Quartierplatzen, soll eine belebte Mitte entstehen. Der nordliche Bereich
der zentralen Freiflache wird mit einer Pergola iberspannt an der sich wilder
Wein empor rankt, darunter eine Brunnenanlage als Wassertisch. Das vorbehan-
delte Oberflachenwasser der Dachflachen und der versiegelten Flachen wird ge-
sammelt und offen in ein Muldensystem gefiihrt, von da weiter in das FFH-Ge-
biet eingeleitet. Wasserhaltende Sperren stauen das Wasser in Teilbereichen
auf und bieten Spiel und SpaBmomente fiir Kinder. Standorttypische Straucher
entlang der Mulden als Nahrgeholz fir Insekten und Vogel dienen der Reinigung
und Stabilisierung der Uferbereiche. In die Pufferflache zwischen Bebauung und
L t werden verschi Funktionsflachen fiir die unterschiedlichen
Altersgruppen eingebettet. Bewegungsraume fur Kinder, Treffpunkte fur Teen-
ager und Begegnungsraume fir Erwachsenen, fiir Ballspiele, Boule, Calisthenics
oder Grillplatze. In abgesteckten Bereichen kénnen Gemiise- und Kréautergarten,
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rankendes Beerenobst oder Spalierobst zur gemeinschaftlichen Nutzung ange-
legt werden. Die Baumreihen in der Pufferzone bestehen aus Obstbdumen die
mit locker eingestreuten ortstypischen Grof3bdumen erganzt werden. Das grof3-
zligig durchgriinte Quartier ist tiber unterschiedliche Wege an das

g Durch die ausg 1e Gliederung der Aufienanlagen
werden Raume unterschiedlicher Aufenthaltsqualitat und GréBe erzeugt, wel-
che vielfaltige Nutzungsangebote fiir die Bewohner bereitstellen. Treffpunkte als
Orte der Begegnung bilden die Grundlage stabiler Nachbarschaften und tragen zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung in dem neuen Wohnquartier bei.

Resiimee

Mitdem vorgeschlagenen Entwurfentsteht ein urbaner Stadtteil miteigener Iden-
titat, hoher Nutzungsqualitat und nachhaltigen Bauformen, welcher den sozialen
und 6kologischen Anspriichen gerecht wird. Differenzierungen, die auf den jewei-
ligen Ort, die rdumliche Situation, den Bezug der Bauten zum Stadtraum oder die
Funktion reagieren, machen aus dieser Struktur ein vielfaltiges Stadtquartier mit
hoher Aufenthaltsqualitat fir ein griines, nachhaltiges Wohnen in der Stadt.
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