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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs-
plan

Lage des Plangebiets

Die Stadt Konstanz beabsichtigt auf einer Brachflache und einem Park-
platz ein urbanes, dichtes und gemischt genutztes Quartier mit
Schwerpunkt auf gewerblichen Nutzungen zu schaffen. Daneben sol-
len weitere Ziele, wie die Einhaltung der Klimaschutzziele bzgl. des
Baus und Betriebs von Gebéauden, die Erganzung und Starkung des
Versorgungszentrums, Schaffung Wohnraum, Schaffung von Grin-
strukturen und qualitatvollen Freirdumen uvm., bertcksichtigt werden.
Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Mulldeponie Wei-
herhof. Diese lag langere Zeit brach. Zwischenzeitlich sind auf der Fla-
che zwei grof¥flachige Parkplatze untergebracht. Die restliche Flache
ist aktuell Gberwiegend als Ruderalvegetation ausgebildet. Luftbilder
der letzten Jahre zeigen jedoch, dass die Flache immer wieder z.B. flr
Baustelleneinrichtungsflachen beansprucht wurden.

Beim Plangebiet handelt es sich um die Flache 6stlich des ndrdlichen
Brickenkopfs der ,Neuen Rheinbricke“ und Teilflachen des angren-
zenden Parkplatzes der Stadtwerke Konstanz. Im Norden des Plange-
biets grenzt eine Tennishalle an, im Stiden die B33 ,Reichenaustrale”.
Die Flache unterhalb der Briickenabfahrt ,Neue Rheinbricke” ist auch
Teil des Plangebiets. Der Geltungsbereich umfasst somit eine Flache
von ca. 4 ha.

i |

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rot); Quelle: LUBW
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1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen- Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
entwicklung nach § 13a beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Vo-
Abs. 1S 2 BauGB - raussetzungen hierfir sind:

Voraussetzungen e Die zulassige Grundflache betragt aktuell weniger als 20.000 m2 (8

13a Abs. 1 S 2 Nr. 1)

e Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (s. UVP-Vorprufung als Anlage)

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen zu beachten sind.

Belange des Umweltschut- Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13

zes Abs. 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach 8§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem ist § 4c
BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.
Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Be-
bauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®“.

Eingriffsregelung Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Artenschutzrecht Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei die
streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir die beson-
ders und streng geschiitzten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungs-
verbote. Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen
gelten diese Verbote jedoch nur fir nach europdaischem Recht ge-
schitzte Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten). Fir eine detaillierte Darstellung der arten-
schutzrechtlichen Vorgaben wird auf den separaten Erlauterungsbe-
richt der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000 Das nachstgelegene FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet befinden sich
(§ 31 ff BNatSchG) in 770 m Entfernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
Naturschutzgebiete Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in Gber 1 km Ent-
(§ 23 BNatSchG) fernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

FFH-Mahwiesen und andere
LRT (Anhang | FFH-RL)

Baumschutzsatzung

Festgesetzte Uberschwem-

mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Der Nationalpark befindet sich in keiner relevanten Entfernung.
Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Die Biospharenreservate befinden sich in keiner relevanten Entfer-
nung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer” liegt in
ca. 2,4 km Entfernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Der nachstgelegene Naturpark befindet sich in keiner relevanten Ent-
fernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturdenkmal befindet sich in keiner relevanten
Entfernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Mit Inkrafttreten des ,Insektenschutzgesetzes” wurde zum 1.3.22 der
Katalog der gemaf3 § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope um
die Biotope ,artenreiches Grinland, Streuobstwiesen, Steinriegel und
Trockenmauern® erganzt. Steinriegel und Trockenmauern waren in Ba-
den-Wirttemberg bereits bislang gemafr § 33 NatSchG geschitzt. Der
Biotoptyp ,Artenreiches Grinland® entspricht den bereits aufgrund der
FFH-Richtlinie geschiitzten FFH-Mahwiesen (siehe unten). Streuobst-
wiesen sind in Baden-Wirttemberg bereits aufgrund des § 33a
NatSchG geschitzt (siehe nachfolgender Absatz). Solange die landes-
gesetzliche Regelung nicht angepasst wird, gelten hier der Bio-
topschutz gemalR BNatSchG und der spezifische Schutz von Streu-
obstbestanden gemaf NatSchG parallel.

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Das nachstgelegene Biotop ,Rohrichte am Seerhein® befindet sich in
ca. 120 m Entfernung (Biotop-Nr.183213350054).

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich keine FFH-Mahwiesen.

Die nachstgelegene FFH-Mahwiese befindet sich in keiner relevanten
Entfernung.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Die Stadt Konstanz besitzt eine Baumschutzsatzung. Es befinden sich
drei weitere Baume innerhalb des Vorhabengebiets, die durch die
Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Zwei davon missen gefallt wer-
den. Dabei handelt es sich um eine Erle und um eine mehrstdmmige
Pappel mit einer Hohe von je ca. 6-8 m. Beide Baume wurden zwi-
schenzeitlich gefallt und es werden im Bebauungsplan entsprechend
der Baumschutzsatzung entsprechende Neupflanzungen festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich in ca. 70 m Entfernung zu einer HQ100
Uberschwemmungsflache.

Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Bestehende Bebauungs-
pléne

Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

Das Plangebiet wird im gultigen Flachennutzungsplan als Gewerbefla-
che dargestellt. Aul3erdem ist ein ¢ffentlicher Weg in Form einer Wen-
deschleife eingetragen.

Fir das Plangebiet liegt der Bebauungsplan ,Weiherhof-Sud* vor. An-
grenzend an das Plangebiet gelten die Bebauungsplane ,Weiherhof-
West*, ,Weiherhof-Mitte* und ,Great Lakes Nord*.

Im Plangebiet sind keine Biotopverbundsflachen vorhanden.

e LUBW Kartenviewer: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/
¢ LGRB Kartenviewer: https://maps.lgrb-bw.de

e Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg: Kartenviewer |
Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg (geoportal-
raumordnung-bw.de)

e LoKlim: Lokale Strategien zur Klimawandelanpassung: Lokales
Klimaportal Baden-Wirttemberg - Lokale Klimaanpassung (lo-
kale-klimaanpassung.de)

2.  Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Anlagenbedingt

Betriebsbedingt

Baubedingte Inanspruchnahme von Ruderalflachen, teilversiegel-
ten Flachen und bereits versiegelten Flachen durch Baufahrzeuge
und Baumaterial

Storungen durch Erschitterung, Licht-, Schall- und Luftschadstoff-
emissionen (Staube, Abgase, etc.) wahrend des Umbaus

Bebauung bisher unversiegelter, teilversiegelter und bereits versie-
gelter Flachen

Betriebsbedingt ist mit einer Zunahme der Wirkfaktoren zu rech-
nen. Durch die urbane Nutzung (Wohnen, Gewerbe, Gemein-
schaftsgebaude,...) werden zukunftig vielfaltige Emissionen frei.
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3. Landschaftsplanerische Prifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Prufung der UVP Pflicht

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von einem
urbanen, dichten und gemischt genutzten Quartier mit Schwerpunkt
auf gewerblichen Nutzungen (vgl. Kap. 1.1). Aufgrund des geplanten
grof3flachigen Einzelhandels (ca. 1.500 m?) ist nach Nr. 18.8 auf
Grundlage von Nr. 18.6.2 der Anlage 1 des UVPG eine allgemeine
Vorprifung nach UVPG durchzufthren.

Dies ist als Anlage beigefliigt und kommt zum Ergebnis, dass keine
UVP-Prufung erforderlich ist.

3.2 Priufung der Natura 2000 Betroffenheit

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den nachstgelegenen Na-
tura2000-Gebieten (vgl. Kap. 1.3) kdnnen Beeintrachtigungen der Er-
haltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von einem
urbanen, dichten und gemischt genutzten Quartier mit Schwerpunkt
auf gewerblichen Nutzungen (vgl. Kap. 1.1). Im Umfeld bestehen be-
reits vergleichbare Nutzungen. Bei dieser Konstellation ist mit keinem
Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen, die zu Pflichten hinsicht-
lich der Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen filhren
waurden.
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fliache
Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Funktionsbewertung und Versiegelungs-
grad

Derzeitiger Zustand

Es handelt sich um eine Flache, die im
FNP als Gewerbegebiet dargestellt ist.
Von allen Seiten grenzt bereits Bebauung
oder Verkehrsflachen an. Eine landwirt-
schaftliche Nutzung ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Sied-
lungsbereich von Konstanz. Zur Bewer-
tung des Untergrunds wurde durch das
Biro HPC AG ein Geotechnischer Bericht
(2019) erstellt. Es wurden in Plangebiet
folgende Bodenschichten angetroffen:
Auffillungen, Beckenton, Unterer Be-
ckenton und Grundmorane. Bach ca. 10 —
20 cm Oberboden folgen Auffullungen bis
in die Tiefen von 0,5 bis 12,9 m (zuneh-
mend von Sid nach Nord). Es handelt
sich hierbei um umgelagerte Aushubmas-
sen und bauschuttartige Abfalle und lokal
und untergeordnet auch um hausmadllar-
tige Abfalle. Eine natirliche Bodenschich-
tung ist daher nicht mehr vorhanden.

Es handelt sich, wie bereits erwahnt, um
Siedlungsbéden. Aufgrund der Vorbelas-
tungen kénnen die Bodenfunktionen nur
noch teilweise erfullt werden. Die bereits
(teil-)versiegelten Bdden erfullen diese
Funktionen nur noch in sehr geringem
Umfang oder gar nicht mehr.

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Das Plangebiet wird auch weiterhin als Siedlungsflache genutzt wer-
den. Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.
Durch die Dichte Bebauung einer bereits beanspruchten Flache
kann eine Neuinanspruchnahme von bisher unbeanspruchten Fla-
chen der freien Landschaft vermieden werden.

Keine grundlegende Anderung zu erwarten.

Der Aushub der wahrend den BaumalRnahmen anfallen wird, wird
ordnungsgeman entsorgt (s. Altlasten).

Die Funktionsbewertung der Boden wird sich im Wesentlichen nicht
andern. Auch weiterhin werden die unversiegelten und teilversiegel-
ten Flachen in geringem Umfang Bodenfunktionen erfullen. Durch
den hoheren vollversiegelungsgrad werden Flachen jedoch in gro-
Rerem Umfang als bisher gar keine Bodenfunktionen mehr erftillen.
Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen sollen die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden reduzieren:

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Altlasten

Wasser
Grundwasser

Oberflachengewasser

I:Iochwasser/
Uberflutungsflachen

Derzeitiger Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um die
ehemalige Miulldeponie Weiherhof. Da-
rauf sind die beschriebenen Ablagerun-
gen zurtckzufiihren. Gemafl der ,Ergan-
zenden abfalltechnischen Untersuchung®
(2019) durch das Biuro HPC AG sind die
Auffillungen im Plangebiet Materialquali-
taten zwischen Z1.1 und Z2 sowie lokal
auch >Z2/DK | nach der VwV Bodenver-
wertung BW.

Das Plangebiet ist bereits z.T. versiegelt.
Die bisher teilversiegelten und unversie-
gelten Bereiche kénnen zumindest noch
in einem geringen Umfang der Grundwas-
serneubildung dienen.

Aufgrund der Lage innerhalb der Hydro-
geologischen Einheit ,Quartdre Becken-
und Moranensedimente®, bei welcher es
sich um einen Grundwassergeringleiter
handelt, ist jedoch auch die Grundwasser-
bildungsrate in den unversiegelten Berei-
chen als gering anzusehen.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Der Bodensee beginnt in
ca. 50 m Entfernung in stdli. Richtung.

Hochwasser- oder Uberflutungsflachen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

e Begrunung von Dachern

e Begrunung von Freiflachen

Gemal dem ,Erganzenden abfalltechnischen Untersuchung® (2019)
durch das Buro HPC AG wird davon ausgegangen, dass der anfal-
lende Aushub zunachst haufenweise auf der Baustelle zwischenge-
lagert wird. Diese missen dann beprobt werden und abfalltechnisch

deklariert werden. Danach kann der Aushub fachgerecht entsorgt
werden.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad
im Plangebiet erhdhen. Somit wird sich die ohnehin bereits geringe
Grundwasserneubildungsrate weiterhin verringern.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Begrunung von D&chern

e Begrunung von Freiflachen

e Ruckhalt des Niederschlagswassers

Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

Quell- oder Wasserschutzgebiets sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Das Lokalklima ist aufgrund der angren-
zenden Bebauungsdichte und der vorhan-
denen Stral3en als stadtisch zu bezeich-
nen. Positiv auf das Lokalklima wirkt sich
der sudlich angrenzende Bodensee aus.

L RS
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Klimakarte Konstanz mit
dem Aus-schnitt fir Konstanz (Quelle: Klimafunktions-
karte Stadt Konstanz — Endbericht -. Verfasser: INKEK
(Institut fiir Klima- und Energiekonzepte. Datum: Juli
2015)

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Keine Auswirkungen.

Das Plangebiet befindet sich in einem ohnehin bereits klimatisch vor-
belasteten Bereich. Die Bebauung kann die Situation noch weiter ver-
scharfen. Durch folgende Maflinahmen kdnnen die negativen Auswir-
kungen auf das Lokalklima reduziert werden:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten

Begriinung von Dachern

Begrinung von Freiflachen

Pflanzung von klimaresistenten Baumen und Strauchern und
Fassadenbegriinung.

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier”, Umweltbeitrag

Stand: 24.03.2025



Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Derzeitiger Zustand

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Klimakarte Konstanz mit
dem Ausschnitt fiir das Plangebiet (Quelle: Klimafunkti-
onskarte Stadt Konstanz — Endbericht -. Verfasser: IN-
KEK (Institut fir Klima- und Energiekonzepte. Datum:
Juli 2015)

Die beiden Abbildungen 3 und 4 zeigen
die mittlere Sommeroberflachentempera-
turen der Jahre 2019 bis 2024 anhand von
Landsat 8/9 Satellitenbildern. Es ist klar
erkennbar, dass die Oberflachentempera-
tur in den stark versiegelten Bereichen am
hdchsten ist.

Die zum Teil noch vorhandenen unversie-
gelten Bereiche konnen in gewissem
Mafle zur Kaltluftentstehung beitragen.
Markante Kaltluftabflusswege sind nicht
erkennbar. Es ist jedoch anzunehmen,
dass v.a. in den heiRen Sommermonaten
vom Bodensee abstrahlende Kaltluft bis-
her in das Gebiet und ggf. auch in die

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Durch die Bebauung der Flache mit hochbaulich in Erscheinung tre-
tende Gebaude wird sich das Lokalklima verandern. Es ist méglich,
dass das direkt nordlich angrenzende Geb&ude zukiinftig weniger
Kaltluft von Bodensee aus erreichen wird.

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier”, Umweltbeitrag

Stand: 24.03.2025



Schutzgut /
Priifaspekte

Lufthygiene und Immissionen /
Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Derzeitiger Zustand

weiter nordlich liegenden Bereiche ein-
dringt. Das nordlich vorhandene Gebaude
stellt jedoch bereits einen Querriegel dar,
welcher eine weitere Ausbreitung Rich-
tung Norden einschrénkt. Es handelt sich
hierbei jedoch um eine Sporthalle, welche
als max. 2-stockig zu betrachten ist. Die
Kaltluftstrome koénnen zwar teilweise
Richtung Norden daruber flieRen, durch
das Gebaude, aber auch andere Hinder-
nisse (Vegetation, Strallenbriicken,...) ist
nicht davon auszugehen, dass die Kaltluft
noch bodennah flieBen kann.

Aufgrund der teilweisen Nutzung der Fla-
che als Parkplatz sowie das Vorhanden-
sein der vielbefahrenen Stral3e, ist bereits
eine Vorbelastung der Lufthygiene vor-
handen.

Die Biotoptypen im Plangebiet sind voll-
standig den Biotoptypen der Siedlungs-
und Infrastrukturflachen  zuzuordnen.
Dazu gehéren voll- und teilversiegelte Fla-
chen sowie kleinere Grinflachen. Bei den
Grunflachen handelt es sich um GebU-
sche / Gestripp z.T. mit kleineren B&u-
men, Ruderalflachen und vereinzelt noch
um Schilfbestande. AufRerdem sind im
Sidwesten drei S&ulenpappeln vorhan-
den, welche jedoch nicht durch die Baum-
schutzsatzung geschitzt sind.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Es ist keine Anderung der Lufthygiene zu erwarten.

Zukunftig werden die Biotoptypen immer noch denen der Siedlungs-
und Infrastrukturflachen zuzuordnen sein. Jedoch werden sich die
jeweiligen Anteile verandern. Neu hinzu kommen v.a. die von Bau-
werken bestandenen Flachen. Deutlich abnehmen werden die teil-
versiegelten Flachen und die Grunflachen.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Biotoptypen und Biotopstrukturen reduzieren:

e Flachenversiegelung so gering wie moglich halten
e Begrunung von D&chern
e Begrunung von Freiflachen

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier, Umweltbeitrag
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Schutzgut / Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Priifaspekte
Es befinden sich drei weitere Baume in- e Baumerhalt einer Silberweide (gem. Baumschutzsatzung ge-
nerhalb des Vorhabengebiets, die durch schutzt)
die Baumschutzsatzung geschitzt sind. e Pflanzung von klimaresistenten Baumen und Strauchern die
Zwei davon missen gefallt werden. Dabei auch Nahrung fur verschiedene Tierarten (v.a. Vogel und Insek-
handelt es sich um eine Erle und um eine ten dienen)

mehrstammige Pappel mit einer H6he von
je ca. 6-8 m. Beide Baume wurden zwi-
schenzeitlich gefallt und es werden im Be-
bauungsplan entsprechend der Baum-
schutzsatzung entsprechende Neupflan-
zungen festgesetzt.

e Fassadenbegriinung

e Schaffung von Nischen und Spalten in den neuen Gebauden
oder Aufhangung von Nistkésten

Erhalten bleibt hingegen eine Silberweide.
Diese befindet sich im Nord-Ost-Eck.
Diese wird im Bebauungsplan auch zum
Erhalt festgesetzt. Sodass auch bei Ab-
gang eine entsprechende Neupflanzung
erforderlich ist.

Geschitzte Pflanzen Ein Vorkommen geschutzter Pflanzen ist Keine Auswirkungen.
im Plangebiet nicht erkennbar.

Habitatpotenzial Das Habitatpotenzial ist im Plangebiet Durch die Bebauung gehen die wenigen noch geschotterten Flachen
aufgrund der Strukturarmut als sehr ge- und Griunflachen verloren. Diese werden durch Gebaude bebaut. Bei
ring zu bewerten. Aufgrund der dicht be- entsprechender Ausbildung kdnnen diese Gebaude dann durch ge-
bauten Umgebung konnen solche Suk- b&audebritende Vogel genutzt werden.
zessions- / Ruderalflachen jedoch von
verschiedensten Tierarten (Vogel zur
Nahrungssuche, Kleinsauger, Insek-
ten,...) genutzt werden.

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier, Umweltbeitrag 11
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Mensch

L&rm-, Luftschadstoff- und Ge-
ruchsimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Es handelt sich um einen Siedlungsbe-
reich. Es ist daher von Ortshild anstelle
von Landschaftsbild zu sprechen. Auf-
grund der B33 und der bisherigen Nut-
zung des Plangebiets als Parkplatz ist das
Plangebiet von geringer Bedeutung hin-
sichtlich des Ortsbildes.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine
Uberwiegend als Parkplatz genutzte Fla-
che. Eine Erholungsfunktion ist bisher
nicht gegeben.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb ei-
nes Gewerbegebiets. Somit ist bereits
eine Vorbelastung hinsichtlich Larm, Ge-
ruch und Luftschadstoffen gegeben. Im
Plangebiet selbst entstehen die genann-
ten Emissionen v.a. durch den An- und
Abfahrtsverkehr der PKWs.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Das Ortshild wird sich dahingehend verandern, dass zukinftig Ge-
baude vorhanden sein werden, die hochbaulich in Erscheinung tre-
ten. Dies ist bisher nicht der Fall. Aufgrund der angrenzenden Be-
bauung wird sich diese Bebauung jedoch optisch in das Ortsbild ein-
fugen.

Folgende Vermeidungsmafnahmen sollen die Beeintrachtigung des
Schutzguts Ortsbild reduzieren:

e Begrunung von Dachern

e Begrunung von Freiflachen

e Pflanzung von klimaresistenten Baumen und Strauchern

e Fassadenbegriinung

Das Plangebiet wird auch zukinftig kein hohes Potenzial zur Erho-
lungseignung aufweisen. Eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
ist bei entsprechender Gestaltung mdglich. Geplant ist ein Platz und
Wege mit Bdumen sowie ein Mobilitétsplatz mit intensiverer Begru-
nung. Dieser soll Potenzial flr Aufenthalt, Spiel und Erholung auf-
weisen.

Nach Fertigstellung wird das Plangebiet mit Geb&duden bebaut sein.
Es werden somit zukinftig Emissionen, in Form von Licht- und in
gewissem Umfang auch Larm, frei werden. Bei der gewerblichen
Nutzung handelt es sich um das Wohnen nicht stérendes Gewerbe.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass die Larmemissionen tber
das bisherige Mal3 hinaus gehen werden.

Auch wird es durch entsprechenden An- und Abfahrts- sowie Liefer-
verkehr zu entsprechenden Emissionen kommen.

Stadt Konstanz, Bebauungsplan ,Briickenquartier, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale
Geschiitzte Bereiche

Abwasser und Abfall

Derzeitiger Zustand

Vorkommen nicht bekannt.

Vorkommen nicht bekannt.

Schutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.

Es befinden sich zwei Baume innerhalb
des Vorhabengebiets, die durch die
Baumschutzsatzung geschuitzt sind (s.
Kap. 1.3).

Im Plangebiet fallen aktuell keine Abwas-
ser oder Abfalle an.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bisher werden keine erneuerbaren Ener-
gien genutzt.

Einschrankungen sind hinsichtlich der
Nutzung von Solarenergie nicht erkenn-
bar. Gemald LUBW liegt die Einstrahlung
bei 1.124 kWh/mz.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen.

Die zwei Baume liegen zwar aul3erhalb der Baufenster, grenzen je-
doch direkt an. Es ist daher davon auszugehen, dass die Baume
wéhrend der Bauphase nicht erhalten werden kénnen.

Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Gebéude an das
bereits bestehende Entsorgungsnetz der Stadt Konstanz ange-
schlossen werden.

Nach § 23 KlimaG BW besteht die Pflicht zur Installation von Photo-
voltaikanlagen auf den fur eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen bei Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Ge-
baudes, sowie Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatz-
flache beim Neubau eines fir eine Solarnutzung geeigneten offenen
Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutz-
gutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmalnahmen

nicht zu erwarten.
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5. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Derzeitiger Umweltzustand

Artenschutz

Ergebnis

Die Stadt Konstanz beabsichtigt auf einer Bracheflache und einem
Parkplatz ein urbanes, dichtes und gemischt genutztes Quartier mit
Schwerpunkt auf gewerblichen Nutzungen zu schaffen. Daneben sol-
len weitere Ziele, wie die Einhaltung der Klimaschutzziele bzgl. des
Baus und Betriebs von Geb&uden, die Ergdnzung und Starkung des
Versorgungszentrums, Schaffung Wohnraum, Schaffung von Grin-
strukturen und qualitatvollen Freirdumen uvm., bertcksichtigt werden.

Im vorliegenden Umweltbeitrag erfolgen eine Bestandsaufnahme und
eine Bewertung der Schutzgiter, der Vorbelastungen und der Emp-
findlichkeiten. Alle Umweltfaktoren werden bewertet und mogliche
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Natur- und Landschaftsschutzes, ermittelt, die durch die Umsetzung
des Planvorhabens entstehen koénnen.

Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Milldeponie Wei-
herhof. Diese lag langere Zeit brach. Zwischenzeitlich sind auf der Fla-
che zwei groRRflachige Parkplatze untergebracht. Die restliche Flache
ist aktuell Gberwiegend als Ruderalvegetation ausgebildet. Luftbilder
der letzten Jahre zeigen jedoch, dass die Flache immer wieder z.B. fir
Baustelleneinrichtungsflachen beansprucht wurden.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung kommt zum Ergebnis,
dass eine Betroffenheit der verschiedenen Tierarten durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans, unter der Beriicksichtigung verschiedener
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht zu erwarten ist

Das Plangebiet ist bereits vollstandig den Siedlungsbiotoptypen zuzu-
ordnen.

Zukunftig soll die Flache Uberbaut werden. Es sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen
kénnen die negativen Auswirkungen weiter reduziert werden.
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Anhang: Fotodokumentation

Foto 1: Blick vom provisorischen Parkplatz auf die Briicke der ~ Foto 2: Blick vom provisorischen Parkplatz Richtung Nordos-
Bundesstral3e ten.

- B Yy

Foto 3: Blick vom provisorischen Parkplatz Richtung Norden,  Foto 4: Bereich zwischen den zwei Parkplétzen
Im Hintergrund ist die Tennishalle erkennbar.

Foto 5: Blick auf die Fahrradbriicke Fto 6: Blick auf den siidwestlichen Teil ds Plangebiets
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Foto 7: Blick auf den Parkplatz Foto 8: Blick auf den Parkplatz
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