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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189).

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71) m.W.v. 01.09.2025.

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung flr Baden-Wurttemberg (PVPf-VO), in Kraft
getreten am 01.01.2022.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE1-GE10) (§ 8 BauNVO)

Entsprechend der Planzeichnung werden Gewerbegebiete (GE) festgesetzt.

Kfz-Werkstatten, Autowaschstrallen, Lagerhauser, Lagerplatze und Anlagen
fur sportliche Zwecke (§ 8 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO)

Kfz-Werkstatten, Autowaschstrallen, Lagerhauser, Lagerplatze und Anlagen

fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe (§§ 1 (5 und 9) und 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handwerks-, Gewerbe-, oder
Handelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren an

Endverbraucher sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise konnen Verkaufsflachen zugelassen werden, die auf dem
Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind,
um ausschliel3lich dort hergestellte, weiter zu verarbeitende oder
weiterverarbeitete Produkte zu verduRBern, wenn die Verkaufsflache im
Verhaltnis zur sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist. Diese Ausnahme gilt

nicht fir Betriebe der Nahrungsmittelproduktion.

Hinweis:

— Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine untergeordnete
Verkaufsfldche nicht mehr als 100 m? bzw. bei kleineren Fldchen nicht
mehr als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen kann.

Hotel- und Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen (§§ 1 (5 und 9), 8

(2) Nr. 1 und 13a BauNVO)

Hotel- und Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen sind nicht zulassig.
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Tankstellen (§§ 1 (5 und 9) und 8 (2) Nr. 3 BauNVO)
Tankstellen sind nicht zulassig.

Vergnugungsstatten (§§ 1 (6) Nr. 1 und 8 (3) Nr. 3 BauNVO)

Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe (§§ 1 (5 und 9) und 8 (2) Nr. 1 BauNVO)

Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16—21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur die GE1-9 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO)

Gebaudehohe

Die zulassige Hohe von Gebauden — Gebaudehdhe — ergibt sich aus dem

Planeintrag in m 4. NHN als Mindest- und Hochstgrenze.

Der untere Bezugspunkt der Gebaudehodhe ist das Normalhdhennull (NHN) im
DHHN2016. Der obere Bezugspunkt ist bei Flachdachern die
Gebaudeoberkante. Bei geneigten Dachern gilt der Dachfirst als oberer

Bezugspunkt der Gebaudehdhe.

Hohe technischer Anlagen

Technische Anlagen durfen die max. zulassige Gebaudehohe in den GE1-8
auf bis zu 10 % der Dachflache um max. 3 m Uberschreiten. Im GE9 durfen
technische Anlagen die max. zulassige Gebaudehdhe um max. 1m

Uberschreiten.

Zulassige Grundflache (§§ 16 (2) Nr. 1 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ergibt sich aus dem Planeintrag. Eine

Grundflachenzahl von 0,8 darf durch die Grundflachen von Garagen und
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Stellplatzen mit ihren Zufahrten nur im Einzelfall Gberschritten werden, wenn
die Einhaltung zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden

Grundsticksnutzung fihren wirde.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise entlang der Turmstralle,

Lohnerhofstralle und Line-Eid-Stral3e ergibt sich aus dem Planeintrag.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 und (3) BauGB und
§ 23 (1-3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von

Baugrenzen und Baulinien gemal} Planeintrag bestimmt.

In den Kreuzungsbereichen auf der Ostlichen Seite der Turmstralle werden
durch Baugrenzen und Baulinien begrenzte Grundstucksflachen festgesetzt,
die nur oberhalb einer lichten Hohe von 3,50 m uber der im Mittel gemessenen
Hohe des Randes der angrenzenden Stral3enverkehrsflache Uberbaut werden
darfen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Carports

(Uberdachte Stellplatze ohne eigene Seitenwande) nicht zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB)

Gemal Planeintrag werden Bereiche festgesetzt, in denen Ein- und Ausfahrten
unzulassig sind (Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt). Hiervon koénnen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die notwendige ErschlieBung der

Grundstucke anders nicht hergestellt werden kann.
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Die Einteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

Freizuhaltende Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 10 und 25b BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden freizuhaltende Sichtfelder
festgesetzt. Die Sichtfelder sind von Bebauung und zwischen 0,80 m und
2,50 m Hohe uber der im Mittel gemessenen Hohe des Randes der
angrenzenden Strallenverkehrsflache von sichtbehinderndem Bewuchs

freizuhalten.

MaBnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme und
Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Auf den Dach- oder Fassadenflachen der Hauptgebaude sind Anlagen zur
Erzeugung und Nutzung von Solarenergie zu errichten, deren Modulflache

mindestens 55 % der Bruttodachflache der Hauptgebaude betragt.

Die Bruttodachflache umfasst die Uberbaute Grundsticksflache, mit der ein
Gebaude Uber seine AuflRenwande den Erdboden berihrt, und dariber
hinausragende Dachuberstande. Die Bruttodachflache entspricht damit der
uberbauten Grundsticksflache gemal § 2 Abs. 8 PVPf-VO BW.

Hinweis:

— Besteht die Dachfléche aus mehreren Teilen, ist die Bruttodachfldche die
Gesamtfléche aller geeigneten Teildachfléchen. Eine Teildachfléche gilt
als fiir Solarnutzung geeignet, wenn diese hinreichend von der Sonne
beschienen ist. Eine Teildachflache ist hinreichend von der Sonne
beschienen, wenn diese nicht oder nur geringfiigig verschattet ist.
Teildachflachen gelten als nur geringfligig verschattet, wenn die
Jahressumme der auf sie fallenden solaren Einstrahlungsmenge
mindestens 75 % im Vergleich zu der Einstrahlungsmenge einer
unverschatteten Fldche mit einer Neigung von 35° in Richtung Slden
betragt (vgl. § 4 Abs. 2 PVPf-VO des Landes Baden-W!irttemberg). Der
Nachweis einer mangelnden Solareignung ist durch eine geeignete
Berechnung zu erbringen.
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Begriunung von Dachflachen und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Die Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind auf
einem Mindestanteil von 60 % der Bruttodachflache zu begrinen. Die Dacher
von Nebenanlagen, oberirdischen Garagen und Carports mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° sind zu begrunen. Die durchwurzelbare
Substrathdhe hat mindestens 10 cm zu betragen. Sind auf begrinten
Dachflachen Photovoltaikmodule installiert, hat die durchwurzelbare
Substrathohe an deren Unterkante mindestens 8 cm zu betragen. Die
Begrinung muss durch Ansaat standortgerechter Graser und Krauter
(Ansaatstarke ca. 2 g/m?) oder Bepflanzung mit standortgerechten Stauden
erfolgen. Dachbegriinungen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu planen, herzustellen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen.

Bereiche, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Dachbegriinung
moglich ist (Aufzugschachte, Austrittspodeste, Wartungswege etc.), sind von

der Pflicht zur Begrinung ausgenommen.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut oder als Wege-, Platz- oder
Terrassenflache genutzt werden, mit einer mindestens 50 cm dicken
Substratschicht zu Uberdecken und begrinen. Bei Gehdlzpflanzungen ist im

Wurzelraum eine Mindestsubstrathohe von 80 cm zu gewahrleisten.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griunflachen dienen der Zweckbestimmung ,Garten®. Darin sind
bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen sind im Plan
eingetragene  Einrichtungen sowie notwendige Wege, Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie Anlagen zum Abstellen von Fahrradern. Innerhalb

der privaten Grunflache um den Wasserturm (FIst. Nr. 8231/77) kann
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ausnahmsweise ein Pkw-Stellplatz zugelassen werden, wenn die Nutzung im

angrenzenden GE10 dies erfordert.

In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Biergarten® ist eine
parkartig angelegte Flache mit der Nutzung Auliengastronomie zulassig. Eine
Freischankflache der Aulzengastronomie ist auch aulerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig. Gebaude und Nebenanlagen sind ausschlieBlich
innerhalb des festgesetzten Baufensters zulassig, soweit sie dieser

Zweckbestimmung dienen.

10 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1

10.2

Artenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aulenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel
(z. B. dimmbare, warmweil3e LED-Leuchten, Lichttemperatur <3000 K) zu
verwenden, die vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst
niedrig zu wahlen und ist im Gehause anzuordnen, der Lichtstrahl ist auf die zu
beleuchtenden Objekte wie Hauseingange und FulRwege auszurichten und auf
das funktional notwendige Mal} zu begrenzen. Streulicht, insbesondere eine
nachtliche Abstrahlung in die Grunbereiche und Richtung Himmel, sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat und -dauer sind so weit als fur die
Sicherheit méglich zu reduzieren. Fassaden und Wande dirfen nicht direkt

angestrahlt werden.

Ausschluss von unbeschichteten Materialien

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher oder Fassadenverkleidungen sind nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine
Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes

Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.
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10.3 Einfriedungen

Einfriedungen mussen zum Boden einen Abstand von mindestens 0,1 m

einhalten oder bodennah durchlassig fir Kleintiere sein.

10.4 Licht- und Liiftungsschachte

11

Licht- und Luftungsschachte an Gebauden sind durch bauliche MaRnahmen
(z. B. Abdeckung mittels feinmaschigem Gitter, Einbau von Aufstiegsrampen)
so zu gestalten, dass eine Gefahrdung fur Kleintiere ausgeschlossen werden

kann.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

11.1 Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken

Je angefangene 500 m? Grundsticksflache sind auf dem Grundstlick ein
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung, Stammumfang
mindestens 16 cm) und zwei standortgerechte Straucher zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zur Anpflanzung und zum
Erhalt festgesetzte Einzelbdume sowie Baumpflanzungen in Verbindung mit
Stellplatzen werden auf die erforderliche Anzahl der zu pflanzenden Baume
angerechnet. Im Wurzelbereich der Baume durfen keine Zufahrten und
Stellplatze hergestellt werden. Ausnahmen kdénnen gestattet werden, wenn

durch geeignete MalRnahmen eine Baumschadigung vermieden wird.

11.2 Baumpflanzungen im StraBenraum

Auf den gemal} Planeintrag festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von
Baumen sind standortgerechte Laubbaume (Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung,
Stammumfang mindestens 20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang gleichwertig zu ersetzen.

11.3 Baumpflanzungen in Verbindung mit Stellplatzen

Auf den Baugrundsticken ist je 4 realisierter Stellplatze mindestens ein

standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung, Stammumfang
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mindestens 16 cm) im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Unter jedem Baum
ist ein mindestens 6 m? groRer Bereich mit Rasen anzusden oder flachig zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fur jeden Baum ist eine mindestens
12 m? groRe Pflanzgrube mit Erde oder geeignetem Pflanzsubstrat anzulegen.

Der Baumstandort ist mit einem Uberfahrschutz zu versehen.

11.4 Schutz von Leitungen bei Baumpflanzungen

12

Neu angepflanzte Baume auf privaten Grundsticken haben von den
offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten.

Von bestehenden offentlichen Leitungen auf privatem Grund ist bei
Baumpflanzungen ein Abstand von 1,50 m einzuhalten. Die vorstehenden
Abstande werden von der Mittelachse der Stdmme oder Triebe bei deren

Austritt aus dem Boden waagerecht gemessen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

12.1 Erhalt von Einzelbdumen und Baumreihen

Bestehende Baume sind gemal Planeintrag zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Nadelbdume sind bei
Abgang durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Bei einer
notwendigen Neupflanzung kann um bis zu 5 m vom jeweiligen Standort

abgewichen werden.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

1

Baumschutzsatzung

Auf die Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz vom 05.10.2006 wird

ausdrucklich hingewiesen.
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(8§88 9 (6) und 172 (1) BauGB)

Bei den entsprechend gekennzeichneten Einzelanlagen und unbeweglichen
Kulturdenkmalen, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind Anderungen der
Nutzung und der baulichen MalBnahmen mit der Denkmalschutzbehorde

einvernehmlich zu regeln.

Sicherung von Bodenfunden (§§ 10 und 20 DSchG)

Da sich das Plangebiet in Ufernahe befindet und daher mdglicherweise Belange
der Feuchtbodenarchaologie betroffen sind, ist der Beginn aller Erdarbeiten
mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit dem Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) terminlich abzustimmen.

Werden beim Abtrag des Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist
fur eine archaologische Rettungsgrabung eine offentlich-rechtliche
Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wdurttemberg, vertreten durch
das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart,
abzuschlieen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung
geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu
bertcksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendigen

archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu tbernehmen.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauverlaufs
etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber,
auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Landesamt flir Denkmalpflege
oder dem Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229
oder 0171/3661323) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist

gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Altlasten
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Im Plangebiet liegt der Altstandort ,AS Textilfabrik Stromeyer". Sollten bei den
Aushubarbeiten Altablagerungen und Bodenverunreinigungen auftreten, ist der
Fachbereich Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes Konstanz zu
verstandigen (§ 3 Abs. 1 LBodSchAG).

Rodungs- und Geholzarbeiten

Baume und Straucher dirfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30.

September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder gerodet werden.

Geholzschutz bei Erd- und Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten und im Bereich von Baustellen ist fur ausreichenden Schutz
der zu erhaltenen Vegetation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen)
sowie die RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Stralen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei Baumalnahmen) sind zu beachten. Bodenverdichtungen und

Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe von Baumen sind zu vermeiden.

Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberqg

Fir die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Pflanzung von Gehdlzen im
Bereich von Grundstucksgrenzen sind neben dem offentlichen Baurecht die
Vorschriften des privaten Nachbarrechts (Gesetz Uber das Nachbarrecht

Baden-Wdrttemberg) zu berlcksichtigen.

Hochwasser

Auf die in den Hochwassergefahrenkarten der Landesanstalt fur Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) dargestellten
Uberschwemmungspegel des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,HQ
100“ sowie des Extremhochwassers ,HQ extrem®“ und den hiermit verbundenen
Auflagen und zu berucksichtigenden Hinweisen wird ausdrucklich hingewiesen.

Die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
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des § 78 WHG sind zu beachten. Es wird empfohlen, alle Bauvorhaben in den
gekennzeichneten Bereichen in hochwasserangepasster Bauweise zu
errichten, um im Hinblick auf mdgliche Hochwasserereignisse den Schutz von
Leben und Gesundheit zu berlicksichtigen und erhebliche Sachschaden zu

vermeiden.

Bauen in Erdbebenzone Il

Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone Il. Je nach
Gebaudekonstruktion ist der statische Nachweis der Erdbebensicherheit zu
erbringen. FUr Entwurf und Konstruktion gelten die Regeln fur das Bauen in
Erdbebenzonen.
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lll. Hinweise

41

Untergeordnete Verkaufsflaiche Handwerkerprivileq

Die Stadt geht in der Regel davon aus, dass eine untergeordnete
Verkaufsflache nicht groRer als 100 m? bzw. bei kleineren Flachen nicht mehr

als 15 % der genehmigten Geschossflache ausmachen kann.

Baugrund

Im Plangebiet wurden unterschiedlich tragfahige Bodenschichten festgestellt.
In Abhangigkeit  von der  Auflast sind Grundungs- und
Baugrubensicherungsmalnahmen erforderlich, welche den angrenzenden
Bestand, z. B. wesentliche Verkehrsanlagen, berucksichtigen mussen. Die
Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung vom Oktober 1990 kdénnen bei der

Stadt Konstanz eingesehen werden.

Baumpflanzungen

Bei allen Baumpflanzungen sind die Vorgaben des DVGW Merkblatts GW 125
,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, zu berucksichtigen. Dieses
Merkblatt gilt fur die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch
Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen sowie

Anderungen im Bestand.

Artenschutz

Faunistische Untersuchungen bei Abbruch oder Umnutzung von
Gebauden

Da in den im Plangebiet bestehenden Gebauden das Vorkommen von
Gebaudebrutern  (Haussperling, = Mauersegler, = Mehlschwalbe)  und
Fledermausen nicht ausgeschlossen werden kann, sind zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen im Falle eines Abbruchs,
Umnutzung eines Gebaudes und geplanter Rodung von Baumen und

Gehdlzstrukturen weitergehende Untersuchungen durch einen
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Fledermausspezialisten bzw. Ornithologen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren. In Bezug auf Fledermause hat dies
mdglichst mit einem Jahr Vorlauf zu erfolgen. AuRerdem ist bei geplanten
Baumalnahmen im Vorfeld in weiteren faunistischen Untersuchungen zu
prufen, ob Belange des strengen Artenschutzes betroffen sind. In diesem
Zusammenhang wird auf ein Zauneidechsenvorkommen in der Nahe der Line-

Eid-Stral3e hingewiesen.

Bei Nachweisen von Tieren sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde geeignete Malinahmen, z. B. Anbringung von
artspezifischen Nistkasten bei Verlust von Brutmoglichkeiten fur Gebaudebriter

oder Installation von Einbauquartieren fir Fledermause, durchzuflihren.

Die notwendige Rodung von Baumen und Gehdlzstrukturen sowie der Abriss
von Gebauden sind aullerhalb der Zeit von 1. Marz bis 30. September
(Fledermausquartierszeit und Vogelbrutzeit) durchzufiihren. Bei Fund
geschutzter Arten muss eine Verzogerung des Baubeginns einkalkuliert

werden.

Faunistische Untersuchungen bei Bauvorhaben

Bei Bauvorhaben sind die Flachen, die besonders als Lebensraum fur streng
geschutzte Arten infrage kommen (Brachflachen, Saumstrukturen), durch eine
Bestandsaufnahme wahrend des Sommerhalbjahres auf Vorkommen der
Zauneidechse zu Uberprufen. Weitere geeignete Habitatstrukturen, die auf
einen potentiellen Lebensraum hinweisen, sind vor allem ungepflegte
Freiflachen mit einem Wechsel aus offenen, lockerbodigen Abschnitten und
dichter bewachsenen Bereichen. Auch vereinzelt stehende Baume oder
Buschwerk und Strukturelemente wie Steine, Baumstimpfe etc., auf denen sich

die Zauneidechse gerne sonnt, kdnnen Hinweise auf das Vorkommen geben.

Die untere Naturschutzbehdrde empfiehlt bei Bauarbeiten grundsatzlich eine

kurze Einschatzung oder Beurteilung der Planung durch einen Fachgutachter.
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Bei Nachweisen von Tieren sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde geeignete MaRnahmen, z. B. Vergramung, Schaffung von

Ersatzhabitaten, durchzufuhren.

Schaffung von Fledermausquartieren bei Neu- und Umbauten

Bei Neu- und Umbauten von Gebduden in der unmittelbaren Umgebung von
Grunbereichen sollen Einbauquartiere (Quartiersteine) fur Fledermause in das
Mauerwerk integriert werden. Bei Neu- und Umbauten aller anderen Gebauden

sind Quartiere fur Mauersegler zu integrieren.

Beleuchtung (§ 21 (2) NatSchG)

Im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztatig und vom 1. Oktober
bis 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr ist es verboten, die Fassaden
baulicher Anlagen zu beleuchten, soweit dies nicht aus Grinden der
offentlichen Sicherheit oder der Betriebssicherheit erforderlich oder durch oder

auf Grund einer Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist.

Vogelschlag an Glas

Verglaste Gebaudeansichten mit fur Vogel gefahrlichen Spiegelungs- und
Transparenzsituationen sind zu vermeiden oder mit entsprechenden
MaRnahmen (z. B. geriffeltes und mattiertes Glas, Milchglas, Glasbausteine) zu
minimieren. Detaillierte Informationen zur bauseitigen Beachtung sind der
Informationsbroschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht® der

Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen.

Insbesondere sind groRere Glasflachen zu vermeiden. An der Grenzlinie des
Grunzuges im Westen sind groRRere Glasflachen (2 m x 2 m) zuséatzlich durch
fur Fledermause echoauslésende Strukturen (flachenunterbrechende Vorsatze

etc.) vor Fledermausschlag zu sichern.

Schutz von Geholzen gegen Biber (Castor fiber)

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde wird dringend dazu geraten,
Geholze vor Biberverbiss mittels Drahtmanschetten zu schitzen, da in

unmittelbarer Nahe am Seerhein Lebensstatten von Bibern bekannt sind.
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Bodenschutz

Durch bauliche MalRnahmen werden noch unbebaute bzw. unversiegelte
Flachen ihrer natlrlichen Bodenfunktion, insbesondere als Standort flr
natlrliche Vegetation, als Ausgleichskérper und als Filter flir Schadstoffeintrag
sowie infolge Versiegelung der Grundwasserneubildung entzogen. Bei

Bauvorhaben sind daher Gesichtspunkte des Bodenschutzes zu beachten wie

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen

Separate Behandlung von Mutterboden

Schutz des kulturfahigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung
oder Gelandemodellierung im Plangebiet

Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht
durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr
verunreinigt werden kdnnen

Der bei den ErschlieBungs- und BaumalRnahmen anfallende Bodenaushub ist
soweit als modglich an geeigneter Stelle im Plangebiet durch
Gelandemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung
zuzufuhren.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten
angetroffen werden, so ist dies unverzuglich der unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
anderer Anderungen der Erdoberflaiche anfallt, ist gesondert von tiefen
Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch
aktivem Zustand zu erhalten und zu Regulierung und Bodenverbesserung zu
verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen

nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Retention und Nutzung von Niederschlagswasser
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von
Niederschlagswasser oder dessen RuUckfihrung in den natlrlichen
Wasserkreislauf gemall § 55 (2) WHG anzustreben ist. Moglichkeiten zur
Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstlicken sind die Rickhaltung,
Verdunstung und Versickerung vor Ort. Geeignete Malinahmen sind neben
Dachbegrunung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung und

Griunflachenbewasserung.
Die Einhaltung der Vorgaben des Wassergesetzes hinsichtlich der Behandlung

des anfallenden Niederschlagswassers werden im Rahmen der zu stellenden

Entwasserungsantrage gefordert und gepruft.

Erdmassenausgleich

Gemal § 3 (3) LKreiWiG ist bei der Durchfuhrung von verfahrenspflichtigen
Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder einen
Teilabbruch  umfassenden verfahrenspflichtigen BaumalRnahmen ein

Erdmassenausgleich durchzufuhren.

Konstanz, den 15.04.2026
Amt fur Stadtplanung und Umwelt

Diese Satzung wird hiermit ausgefertigt:
Konstanz, den
STADT KONSTANZ - Dezernat Il

Karl Langensteiner-Schénborn Bekanntmachung/Inkrafttreten:

Burgermeister
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