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Beschlussvorschlag

Es wird festgestellt, dass kein Mitglied des Gremiums an der Beratung und Beschlussfassung teilnimmt, das im Sinne
des § 18 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg befangen ist.

Der Technische und Umweltausschuss und der Gemeinderat empfehlen dem
Gemeinsamen Ausschuss:

1. Der Entwurf der Anderung Nr. 41 des Flachennutzungsplans 2010 - Plangebiet
.~Jungerhalde-West"” — wird gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Zusammenfassende Beurteilung / Ziel der Vorlage:
Billigung des Entwurfs zur Anderung Nr. 41 des Flachennutzungsplans 2010 und
Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
Blirgerbeteiligung: |:| nein

ja* D besondere Information

D Konsultation

D Mitwirkung

gesetzliche Beteiligung

Kosten:



Im Haushaltsplan veranschlagt: ja |:| nein*

Folgekosten: |:| ja nein

Klimaschutz:
Auswirkungen auf den Klimaschutz: D ja, positiv*

ja, negativ*

[ ] nein
Wenn ja, negativ:
Bestehen alternative Handlungsoptionen? D ja* nein*

*Erlauterung siehe Begriindung

Begriindung:

1. Einflihrung / Verfahren
Flr das Baugebiet ,Jungerhalde-West“ wird aktuell der Bebauungsplan aufgestellt. Ziel
des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
geordnete bauliche Entwicklung fur ein Wohnquartier zu schaffen und diese in Einklang
mit den siedlungsstrukturellen und landschaftsplanerischen Zielen zu bringen. Auf der
»~Jungerhalde-West" soll innerhalb der baulichen Entwicklungsflache ein 6kologisches,
energetisches und sozial durchmischtes Quartier entsprechend der Zielsetzungen des
Handlungsprogramms Wohnen und der Nachhaltigkeitskriterien der Zukunftsstadt
Konstanz geplant und realisiert werden.
Ziel ist es, ein Quartier zu entwickeln, das sich durch eine hohe gestalterische Qualitat
hinsichtlich der Architektur, des Wohnens und des Umgangs mit dem Freiraum sowie
der Ubergénge zum angrenzenden Landschaftsraum auszeichnet. Auf Basis der
beschlossenen Rahmenbedingungen erfolgte ein Qualifizierungsverfahren mit
integrierter Burgerbeteiligung. Im Rahmen der Holzbau-Offensive Baden-Wirttemberg
wurde der Wohnungsbau vertieft. Diese Planungen sind Grundlage der Entwicklung
des Baugebietes.

Voraussetzung fiir den Bebauungsplan ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes.
Mit dieser Vorlage sollen der Entwurf der 41. Anderung des Fldchennutzungsplans mit
Anderung des Landschaftsplans gemaB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gebilligt
und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Offentlichkeit beschlossen
werden.

2. Anlass der Aufstellung
Die Wohnbauflache ist eine der Arrondierungsflachen, die zur Uberbriickung der
kurzfristigen Bedarfsdefizite im Rahmen des Handlungsprogramm Wohnens ermittelt
wurden. Der Nachweis des Flachenbedarfs ist im Detail mit dem Regierungsprasidium
abgestimmt und in der Plausibilitatsprifung nachgewiesen. Zugrunde gelegt wurde
das Hinweispapier des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur



~Plausibilitatsprifung fur Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" (15. Februar 2017).
Wichtiger Teil der Entwicklung ist zudem die Integration des Feuerwehrgeratehauses
fur den Stadtteil Allmannsdorf. Fir den Neubau der Feuerwehrgeratehduser wurden
mehrere Standorte auf Eignung untersucht. Kriterien fur die Eignung der Standorte
waren stadtebauliche Aspekte, Umweltbelange sowie die aus Sicht der verkehrlichen
Situation fur die Feuerwehreinsatze geringsten Beeintrachtigungen. Als Ergebnis der
Untersuchungen wurde einvernehmlich der Standort ,Jungerhalde-West" nordlich
neben dem Gartencenter Spiegel in Allmannsdorf ausgewahlt (siehe Vorlage 2019-
4332, Beschluss vom 19.11.2019).

3. Frihzeitige Beteiligung
Die im Rahmen der durchgefuhrten frihzeitigen Beteiligung im
Flachennutzungsplanverfahren eingegangen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange sind in der beigeflugten Tabelle aufgelistet, die Anregungen wurden
dementsprechend im Entwurf berlcksichtigt. Es liegt eine Stellungnahme der
Offentlichkeit vor, die die Entwicklung des Baugebietes grundsétzlich in Frage stellt
(siehe Anlage).

4. Klimaschutz
In der Gesamtbilanz hat ein neues Wohngebiet meist eine negative Klimabilanz. Die
Auswirkungen der fur den Klimaschutz wesentlichen Parameter Bau der Gebdude,
Energieversorgung und Verkehr sind im Bebauungsplan weitestgehend reduziert
worden.

5. Flichennutzungsplan 2010 (FNP 2010) - Anderung Nr. 41
Mit der Anderung des Fldchennutzungsplans werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bebauungsplan ,Jungerhalde-West" geschaffen. Die Planung
sieht vor, den bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellten Bereich mit einer
GroBe von etwa 1,3 ha in eine Wohnbauflache zu andern. Der Bereich des Planbereichs
des Bebauungsplans, der nicht iiberbaut werden soll, erfahrt keine Anderung der
Darstellung.

6. Anderung des Landschaftsplans / Umweltbericht / Artenschutz
Ausgeldst durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird auch der
Landschaftsplan geandert. Die im Landschaftsplan 2010 dargestellte
landwirtschaftliche Flache (Ackerland) mit 1,3 ha wird herausgenommen.

Im Rahmen des parallel zur FNP-Anderung durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens
L~Jungerhalde-West” wurde eine Umweltprifung durchgeflihrt. Durch die Planung sind
teilweise Auswirkungen geringen bis mittleren AusmaBes auf die Schutzguter zu
erwarten. Es sind entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen durchzufihren. Diese wurden im Rahmen des
Bebauungsplanes konkretisiert.

Ein erforderliches faunistisches Gutachten wurde erstellt. Darin sind
artenschutzfachliche MaBnahmen aufgefihrt, bei deren Umsetzung die Planung nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhrt. Aufgrund dieser definierten MaBnahmen auf



nachgelagerter Ebene ist die FNP Anderung - bezogen auf den Artenschutz -
unkritisch. Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie eintreten. Auch Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets konnen
nach Durchflihrung der Natura 2000-Vorprifung ausgeschlossen werden.

7. Weiteres Vorgehen
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung wird zeitgleich mit der Offenlage zum Bebauungsplan
durchgefihrt.

Anlage/n

Begrindung (6ffentlich)
Flachennutzungsplan alt (6ffentlich)
Landschaftsplan alt (6ffentlich)
Flachennutzungsplan neu (6ffentlich)
Landschaftsplan neu (6ffentlich)
Umweltbericht (6ffentlich)
Stellungnahmen Offentlichkeit (6ffentlich)
Stellungnahmen TOB (6ffentlich)
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