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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
nach Anlage 1 BauGB (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c)

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplans "Stromeyersdorf Ib" ist eine
Umweltprifung gemafs § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren
und ein Umweltbericht zu erstellen. In dieser Prifung werden die
voraussichtlich erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-
schutzes bei Umsetzung der Planung ermittelt und bewertet. Der
Umweltbericht soll die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegen und verstandlich
dokumentieren.

Die Umweltprifung und der Umweltbericht basieren im Wesentlichen auf
den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes Baden-Wirttemberg
(NatSchG BW).

Gegenstand der Umweltprifung sind die Schutzgiter: "Menschen”,
insbesondere die "menschliche Gesundheit", "Tiere", "Pflanzen" und die
"biologische Vielfalt", "Flache", "Boden", "Wasser", "Luft", "Klima" und
"Landschaft", "kulturelles Erbe" und "sonstige Sachgiter" sowie die
"Wechselwirkungen" zwischen diesen Schutzgitern.

Menschen: Das Gebiet ist als hochwertiges Arbeitsumfeld, angrenzend an
bedeutenden Erholungsraum von hoher Bedeutung. Wohnfunktionen
existieren nur in untergeordnetem Umfang, gastronomische Einrichtungen
und Grinflachen, die fir Naherholungs- und Freizeitzwecke genutzt
werden, sind vorhanden.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Das Plangebiet bietet Lebensraum
fir weit verbreitete Vogelarten und Fledermause. Es gibt zahlreiche
geeignete Brut- und Quartiersmaoglichkeiten — vor allem an Gebauden. Die
Pflanzenvorkommen sind tiberwiegend anthropogenen Ursprungs.

Flache und Boden: Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 9,4 ha. Die
Bdden sind Uberwiegend anthropogen Uberpragt und haben nur eine
geringe Bedeutung fir das Schutzgut.

Wasser: Es gibt keine dauerhaften Oberflachengewasser im Plangebiet. Der
Rhein grenzt direkt suddlich an das Gebiet an. Die Bedeutung des
Plangebietes flir das Grundwasser ist voraussichtlich gering.

Luft und Klima: Das Klima ist gemafsigt warm mit hohen Niederschlagen. Die
vorhandene Grinstruktur tragt zur Milderung negativer klimatischer Effekte
bei.

Landschaft: Das Plangebiet ist ein bedeutender Bestandteil des
Landschafts- und Ortsbildes. Es ist gut durchgriint und enthalt historische
Gebaude.
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Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter: Das Gebiet enthalt mehrere
denkmalgeschiitzte Gebaude, die von hoher Bedeutung flir das kulturelle
Erbe sind.

Menschen: Bei Umsetzung der Planung kann es wahrend des Baus bzw. der
Sanierung und Erneuerung von Gebauden und der Anlage von Infrastruktur
(nachfolgend: Bauphase) zu Emissionen in Form von Larm, Geriichen,
Luftschadstoffen, Erschitterungen und Licht kommen. Wohnfunktionen
sind hiervon nur in geringem Umfang betroffen. Die vorgeschriebenen
Durchgriinungsmafsnahmen sowie die Dach- und Fassadenbegriinungen
haben positive Auswirkungen auf das Arbeitsumfeld des Menschen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Bau- und Abrissarbeiten sowie
sonstige Baufeldfreimachungen haben Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt. Die vorhandene Ein- und
Durchgrinung des Gebietes wird durch neue oder erganzende
Festsetzungen gesichert bzw. erweitert.

Flache und Boden: Wahrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu
Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen und -umlagerungen. Zusatz-
liche Eingriffe in die Fliche werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nur in geringem Umfang ermdglicht.

Wasser: Da innerhalb des Plangebietes nicht mit ergiebigen Grund-
wasservorkommen zu rechnen ist, sind bauzeitliche Freilegungen von
Grundwasser und Eintrage von Schadstoffen nicht zu erwarten. Die
Anderung der Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung vergroRert
potenziell die begriinte Dach- und Fassadenflache.

Luft und Klima: Wahrend der Bauphase kann es kleinraumig zu
Staubentwicklungen kommen. Die verbesserte Durchgriinung des Gebietes
sorgt fur ein ausgeglicheneres Kleinklima im Gebiet.

Landschaft: Durch die geplante gestaffelte Erhohung der Gebaudehdhen
ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild. Die umfangreichen Festsetzungen mit Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten gewahrleisten und férdern eine intensive Durchgrinung
des Quartiers.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter: Die denkmalgeschitzten Gebaude
sind als 'Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem
Denkmalschutz unterliegen' gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten archaologische Fundstellen entdeckt werden kénnten.

Folgende Regelungen, die nachteilige Umweltauswirkungen vermeiden
oder verringern (minimieren), werden im Rahmen der 6. Anderung des
Bebauungsplanes getroffen und festgesetzt:

— Gestaltung offentlicher und privater Griinflachen,
— Artenfreundliche Beleuchtung,

— Ausschluss von unbeschichteten Materialien,

VI
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Artenschutz

Eingriffsregelung
Bundesnatur-
schutzgesetz
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— Gestaltung von Einfriedungen, Licht- und Liftungsschachte, Dach-
begrinungen, Begriinung von Tiefgaragen, Baumpflanzungen auf
Baugrundsticken und im Strafdenraum und in Verbindung mit
Stellplatzen,

— Erhalt von Einzelbaumen und Baumreihen.

Es wurde eine Abschatzung der Betroffenheit von Tieren (und Pflanzen) bei
Umsetzung der Planung erstellt. Nach aktuellem Kenntnisstand ist fur die
Anderung des Bebauungsplanes keine vertiefte artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
kommt zu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafsnahmen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen verbleiben.

VII
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1.1

Rechtliche Grund-
lagen
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Einleitung

Anlass

Fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes 'Stromeyersdorf Ib' im sog.
'Regelverfahren' ist gemafs §2 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) die
Durchfiihrung einer Umweltprifung erforderlich. Im Rahmen der Prifung
sollen die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu
fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fiur die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann.

Der Umweltbericht basiert im Wesentlichen auf den folgenden
Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBL. I S. 3634).

— § 1 Abs. 6 BauGB verpflichtet den Trager der Bauleitplanung, die
Belange des Umweltschutzes einschliefdlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
bertcksichtigen. Diese Regelungen werden durch den § 1a BauGB
erganzt und konkretisiert.

— Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a durchgeflihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

2. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.

Februar 1990.

— Esbenenntim § 2 die zu untersuchenden Schutzgiiter und regelt im
§ 50 die Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung bei der
Aufstellung von Bauleitplanen.

3. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-

schutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009:

— Nach § 18 Abs. 1 BNatSchGist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

4. Gesetz zur Neuordnung des Rechts des Naturschutzes und der

Landschaftspflege (Naturschutzgesetz - NatSchG BW) vom

23.06.2015.
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Verpflichtung zur
Umweltprifung

Inhalt des Umwelt-
berichtes

Schutzgliter
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Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung ergibt sich aus § 2
Abs. 4 BauGB. Im Rahmen der Prifung sollen die voraussichtlichen erheb-
lichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Belange des Um-
weltschutzes ermittelt werden und diese in einem Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu flr jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priif-
methoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Neben dem Baugesetzbuch sind
vor allem noch folgende Fachgesetze zu beachten.

Der Umweltbericht hat nach § 2a BauGB - als gesonderter Teil der Begriin-
dung zum Bauleitplan — die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes entspre-
chend dem Stand des Verfahrens dazulegen und verstandlich zu dokumen-
tieren.

Der Umweltbericht untersucht gemafs § 2 UVPG und der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 UVPG sowie der §§ 2a und 4c BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes (Schutzgiiter)

— Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

— Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

— Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

— kulturelles Erbe und sonstige Sachglter sowie

— die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgutern.

Das Schutzgut 'Flache' ist regelmafdig in den Ubrigen Schutzgiitern
enthalten, da die Auspragung der Schutzglter tiber die Flache reprasentiert
ist.
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1.2

Lage des
Plangebietes

Raumlicher
Geltungsbereich
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Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet 'Stromeyersdorf' erstreckt sich vom noérdlichen Ufer des
Seerheins gegeniiber dem Stadtteil Paradies bis zur Bundesstrafse 33
(siehe Abbildung 1). Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen ein Areal, das
in etwa dem Baubestand zu Zeiten der Firma Stromeyer entspricht.

O KONSTANZ

Bodensee

Abbildung 1: Lage des Plangebietes der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Stromeyersdorf Ib“. Kartengrundlage: Daten aus dem Umwelt-
informationssystem (UIS) der LUBW

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung (nachfolgend als
'Anderungsbereich' bezeichnet) hat eine Flache von ca. 9,4 ha. Im &stlichen
Teil umfasst er weitgehend den gesamten raumlichen Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 'Stromeyersdorf Ib'. Das Flurstlick
Nr. 8241/1 (Agentur fir Arbeit inkl. zugehdriger Parkplatze und
Griinflachen) sowie Teile der 'Stromeyersdorfstrafde' sind nicht Bestandteil
der Anderung. Dies gilt auch fiir die im westlichen Teil des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans gelegene Griinflache, die somit
aufderhalb des Anderungsbereiches liegt. Zudem liegen die Flurstiicke
11155, 11156 und Teile des Flurstiicks 8231/3 innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der 5. Ander-
ung und werden in der 6. Anderung ebenfalls nicht erfasst (siehe Abbildung
2).

10
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1.3

Ziele

I EBERHARD
H LANDSCHAFTS
HEE ARCHITEKTEN

Abbildung 2: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes "Stromeyersdorf Ib" (Quelle: Eigene Darstellung,
Kartengrundlage: LGL)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Anderung
(Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Wesentliche Ziele dieser Anderung sind die Erhaltung und Starkung des Ge-
bietes 'Stromeyersdorf' als hochwertigen Gewerbestandort sowie die In-
tegration der gesetzten Zielsetzungen und Mafsnahmen des beschlossenen
Handlungsprogramm Wirtschaft 2030. Mit der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes 'Stromeyersdorf Ib' wird die vorhandene Qualitat des Ge-
werbestandorts 'Stromeyersdorf' planungsrechtlich gesichert. Insbeson-
dere soll die Flacheneffizienz am Standort erhéht, gleichzeitig jedoch auch
hochwertige Freiraume erhalten bzw. geschaffen werden.

Ziele und Zweck der Planung sind:
— Richtigstellung Gebietsart
— Anpassung des Mafdes der baulichen Nutzung
— Genauere Definition der max. Gebaudehdhe
— Ausschluss von Hotel- und Beherbergungsbetrieben
— Dachbegriinung und Dachnutzung

— Schutz und Entwicklung des Freiraums

11
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Planungsrechtliche

Festsetzungen
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Folgende (umweltrelevante) planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9
BauGB und BauNVO sieht die 6. Anderung des Bebauungsplanes vor:

Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (GE) mit Ausschluss von
Tankstellen, Kfz-Werkstatten, Autowaschstrafsen, Lagerhausern,
Lagerplatzen und Anlagen fur sportliche Zwecke, Einzelhandelsbe-
trieben und sonstigen Handwerks-, Gewerbe-, oder Handelsbetrie-
ben fiir den Verkauf von Waren an Endverbraucher, Hotel- und Be-
herbergungsbetrieben sowie Ferienwohnungen

Mafs der baulichen Nutzung flr die GE 1-9

Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe, Hohe technischer Anlagen)
Zulassige Grundflache

Bauweise und iberbaubare Grundstlicksflachen
Stellplatze und Garagen

Verkehrsflachen

Grinflachen

Artenfreundliche Beleuchtung

Ausschluss von unbeschichteten Materialien
Einfriedungen

Licht- und Luftungsschachte

Dachbegriinung

Begriinung von Tiefgaragen

Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken
Baumpflanzungen im Straféenraum
Baumpflanzungen in Verbindung mit Stellplatzen
Schutz von Leitungen bei Baumpflanzungen
Sichtfelder

Erhalt von Einzelbaumen und Baumreihen

Fiir folgende umweltrelevante Aspekte sieht die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Ortliche Bauvorschriften auf Grundlage der Landesbauordnung
fir Baden-Wirttemberg (LBO) sowie der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) vor:

Fassadengestaltung

Technische Anlagen auf Dachflachen

12
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Nachrichtliche
Ubernahmen

Hinweise
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Werbeanlagen

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen (Freiflachenge-
staltung, Oberflachenbefestigung, Einfriedungen, Platze fir beweg-
liche Abfallbehalter)

Weiterhin werden im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes fiir
folgende Aspekte Regelungen explizit nachrichtlich Gbernommen:

Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz

Regelungen fir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz
Sicherung von Bodenfunden

Altlasten

Beachtung der "Vogelschutzzeiten" (§ 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG)
bei Rodungs- und Gehdlzarbeiten

Geholzschutz bei Erd- und Bauarbeiten
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg
Hochwasser

Bauen in Erdbebenzone II

Auf verbindlich umzusetzende Vorgaben auf Grundlage weiterer
Fachgesetze im Rahmen der Bauausfiihrung wird im Bebauungsplan, 6.
Anderung, explizit hingewiesen:

Baugrund
Baumpflanzungen

Faunistische Untersuchungen bei Abbruch oder Umnutzung von
Gebauden

Faunistische Untersuchungen bei Bauvorhaben

Schaffung von Fledermausquartieren bei Neu- und Umbauten
Beleuchtung

Vogelschlag an Glas

Schutz von Gehdlzen gegen Biber (Castor fiber)

Bodenschutz

Retention und Nutzung von Niederschlagswasser

Erdmassenausgleich

13
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1.4 Darstellung der in einschliagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

(Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

1.4.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Region 'Hochrhein-Bodensee' sind in der
Raumnutzungskarte fiir den Anderungsbereich keine zu beriick-
sichtigenden Ziele der Raumordnung dargestellt.

Die im Westen an den Anderungsbereich angrenzende Griinfliche liegt
teilweise (See nahe Flachen im sudlichen Teil) innerhalb eines in der
Raumnutzungskarte der Region 'Hochrhein-Bodensee' dargestellten
Regionalen Griinzuges. (siehe Abbildung 3) Hierbei handelt es sich um den
ostlichsten Rand des Griinzuges, der hauptsachlich das Wollmatinger Ried
umfasst. Auswirkung auf dieses Ziel der Raumordnung ergeben sich durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht.

N

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan (Regionaler - -
fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe, Siedlungsflache
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1.4.2

1.4.3
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft '‘Bodanrick-
Untersee' (rechtswirksam seit 21.09.2000) stellt innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der Anderung iiberwiegend 'Gewerbliche Bauflache' (G)
dar. Die westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Griinflichen und
Dauerkleingarten sind als 'Griinfliche (Bestand)' dargestellt (siehe
Abbildung 4).

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Gewerbliche
Bauflache (I) Sonderbauflache (I), Flachen fir Gemeinbedarf
(_), Griinflachen (Grinanlage), Altlasten (X))

Landschaftsplan

Der am 27.10.1999 beschlossene Landschaftsplan 2010 der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft 'Bodanriick-Untersee' stellt die innerhalb des
Anderungsbereiches gelegenen Freiflaichen éstlich des Wasserturms sowie
einen schmalen Streifen entlang des Rheinufers als 'Parkanlage’ dar. Diese
stehen im raumlichen Verbund mit den ebenfalls als 'Parkanlage'
dargestellten Grinflachen im Westen, die sich von Seerhein bis zur
Reichenaustrafse erstrecken ('Griinzug am Bodenseeufer und Seerhein'
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gem. Karte Grinordnung und Erholungsvorsorge; aufderhalb des
Anderungsbereiches).

Die parallel zum Seeufer verlaufende 'Parkanlage' (Umfeld der 'Bleiche’) ist
zudem als 'Bestehende Grinverbindung' dargestellt; diese Funktion ist
durch den vorhandenen Fufiweg durch die 6ffentliche Grinflache am Ende
der 'Stromeyersdorfstrafse' und den begriinten Strafsenraum der
'‘Bleicherstrafie' gewahrleistet. Die Verbindung setzt sich im Westen
(auferhalb des  Anderungsbereiches) bis zur Grenze des
Naturschutzgebietes ('Wollmatinger Ried — Untersee — Gnadensee') fort.

In der westlich des Anderungsbereiches gelegenen Parkanlage weist der
Landschaftsplan zudem auf einen Altstandort (mdglicher Altlastenstandort)
hin (siehe Abbildung 5 sowie Abschnitt 'Altlasten' beim Schutzgut Boden).

Die vorhandenen Freiraumqualitaten — und damit die im Landschaftsplan
dargestellten Parkanlagen und Grinverbindungen — sind durch die
bestehenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
'Stromeyersdorf Ib' planungsrechtlich weitgehend gesichert. Im Rahmen

Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan (Parkanlage, Griinverbin-
dungen, Altlasten (X))
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1.4.4

1.4.5
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der vorliegenden Anderung werden dahingehend jedoch weitere
Festsetzungen getroffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Stromeyersdorf Ib, 5. Anderung"
(Inkraftgetreten am 22.02.2025)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des
Bebauungsplanes "Stromeyersdorf Ib" liegt eine dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "Stromeyersdorf Ib, 5. Anderung" zugeordnete Kompen-
sationsflache (Wiesenflache mit Einzelbaumpflanzungen bzw. Baum-
gruppen, Teilflache Flurstiick Nr. 8231/3).

Diese Flache befindet sich innerhalb einer in der 6.Anderund festgesetzten
offentliche Griinflache; Erhalt und die Funktion der Kompensationsflache
sind somit weiterhin gewabhrleistet.

Bodenseeuferplan

Die im Siidwesten direkt an den Anderungsbereich angrenzenden
Wasserflachen im Bodenseeuferplan (genehmigt 1984) als 'Flachwasser-
Schutzzone II' ausgewiesen. Allgemeines Ziel des Bodenseeuferplanes ist
die Erhaltung der Flachwasserzone des Bodensees aufgrund seiner
Bedeutung flr die Selbstreinigungskraft und damit fur den Gltezustand des
Bodensees sowie fir die Tier- und Pflanzenwelt. Als Flachwasserzone
definiert der Plan: 'Der Bereich zischen Haldenlinie im See und der
Boschungsoberkante am Ufer; wo die Bdschungskante fehlt gilt als
Begrenzung die Linie des mittleren Hochwasserstandes'. Die Einteilung der
Schutzzone begriindet sich auf die limnologische Bedeutung, dem Grad der
Schadigung und der kiinftigen Nutzung. Hierbei beinhaltet Schutzzone I die
noch heute intakten Uferabschnitte und Schutzzone II die teilweise
naturnah erhaltenen Bereiche. (siehe Abbildung 6)
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Durch die Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Flachwasser-Schutzzone.

Ziele des Bodenseeuferplans
4 " Flachwasser-Schutzzone |
Flachwasser-Schutzzone ||
Schilfbestand Land/Wosser
A Bereich fiir Bojenfeld
s—  Lugang fiir Surfer
213 Préhistorische Ufersiedlung (nach Unterlogen des Landesdenkmalamtes)

Nachrldltlldw {ibernahmen

"":': Wohn-,Mischbau-u. Gemeinbedarfsflache
Gewerbliche Bauflache

iiffentliche Griin-und Erholungsflache
Sonderfliche

Wald

| Naturschutzgehiet
Landschaftsschutzgehiet

nach Flachennutzungsplenung
Stand Sommer $

_________

,-eg 8!

Abblldung 6: Auszugaus dem Bodenseeuferplan ionolplan)

1.4.6 Natura 2000-Gebiete

Die im Siidwesten direkt an den Anderungsbereich angrenzenden
Wasserflachen sind Bestandteil des FFH-Gebietes 'Bodanriick und westl.
Bodensee' (Schutzgebiets-Nr. 8220341) und des Vogelschutzgebietes
'Untersee des Bodensees' (Schutzgebiets-Nr. 8220401, siehe Abbildung 7).
Bei den Wasserflachen handelt es sich nach Angaben des
Managementplanes fur diese Gebiete um den Lebensraumtyp 'Kalkreiche,
nahrstoffarme Stillgewasser mit Armleuchteralgen' (LRT-Code 3140). Der
Lebensraumtyp ist durch einen erheblichen Trophiegrad, starken
Schiffsverkehr und starken Wassersportbetrieb beeintrachtigt.

Aufserdem  weist die  Bestandskartierung diesen Teil des
Vogelschutzgebiets als Teil der Lebensstatte der Brutvogelarten
Schwarzhalstaucher, Wanderfalke, Eisvogel sowie Flussseeschwalbe mit
dem Erhaltungsziel 'Erhaltung des derzeitigen Erhaltungszustandes' aus.
Zudem werden dort die angrenzenden Seeflachen als Lebensstatten der
Gastvogelarten Blasshuhn, Tafelente, Reiherente und Bergente sowie von
Haubentaucher, Schwarzhalstaucher, Kormoran, Singschwan,
Zwergschwan, Pfeifente, Kolbenente, Schellente, Zwergsager, Gansesager,
Blesshuhn, Zwergmoéwe, Flussseeschwalbe und Trauerseeschwalbe
angegeben. Erhaltungsziel ist auch hier die Erhaltung des derzeitigen
Erhaltungszustandes.
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1.4.7
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Durch die Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine
Auswirkungen auf den Lebensraumtyp 3140 und die genannten Vogelarten.
Die Erhaltungs- und Entwicklungsziele der Natura 2000-Gebiete werden
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

der Natura 2000-Gebiete (_

Abbildung 7: Lage

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die siidwestlich an den Anderungsbereich angrenzende Wasserflache des
Seerheins und seine Uferzone sowie Teile der ufernahen Gehdolze sind amt-
lich als gem. § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG gesetzlich geschiitztes Bio-
top kartiert (‘Flachwasserzone Seerhein bis Reichenau', Biotop-Nr.
183203350001; 'Uferzone ostlich NSG Wollmatinger Ried', Biotop-Nr.
183203350139; 'Ufernahe  Geholze am  Seerhein, Konstanz'
183203350134). (siehe Abbildung 8)
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1.4.8

Die oben genannten Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden keine Handlungen erméglicht, die
zu einer Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
dieser Biotope flihren kénnen.

0001

0139

Abbildung 8: Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope (Offenlandbiotop)

Hochwassergefahrenkarten

Die Bauflachen innerhalb des Anderungsbereiches liegen vollstindig au-
3erhalb durch Rechtsverordnung festgesetzter Uberschwemmungsgebiete
und sonstiger Uberflutungsflachen bei HQuoo, fiir die keine diesbeziiglichen
Festsetzungen bestehen.® Uberschwemmungsgebiete sind somit von der
Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. (siehe Abbildung 9)

1 Nach § 65 des Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg handelt es sich bei HQ100 um Flachen, in welchen
eine zu Grunde gelegte Abflussmenge [m3/s] statistisch gesehen einmal in 100 Jahren auftritt, womit diese
ohne weitere Festsetzungen als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten.
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Der siidliche Teil des Anderungsbereiches liegt teilweise innerhalb von
Uberflutungsflachen bei HQgwem. Hierbei handelt es sich um Flachen, die
nur durch ungewdhnliche und extreme Niederschlags- und Abfluss-
ereignisse Uberflutet werden. Betroffen sind fast ausschliefdlich nicht
Uberbaubare Flachen (im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.2 und Abs. 3 BauGB).
Lediglich die 'Bleiche' (Bleicherstrafse 8, 10, 12, 14 und 16) und drei bis vier
weitere historische Bestandsgebaude (‘'Stromeyersdorfstrafse' Nrn. (12, 14,
18 und 20) liegen innerhalb der Uberflutungsflachen bei HQegxem. Hier sind
bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan die Baugrenzen
entsprechend eng entlang der bestehenden Gebaude-Grundrisse gefasst.
In diesem Zusammenhang relevante Anderungen (z.B. Vergroferung der
iiberbaubaren Flache) ergeben sich durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes jedoch nicht.

Abbildung 9: Lage der Uberflutungsflachen (HQ100, HQgxtrem)

Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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"Fachplan Landesweiter Biotopverbund" und "Biotopverbund Gewas-
serlandschaften 2020"

Die zuvor genannten Biotope sind Teil des 'Biotopverbunds feuchter Stan-
dorte' innerhalb des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund. Die in die-
sem Plan dargestellten Flachen (Kernflachen, Kern- und Suchraume) liegen
vollstandig aufderhalb des Anderungsbereiches und sind von der Planung
nicht betroffen. (siehe Abbildung 10)

‘ Sy /¥
“‘\‘ oy & . /S5 { 4

| Suchraum

Abbildung 10: Lage des Biotopverbunds (Kernflache, 500 m-Suchraum)

Demgegentber liegen sogenannte "Erganzungsflachen" des "Fachplanes
Gewasserlandschaften 2020" (Teil des landesweiten Biotopverbund-
konzeptes Baden-Wirttemberg" innerhalb einer Teilflache des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (siehe nachfolgende Abbildung).
Diese liegen weitgehend innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Offentlichen (und Privaten) Griinfliche mit Zweckbestimmung "Park-
anlage"; Auswirkungen durch die Planung bestehen somit diesbeziiglich
nicht.
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Kernraum

! Erganzungsflache
Kernflache

Abbildung 11: Lage von Flachen des "Biotopverbunds Gewasserlandschaf-
ten 2020"

Baumschutzsatzung der Stadt Konstanz

In der Stadt Konstanz werden alle Baume innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und im Geltungsbereich der rechtswirksamen Bebau-
ungsplane und stadtebaulichen Rahmenplane und Planfeststellungen unter
Schutz gestellt, sofern sie einen Stammumfang von mehr als 100 cm, ge-
messen in 100 cm Uber dem Erdboden haben (ausgenommen sind bspw.
u.a. Baume auf Grundstiicken unter 350 m?2). Wesentlicher Schutzzweck ist
die Bestandserhaltung der Baume zur Verbesserung des Stadtklimas und
zur Sicherung von Lebensstatten der Tier- und Pflanzenwelt, zur Sicherung
eines ausgewogenen Naturhaushalts sowie die Belebung, Gliederung und
Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und die Sicherung der Naherholung.

Die Baumschutzsatzung findet innerhalb des Geltungsbereiches der Pla-
nung uneingeschrankt Anwendung. Im Bebauungsplan werden darlber
hinaus als erhaltenswert eingestufte Einzelbaume explizit gekennzeichnet
und als dauerhaft zu erhalten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b).
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Handlungsprogramm Freiraum

Das am 09.04.2019 beschlossene 'Handlungsprogramm Freiraum' der
Stadt Konstanz definiert speziell fiir den Anderungsbereich keine Hand-
lungsempfehlungen. Die 'Stromeyersdorfstrafse' und der Uferweg entlang
des Seerheins sind als zu erhaltende griine Wegeverbindungen dargestellt.
Allgemein werden fir das 'Industriegebiet' folgende libergeordnete Ziele
formuliert: Sicherung und Aufwertung von Uferzone und Stadtansicht; Auf-
wertung und Entwicklung von Wegebeziehungen und Griinverbindungen;
Erhalt und Entwicklung von Griinverbindungen und privatem Griin zur Ver-
besserung des Kleinklimas.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden die im Handlungsprogramm
dargestellten Wegeverbindungen als 'begriinte' Verkehrsraume (Erhalt und
Neupflanzung von Baumen; Offentliche und Private Griinflichen)
festgesetzt — den Empfehlungen wird somit vollumfanglich entsprochen.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Umweltpriifung
(nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellte Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustands ergibt sich aus den Regelungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Stromeyersdorf Ib".

Tabelle 1: Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) gem. Nr. 2. a) Anlage 1 BauGB

Schutzgut

Beschreibung

'Menschen'

Menschliche Gesund-
heit und Wohnumfeld

Wohn- und Wohnumfeldfunktionen

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes sind als Gewerbegebiet (GE) festge-
setzt. Abgesehen von den nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, bestehen im Plangebiet somit keine Wohnfunktio-
nen.

Arbeitsumfeld

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben. Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen, Kfz-
Werkstatten, Autowaschstraféen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzu-
lassig. Neben gestalterischen Aspekten fiihrt der planerische Ausschluss der
0.g. Betriebsarten auch dazu, dass es im Gebiet nicht bzw. nur in geringem Um-
fang zu Larm-, Staub- oder Geruchseinwirkungen kommt. Hierdurch ist eine
hohe Umfeldqualitat fir zulassige Betriebe mit hochwertigen Arbeitsplatzen ge-
wabhrleistet.

Erholungsfunktionen

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches liegen mehrere gastronomische Ein-
richtungen. In Kombination mit den westlich und éstlich an den Anderungsbe-
reich angrenzenden Grinflachen mit Grillmdglichkeiten in Seenahe, wird der
sldliche Teil des Plangebietes intensiv fir Naherholungs- und Freizeitzwecke
genutzt.

Bewertung

Das Gebiet ist fiir den Menschen sowohl als hochwertiges Arbeitsumfeld, als

auch als bedeutender Erholungsraum von hoher Bedeutung.

'Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt'

Grundlagen

Im Zuge der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wurden keine detail-
lierten faunistischen und floristischen Bestandsaufnahmen durchgefiihrt. Die
dargestellten Angaben zum Schutzgut beziehen sich auf eine Anfang des Jahres
2020 und auf zwei Anfang des Jahres 2024 durchgefiihrte Relevanzbegehun-
gen. Zudem beziehen sich die Angaben auf im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung der 2. Anderung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangene Stel-

lungnahmen und auf Angaben der Biotopkartierung und des Managementplanes
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Schutzgut Beschreibung

flr die angrenzenden Natura 2000-Gebiete (siehe Abschnitt '‘Natura 2000-Ge-
biete' oben).

Tiere Das Plangebiet bietet Lebensraum fiir weit verbreitete, ubiquitdare Vogelarten.
Es besteht zum einen Habitatpotenzial fiir an/in Gebauden briitende Vogelarten
(z.B. Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Hausrotschwanz), auf Grund
der Durchgriinung aber auch fiir gehodlzbriitende Vogelarten wie bspw. Amsel,
Buchfink, Kleiber, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe oder Star. Letztere 'Gilde' der
gehdlzbriitenden Arten findet insbesondere innerhalb der im Westen an den An-
derungsbereich angrenzenden, reich strukturierten Griinfliche geeignete Le-
bensstatten. Aber auch innerhalb des Anderungsbereiches sind mit den zumeist
extensiv gepflegten Griinflachen und Gehdlzen/ Geholzbestanden (s.a. nachfol-
gender Unterpunkt 'Pflanzen’) zahlreiche geeignete Brutmdglichkeiten vorhan-
den. Die angrenzenden Seeflachen (Seerhein) sind dariiber hinaus Lebensstatte
von zahlreichen Wasservogeln, die hier als Brut- und/oder Gastvogel auftreten.
Der Seerhein wird darlber hinaus von zahlreichen (Wasser-) Vogelarten als
Flugkorridor zwischen Ober- und Untersee genutzt. Samtliche o.g. Vogelarten
sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt.

Am 'Wasserturm' sind Fledermausvorkommen bekannt. Innerhalb der dort im
Zuge der baulichen Erweiterung des Turmes installierten Fledermauskasten be-
stehen Quartiere von Grofsem Abendsegler (Nyctalus noctula) und Rauhautfle-
dermaus (Pipistrellus nathusii; K. Heck, miindl. Mttl. Sept. 2020). Darliber hin-
aus nutzen zahlreiche weitere Fledermausarten (Wasserfledermaus - Myotis
daubentonii, Weifsrandfledermaus - Pipistrellus kuhlii, Mickenfledermaus - P.
pygmaeus) das Plangebiet als Nahrungshabitat oder besitzen ebenfalls Quar-
tiere an Gebauden oder in alteren Baumen (ebd.). Samtliche Fledermausarten
sind in Anhang IV der FFH-Richtline gefiihrt (teilweise zusatzlich Anhang IT) und
damit gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt.

Innerhalb der wassernahen Griinflachen deuten angenagte Gehdélze auf die An-
wesenheit des Bibers (Castor fiber) im Rahmen der Nahrungssuche hin (aufser-
halb des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung). Die Art ist in den An-
hangen IT und IV der FFH-Richtlinie gefihrt und damit ebenfalls gem. § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Der nachste bekannte Bau liegt ca. 700 m
Rhein aufwarts, die sich seit einigen Jahren stark ausbreitende Art nutzt jedoch
samtliche geeignete Uferbereiche entlang des Seerheins als Nahrungshabitat,
von weiteren Revieren und Bauen ist auszugehen.

Die Offentlichen und Privaten Griinflichen, aber auch Teile der Bauflachen (Au-
fsenanlagen, unbefestigten Parkplatze und deren Randbereiche, Lagerflachen)
innerhalb des Anderungsbereiches sind als Lebensraum fiir Zauneidechsen be-
dingt geeignet. Die Art kam? auf angrenzenden Flachen vor (n6rdl. der 'Line-Eid-
Strafde'), Nachweise innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht bekannt.

Pflanzen Die Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes sind iberwiegend anthro-
pogenen (menschlichen) Ursprungs und gehen zum einen auf Pflanzungen, zum

2 Die ehemals auf diese Flache aufserhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes vorkommenden Zauneidechsen wurden auf Grundlage einer artenschutzrechtlichen Ausnahme in Er-
satzhabitate umgesiedelt.
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Schutzgut

Beschreibung

noch Pflanzen

anderen auf 'Stérungen' (z.B. Bodenumlagerungen, Materialablagerungen) zu-
rick; Bestande seltener und/oder geschitzter Wildarten sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist entsprechend der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes intensiv durchgriint (Offentliche und Private Griinflichen, Ver-
kehrsgriinflachen mit einer hohen Zahl an zu pflanzenden Baumen und Baum-
gruppen). Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Baumpflan-
zungen wurden (berwiegend umgesetzt. Entlang der von Norden ('Line-Eid-
Strafse') in Richtung Seerhein verlaufenden 'Lohnerhofstrafse' und 'Turmstrafse'
finden sich einheitliche Reihen aus Eschen mittleren Alters, die dem Gesamtge-
biet eine markante Gliederung verleihen. Pragend sind zudem zwei im Raster
angelegte Baumgruppen (Hainbuche) auf den 6ffentlichen Griinflachen sidlich
der Line-Eid-Strafse. Weiterhin hervorzuheben sind eine Linde und eine Kastanie
im Innenhof der denkmalgeschiitzten Gebaude 'Stromeyersdorfstrafse' 9-11,
die Einzelbaume rund um den ‘Lohnerhof' sowie die Platane in der nérdlich an-
grenzenden offentlichen Griinflache, die Ulme 6stlich der Bleiche am Ufer des
Seerheins, die Baume (Birkengruppe, Platanen, Weide) im Bereich des Biergar-
tens und die Saulen-Pappeln am Durchgang zum Griinzug vom Jakob-Stadler-
Platz. Entlang der 'Stromeyersdorfstrafse’, der dstlichen Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches, steht eine Reihe alterer Ross-Kastanien, die im Zusammen-
hang mit den auf der anderen Strafdenseite gelegenen Baumen einen ‘alleearti-
gen' Charakter aufweisen.

Von einigen Ausnahmen abgesehen (bspw. an der 'Bleiche' mit einer reprasen-
tativen Pflanzung auf der Nordseite / im Eingangsbereich), ist der sonstige Be-
wuchs auf Offentlichen und Privaten Griinflichen innerhalb des Plangebietes
‘naturnah’ ausgepragt und wird zumeist extensiv gepflegt; Extensiv-Rasen und
grasreiche Ruderalvegetation Giberwiegen.

Auch innerhalb der groften Offentlichen Griinfliche westlich (auerhalb) des
Anderungsbereiches dominieren — neben den Kleingérten — gepflanzte Gehélze
auf regelmafsig gepflegten (Landschafts-) Rasenflachen. In Teilflachen kommen
jedoch auch naturnahe bzw. 'halbnatirliche' Vegetationsbestande, wie Geb-
sche aus gebietsheimischen Arten oder Schilfbestande vor.

Bewertung Den zumeist extensiv gepflegten und teils mit machtigen Baumen bestandenen
Griinflachen im Anderungsbereich, aber auch den teilweise mit stark struktu-
rierten Fassaden und Dachiiberstdnden ausgestatteten Gebauden (Brutmog-
lichkeiten fiir Vogel, ggf. Fledermausquartiere), kommt eine mittlere Bedeu-
tung flir das Schutzgut innerhalb des bebauten Bereichs von Konstanz zu.

'Flache'

Flache Derraumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst ca. 9,4 ha.

Den grofsten Flachenanteil nehmen die Bauflachen sowie die denkmalgeschiitz-
ten Bestandsgebaude ein (insgesamt ca. 5,78 ha).

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fir den liberwiegenden Teil dieser
Flachen, v.a. im Zentrum des Quartiers, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Hier erreicht die maximal zuldssige Grundflache bereits den nach
§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB
im Regelfall héchstens zulassigen Wert. Die vorgegebene GRZ ist in einigen Bau-
flachen aktuell wahrscheinlich (noch) nicht vollstandig ausgenutzt, bzw. die Fla-
chen werden aktuell oder in naher Zukunft erst noch bebaut. Die Baufenster am
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Schutzgut

Beschreibung

noch Flache

Ostlichen und westlichen Rand des Quartiers weisen aus stadtebaulichen Griin-
den eine niedrigere GRZ von 0,6-0,7 auf. Die Baufenster im Siiden weisen eine
GRZ von 0,75 auf, abgesehen von der 'Bleiche' mit einer GRZ von 0,8. Am Ende
der 'Stromeyersdorfstrafde' bzw. Seerheinufer aus Griinden des Denkmalschut-
zes betragt die GRZ gar nur 0,4. Hier wird aus stadtebaulichen Grinden und aus
Griinden des Denkmalschutzes eine lockere Bebauung in Kombination mit 6f-
fentlichen und privaten Griinflachen und zu erhaltenden Baumen als zwingend
angesehen.

Die nicht bebaubaren Flachen auf den privaten Baugrundstiicken sind zumeist
weitgehend versiegelt oder teilversiegelt und werden als Parkplatze, Lager-
platze oder Zufahrten und Wege genutzt. Private Freiflachen in Form von be-
griinten Aufsenanlagen sind — abgesehen von den festgesetzten privaten Griin-
flichen — dagegen nur in geringem Umfang vorhanden. Offentliche Griinflichen
finden sich (abgesehen von Verkehrsbegleitgriin) entlang der 'Line-Eid-Strafe'
sowie entlang des Seerheins 6stlich und insbesondere westlich der Bleiche.
Letztere in Form einer grofsen Rasenflache mit einzelnen Gehdlzen, die sich au-
Rerhalb des Anderungsbereiches in Richtung Westen fortsetzt.

Bewertung

Insgesamt ist festzustellen, dass es sich bereits im Bestand um eine sehr dichte,
im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB flacheneffiziente Bebauung handelt, deren Fla-
cheneffizienz durch eine '‘behutsame’ partielle Erhéhung der zulassigen Bauho-
hen und stellenweise eine Erhéhung der Grundflachenzahl noch optimiert wer-
den kann. Hierbei sind jedoch das stadtebauliche Erscheinungsbild und die
denkmalgeschiitzten Gebaude weiterhin vollumfanglich zu beriicksichtigen.

'Boden'

Bodentyp

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist bereits seit Jahrzehnten tiber-
baut. Hier ist davon auszugehen, dass die ehemals vorliegenden nattrlichen/
naturnahen Béden durch Uberbauung und Umlagerung vollstandig anthropogen
Uberpragt sind. In diesem Bereich sind die Bdden nur auf kleineren Teilflachen
(Garten, private Griinflaichen) in der Lage die natiirlichen Bodenfunktionen
wahrzunehmen.

Daten aus der Bodenkarte 1 : 50 000 (LGRB-BW BK50) liegen somit lediglich fiir
den Bereich der Griinflache im westlichen Teil des Geltungsbereiches vor. Aus-
gangsmaterial fir die Bodengenese bildeten die holozéanen Seeablagerungen
des Bodensees Uber wirmzeitlichen, sandigen bis schluffigen, stellenweise mit
Tonen wechsellagernden Beckensedimenten. Bei den vorliegenden Béden han-
delt es sich um Kalkanmoorgley und Kalknassgley aus jungen Seeablagerungen
(Seekreide). Diese sind tiefgriindig, aber sehr schlecht durchwurzelbar und wer-
den somit in ihrer natlrlichen Bodenfruchtbarkeit (als Standort fiir Kulturpflan-
zen) nur mit 'gering bis mittel' bewertet. Umso hoher jedoch ist die Bedeutung
der Béden als Standort fiir die naturnahe Vegetation (‘hoch bis sehr hoch'). Als
'Ausgleichskérper im Wasserkreislauf' sowie 'Filter und Puffer fiir Schadstoffe'
sind sie nur von 'geringer bis mittlerer' Bedeutung. Besonderheit sind die in Ab-
hangigkeit vom Seespiegel stark schwankenden Grundwasserstande und die
Uberflutung der Béden bei hohen Seewasserstianden.

Altlasten

Im Plangebiet war bis in die 80er Jahre grofdflachig die Textilfabrik 'Fa.
Stromeyer & Co. GmbH' angesiedelt. Dieser Bereich ist im Altlastenkataster des
Landratsamts Konstanz unter dem Altstandort 'Textilfabrik Stromeyer,
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Schutzgut

Beschreibung

noch Altlasten

Konstanz' als so genannter 'B-Fall (B wie Belassen) nach Kontrolle, mit Entsor-
gungsrelevanz' gefiihrt (Nr. 830000). Die Altablagerung erstreckt sich mit einer
Flachengrofse von 7,33 ha (insgesamt 8,13 ha) von SW nach NO und nimmt mehr
als die Halfte des gesamten Geltungsbereichs ein.

Im Rahmen von Erkundungsmafsnahmen wurde in einigen Bereichen Boden-
kontaminationen festgestellt. Die Stadt Konstanz hatte im Zuge der Neubebau-
ung der Flache 'Stromeyersdorf' umfangreiche Erkundungen und in Teilberei-
chen Sanierungen durchgefiihrt. Teilweise starke Belastungen sind im Bereich
des Biergartens Bleiche und des ehemaligen Benzinhauses weiterhin vorhan-
den. Die Altlast konnte jedoch nach eingehenden Untersuchungen dort belassen
werden, da keine Gefahren flr die Schutzgiiter Mensch und Umwelt aufgrund
der heutigen Nutzung zu erwarten waren. Grundwassermessungen haben erge-
ben, dass keine relevanten Mobilisierungseffekte zu beobachten waren und
dass keine nennenswerten Schadstofffrachten in den Seerhein zu verzeichnen
sind.

Bewertung

Durch die im Bestand vorliegende groffliachige Bodenversiegelung ist der An-
derungsbereich fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung. Bei der Errichtung
neuer Bauwerke ist mit den ortstiblichen Erschwernissen bei der Griindung zu
rechnen.

Grundsatzlich gilt, dass beim Freilegen der Baugruben bei allen oben aufgefiihr-
ten Standorten unter Umstanden mit hohen Entsorgungskosten durch kontami-
niertes Material zu rechnen ist. Weitere Altablagerungen und Bodenverunreini-
gungen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten Altablagerungen
und Bodenverunreinigen auftreten, ist der Fachbereich Wasser- und Boden-
schutz des Landratsamtes Konstanz zu verstandigen (§ 3 Abs. 1 LBodSchAG).

'Wasser"

Grundwasser

Detaillierte Informationen zum Grundwasser liegen nicht vor. Generell ist von
stark schwankenden Grundwasserstanden in Abhangigkeit vom Seespiegel aus-
zugehen. Aus hydrogeologischer Sicht handelt es sich bei den vorliegenden Be-
ckensedimenten des Rheingletschers um Grundwassergeringleiter mit geringer
bis sehr geringer Durchlassigkeit und geringer bis sehr geringer Ergiebigkeit. Die
Schutzfunktion des Bodens in den westlich angrenzenden Flachen (Grinfla-
chen, Kleingarten, Riedflachen, ohne tiefgreifende Bodenumlagerungen in der
Vergangenheit) ist nach Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau® gering. Hierbei ist zu beachten, dass fiir die Siedlungsflachen inner-
halb des Anderungsbereiches keine diesbeziiglichen Angaben vorliegen und
sich die Informationen zu den benachbarten Flachen auf Grund der anthropoge-
nen Uberpragung des Gebietes nicht exakt (ibertragen lassen.

Im Rahmen der Erkundungsmafsnahmen zu den im Gebiet vorkommenden Alt-
lasten waren Grundwassermessungen durchgefiihrt worden. Diese hatten erge-
ben, dass keine relevanten Mobilisierungseffekte zu beobachten waren und
dass keine nennenswerten Schadstofffrachten in den Seerhein zu verzeichnen
sind.

3 https://maps.lgrb-bw.de/
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Schutzgut

Beschreibung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine dauerhaften Oberflichen-
gewasser vorhanden. Der Rhein (‘Seerhein’) als Gewasser I. Ordnung grenzt
direkt sidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

Bewertung

Durch die Lage in direkter Nachbarschaft zum Rhein, teilweise innerhalb dessen
Uberflutungsflachen, kommt dem Plangebiet — in dem keine Oberflichen-
gewasser liegen — fiir das Schutzgut (Oberflachen-) Wasser noch eine mittlere
Bedeutung zu. Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Grundwasser ist
dagegen voraussichtlich gering.

'Luft und Klima'

Luft und Klima

Die Lufttemperatur liegt in Konstanz im Jahresmittel bei 9,6°C, die Hohe des
jahrlichen Gesamtniederschlags bei rd. 937 mm. Das Klima ist somit als gema-
figt warm mit hohen Niederschlagen zu bezeichnen*. Weitere regionalklimati-
sche Angaben und Informationen zum Klima fiir das Stadtgebiet von Konstanz
(inkl. Angaben zu Bio- und Wuchsklima) sind im Landschaftsplan der vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft '‘Bodanrick-Untersee' ausfiihrlich dargestellt.

Fir die Planung relevant sind speziell die klein- bzw. siedlungsklimatischen Be-
dingungen innerhalb des rechtsrheinischen Gewerbegebietes, in welchem auch
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. In dem dicht bebauten Gewer-
begebiet ist durch die Oberflachenversiegelung die Verdunstung reduziert, was
lokal zu einer Erh6hung der Temperatur fihrt. Es ist davon auszugehen, dass bei
einer weiteren Erhohung der globalen Jahresmitteltemperaturen sich auch die-
ser Effekt in den Extremen verstarken wird. Hinzu kommen Verkehrsabgase, die
die Luftqualitat beeintrachtigen, was jedoch im vorliegenden Fall — auch ange-
sichts fehlenden Durchgangsverkehrs — zu vernachlassigen ist.

Gemildert werden diese negativen Effekte zum einen durch die ausgleichende
Wirkung des Sees, die zu verringerten Temperaturextremen fihrt und zum an-
deren durch die Funktion des angrenzenden Seerheins als Frischluftleitbahn, die
zu einer guten Durchliftung der angrenzenden Flachen beitragt. Lokalklimatisch
ausgleichend wirken dariiber hinaus die zahlreichen Griinflachen, Baume und
Gehélzbestande innerhalb des Anderungsbereiches und dessen direkter Umge-
bung.

Bewertung Der Anderungsbereich hat nur geringe Bedeutung fiir das Siedlungsklima von
Konstanz. Im Anderungsbereich selbst kénnen negative klimatische Effekte
durch die ausgleichende Wirkung der vorhandenen Griinstruktur gemildert wer-
den. Der Sicherung der Grinflachen und Gehodlzbestande kommt somit beson-
dere Bedeutung zu.

'Landschaft'

Landschaftsbild

Mit der am rechten (nérdlichen) Rheinufer gelegenen 'Bleiche', dem Wasserturm
und weiteren historischen Gebauden, aber auch dem alten und teils hohen
Baumbestand, ist das Plangebiet prasenter und bedeutender Bestandteil des
Landschafts- und Ortshildes. Insbesondere vom gegenibergelegenen Rhein-
ufer (Bereich 'Schanzle') und der 'Europabriicke’, aber auch von den hier zahl-
reich verkehrenden Booten und Kursschiffen aus, ist das Plangebiet sehr gut

4 https://de.climate-data.org/europa/deutschland/baden-wuerttemberg/konstanz-59354/
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Beschreibung

noch Landschaftsbild

sichtbar. Abgeschirmt von teilweise sehr hohen Gebauden entlang der 'Line-Eid-
Strafse' (nordliche Grenze des raumlichen Geltungsbereiches), tritt das Plange-
biet in Richtung Norden dagegen wenig in Erscheinung.

Bewertung

Dem gut durchgriinten Quartier mit teils historischer und hochwertiger Bausub-
stanz kommt eine hohe Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild zu.

'Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter'

Das Gebiet 'Stromeyersdorf' wurde mehr als 100 Jahre lang industriell durch
den Textilbetrieb L. Stromeyer genutzt. Die ehemalige Fabrikhalle wurde im We-
sentlichen im Jahre 1905 und der Wasserturm im Jahre 1915 erstellt. Vorwie-
gend im stidostlichen Teil des Geltungsbereiches sind einige historische Ge-
baude erhalten, die alle heute noch gewerblich von verschiedenen Firmen ge-
nutzt werden. Zu den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden zahlen u.a. der
‘Wasserturm', die 'Bleiche’, der 'Lohnerhof', das 'Benzinhaus' sowie das ehema-
lige 'Kontorgebaude' zwischen der 'Stromeyersdorftrafse’, der 'Farberstrafde’
und der 'Lohnerhofstrafse'.

Bewertung

Die in ihrer Gestaltung auf Aufsenwirkung zielenden siiddeutschen Jugendstil-
bauten trugen dazu bei, dass das 'Stromeyersdorf' zu einem festen Begriff in der
Bevolkerung der Stadt wurde. Wegen dieses heimatgeschichtlichen Erinne-
rungs- und Identifikationswertes der Anlage, vor allem aber wegen der Aussa-
gekraft des Komplexes fiir die Wirtschafts- und Sozialgeschichte und fiir die Ge-
schichte der Industriearchitektur der Zeit um 1900, besteht an der Erhaltung
aus wissenschaftlichen, klinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein
offentliches Interesse. Dem Anderungsbereich kommt insofern fiir das Schutz-
gut hohe Bedeutung zu.

'Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes'

Wechselwirkungen

Die Schutzgiter sind im raumlichen Wirkungsgefliige miteinander verbunden
und kénnen sich insbesondere (iber die Stoffstréme gegenseitig beeinflussen.
Im Untersuchungsraum sind insbesondere folgende Wechselwirkungen von Be-
lang:

— Das Schutzgut 'Boden' ist tiber das durch den Boden sickernde und ver-
dunstende Wasser mit dem Schutzgut '‘Wasser — Grundwasser' und dem
Schutzgut 'Wasser - Oberflachenwasser' verbunden.

— Die Oberflachenwasser-Riickhaltung (Schutzgut 'Wasser — Oberfla-
chenwasser') hangt auch vom Bodenbewuchs (Schutzgut 'Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt') ab.

— Das Schutzgut 'Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt' hat Auswir-
kungen auf die Schutzglter 'Landschaft' und 'Menschen’, da eine viel-
faltige Tier- und Pflanzenwelt die Erholungseignung der freien Land-
schaft erhdht und die Qualitat des Wohnumfeldes verbessert.

— Das Schutzgut 'Flache' ist ein Indikator fur die jeweilige Auspragung der
Schutzgliter im Raum und ist ihnen notwendig innewohnend. Die Wer-
tigkeiten bzw. Bedeutungen und Funktionen der Schutzgliter sind in der
Flache reprasentiert. Insofern ist das Schutzgut 'Flache' als Eigenschaft
der Ubrigen Schutzgiiter in ihnen enthalten. Ein vorhabenbedingter
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noch Wechselwirkun-

Flachenverlust geht immer mit der Beeintrachtigung der betroffenen
Schutzgiter einher.

gen
Diese Wechselwirkungen werden jeweils bei den Bewertungen der einzelnen
Schutzglter berlicksichtigt.

'Nutzung erneuerbarer Energien'

Erneuerbare Energien

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften trifft keine
einschrankenden Regelungen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Die Gewin-
nung von Strom oder Warme aus regenerativen Quellen ist somit méglich. Als
Formen der Nutzung erneuerbarer Energie sind innerhalb des Plangebietes ins-
besondere die sog. oberflachennahe Geothermie und die Nutzung von Solar-
energie relevant (siehe hierzu auch Energienutzungsplan Konstanz (2018) ).

Solarenergie

Zur aktuellen Nutzung von Solarenergie innerhalb des Plangebietes liegen keine
detaillierten Informationen vor; Aus dem Luftbild ist jedoch ersichtlich, dass auf
einem grofden Teil der nicht unter Denkmalschutz stehenden Privatgebaude
Photovoltaikanlagen installiert sind.

Die mittlere jahrliche Globalstrahlung (Summe der jahrlichen Energie aus diffu-
ser und direkter Einstrahlung) ist nach Angaben der Landesanstalt fiir Umwelt
Baden-Wirttemberg mit 1.124 kWh/m?2 angesichts der Lage im aufdersten Su-
den des Landes vergleichsweise gering (grundsatzlich ist ein landesweites Siid-
Nord-Gefalle bei der Globalstrahlung zu beobachten, womit diese im Siiden des
Landes tendenziell am hochsten ist). Nach Angaben des Energieatlasses Baden-
Wirttemberg sind die Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dennoch po-
tenziell Gberwiegend 'gut' bis 'sehr gut' fiir die Nutzung von Photovoltaik geeig-
net (siehe Abbildung 11). Die Potenzialanalyse des Energieatlasses bezieht sich
auf Standortfaktoren wie Neigung, Ausrichtung, Verschattung und solare Ein-
strahlung. Die Berechnung dieser Faktoren erfolgt Gber ein digitales Oberfla-
chenmodell.

Oberflaichennahe Geothermie

Bei der oberflachennahen Geothermie handelt es sich um die Nutzung der Erd-
warme bis ca. 400 m Tiefe. Nach Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau wird die geothermische Nutzung mittels Erdwarmesonde in-
nerhalb des Plangebietes als 'effizient' beurteilt.
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Schutzgut Beschreibung
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2.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Die mit Umsetzung der Regelungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Stromeyersdorf Ib" zu prognostizierende Entwickelung des Umweltzu-
stands sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Tabelle 2: Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
gem. Nr. 2. b) Anlage 1 BauGB

Schutzgut

Beschreibung

'Menschen'

Bau

Wahrend der Bauphase kann es zu Emissionen in Form von Larm, Gerlichen,
Luftschadstoffen, Erschitterungen und Licht kommen. Wohnfunktionen sind
hiervon nur in geringem Umfang betroffen, da Wohnungen nur ausnahmsweise
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter des Gebietes zulassig sind; Beherbergungsbetriebe und Ferienwoh-
nungen dagegen nicht. Anderungen gegeniiber dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ergeben sich diesbeziiglich nicht. Erhebliche Auswirkungen auf das Ar-
beitsumfeld sind auf Grund der zeitlichen Begrenzung ebenfalls nicht zu erwar-
ten.

Anlage

Die vorgeschriebenen Dach- und Fassadenbegriinungen sind im Sommer fiir da-
runter liegende Raume eine wirksame Mafsnahme zum Schutz vor Hitze; im Win-
ter kommt es durch die Vegetation und das Dachsubstrat zu einer Verminderung
des Warmedurchganges und somit zu einer erhéhten Warmedammung. Hier-
durch ergeben sich bei Umsetzung der Planung positive Auswirkungen auf das
Arbeitsumfeld des Menschen. In Folge der weiteren Durchgriinung des Gebietes
wird dieses hinsichtlich Aufenthaltsqualitat und Kurzzeiterholung nochmals
weiter aufgewertet.

Betrieb

In dem Gewerbegebiet sind nach § 8 BauNVO vorwiegend nicht erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe (Gebietsart) zulassig. Die Gebietsart wird im Rah-
men der 6. Anderung des Bebauungsplanes richtiggestellt. Auswirkungen auf
zulassige Larmemissionen ergeben sich hierdurch nicht. Auch eine Erhéhung
von Licht- und Schadstoffemissionen in Folge der Anderung des Bebauungspla-
nes ist nicht zu erwarten.

Beurteilung

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt'

Bau

Bau und Abrissarbeiten sowie sonstige Baufeldfreimachungen (z.B. Entfernen
von Vegetation) haben bereits bei Umsetzung des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die bio-
logische Vielfalt. Diese sind auf Vorhabenebene bzgl. des speziellen Artenschut-
zes zu priifen (siehe auch Ausfiihrungen zum Speziellen Artenschutz). Innerhalb
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entsteht hierdurch jedoch kein Ein-
griff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut entstehen bereits im Bestand nicht. Uber das bisherige Maf hin-
ausgehende Auswirkungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten, zusatzli-

che Bauflachen werden nicht festgesetzt.

I EBERHARD

H LANDSCHAFTS
HE ARCHITEKTEN

34




Stadt Konstanz: Bebauungsplan Stromeyersdorf Ib, 6. Anderung
Umweltbericht zum Bebauungsplan — ENTWURF

Schutzgut

Beschreibung

Anlage

Die vorhandene Ein- und Durchgriinung des Gebietes wird durch neue oder er-
ganzende Festsetzungen im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes gesi-
chert bzw. erweitert: Ausdehnung der Vorgaben zur Dachbegriinung; Erganzung
der Festsetzung zur Begriinung von Fassaden; verpflichtende gartnerische Ge-
staltung der Baugrundstlcksflichen mit Baumen und Strauchern; weitere
Baumpflanzungen flir ausnahmsweise zugelassene ebenerdige Stellplatze; Er-
halt der Gehdlzbestande im Ubergang zur westlich an den Anderungsbereich an-
grenzenden Offentlichen Griinfliche / Kleingartenanlage sowie der Vegetati-
onsbhestande im Umfeld des 'Wasserturmes'; Festsetzung weiterer zu erhalten-
der Einzelbaume; Ausschluss von Thuja oder anderen Koniferen als Hecken-
pflanzen fiir Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum und der Vorschlag alternati-
ver geeigneter Pflanzenarten; Verpflichtung zur dauerhaften Abschirmung von
Milltonnenplatzen, Abfall- und Lagerplatzen gegentliber dem offentlichen Raum
mit Hecken, Kletterpflanzen oder Spalierbaumen; Ausschluss von Schottergar-
ten oder Steindden.

Durch die verbesserte Ein- und Durchgriinung des Gebietes, vorrangig mit ge-
bietsheimischen und/oder standortgerechten Pflanzen, kénnen Lebensraume
fir Pflanzen und Tiere geschaffen werden, die biologische Vielfalt wird lokal er-
hoéht. Auch die neu aufgenommene verpflichtende Vorlage eines Freiflachenge-
staltungsplanes mit Angaben u.a. zur Begriinung tragt dazu bei, eine angemes-
sene Durchgriinung der Bauflachen zu gewahrleisten, wodurch im Gebiet geeig-
nete Lebensraume bzw. Strukturen geschaffen werden kdnnen.

Betrieb

Mit zusatzlichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu rechnen. Entsprechend des derzei-
tigen Kenntnisstandes und aktueller rechtlicher Vorgaben, wird im Bebauungs-
plan eine 'insektenschonende' Aufdenbeleuchtung festgesetzt. Bei Beachtung
und Umsetzung der Vorgaben ist wahrend des Betriebs nicht mit negativen Aus-
wirkungen auf Tiere (speziell Végel und Fledermause, Insektenfauna) zu rech-
nen.

Beurteilung

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Flache' und 'Boden'

Bau

Wahrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu Bodenabgrabungen, Bo-
denaufschittungen und -umlagerungen. Angesichts der vorhandenen Bebau-
ung und anthropogen Uberpragten und umgelagerten Boden im Bestand, ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu rechnen. Von er-
heblichen Bodenverunreinigungen ist bei regularem Baubetrieb unter Beach-
tung der rechtlichen Vorgaben nicht auszugehen.

Anlage

Fir die Schutzglter ist von Relevanz, wieviel zusatzliche Flache fiir die Verwirk-
lichung der Planung voraussichtlich bendétigt wird (vgl. Gierke & Schmidt-
Eichstaedt 2019). Das Schutzgut 'Flache' kann durch Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Strafsen, Platze,
Wege) sowie durch Aufschiittungen und Abgrabungen beeintrachtigt werden
(ebd.). Zuséatzliche Eingriffe in die Flache und den Boden werden durch die An-
derung des Bebauungsplanes nurin geringem Umfang ermdéglicht. Um eine hohe
Ausnutzung der Flachen zu ermdglichen, ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt.
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Schutzgut Beschreibung
noch Anlage Hierdurch wird in Teilflachen die im rechtsverbindlicher Bebauungsplan festge-
setzte GRZ von 0,6 bis 0,75 mit der 6. Anderung auf eine einheitliche GRZ von
0,8 erhoht. ®

Hierdurch wird die Moéglichkeit einer Nachverdichtung — ohne die Festsetzung
bisher unbeplanter Bauflachen und bei vollstandigem Erhalt der bisher festge-
setzten Grinflachen — geschaffen. In diesem Zusammenhang relevant ist insbe-
sondere die Anpassung der maximal zuldssigen Gebaudehdhen. Die maximal
zulassigen Gebaudehdhen werden so weit erhéht, wie es in der jeweiligen Lage
stadtebaulich vertraglich ist. Die Hohenstaffelung in Richtung Seerhein und Blei-
che sowie die Betonung der stadtebaulichen Achsen (Lohnerhof- und Turm-
strafse) wird beibehalten. Zudem wird die Zulassigkeit ebenerdiger Stellplatze
angepasst (Ausschluss ebenerdiger nicht Gberbauter Stellplatze innerhalb der
Baufenster, Pflicht zur Uberbauung von Stellplitzen).

Hierdurch wird zum einen durch die ermdglichte Aufstockung — ohne die Erho-
hung des Flachenbedarfs — zusatzliche Erweiterungsmaoglichkeit fir ansassige
Betriebe geschaffen, bzw. die Ansiedlung weiterer Betriebe im Gebiet ermdog-
licht. Zum anderen wird verhindert, dass innerhalb des Gebietes hochwertige
Gewerbeflachen ausschliefdlich fir den ruhenden Verkehr beansprucht werden.
Weiterhin werden Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen, Kfz-Werkstatten, Au-
towaschstrafsen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Diese Be-
triebe kennzeichnet, dass sie einen hohen Flachenverbrauch haben, was gegen
das Ziel einer intensiven und effizienten Nutzung der Flache spricht. Durch die
getroffenen Festsetzungen entspricht die Planung der Vorgabe des § 1a Abs. 2
BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Dachverkleidungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nach Anderung des Bebau-
ungsplanes nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behan-
delt sind (Ortliche Bauvorschriften). Somit sind bei kiinftigen Bauvorhaben in-
nerhalb des Plangebietes keine zusatzlichen Kontaminationen des Bodens
durch Metallionen zu besorgen. Auch die neu aufgenommene verpflichtende
Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes mit Angaben u.a. zu Art und Umfang
der Flachenversiegelung unterstiitzt einen nachhaltigen Umgang mit den
Schutzgiitern 'Boden' und 'Flache'.

Betrieb Durch die vorliegende Planung ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen.
Beurteilung Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Wasser'

Bau Dainnerhalb des Plangebietes nicht mit ergiebigen Grundwasservorkommen zu

rechnen ist und der Untergrund geringe bis sehr geringe Durchlassigkeit auf-
weist, sind bauzeitliche Freilegungen von Grundwasser und Eintrage von Schad-
stoffen nicht zu erwarten.

5 Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Baugebiete mit jeweiliger Grundflachenzahl (GR2), fiir
welche die GRZ im Zuge der 6. Anderung auf 0,8 erhéht wird:

Baugebiete GE/EO und GE/E1 -GRZ 0,6
Baugebiete GE/E4.3, GE/E4.4., GE/E4.5 - GRZ 0,7
Baugebiete GE/E3.4, GE/E3.5 -GRZ 0,75
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Schutzgut Beschreibung

Anlage Durch die Lage einiger Teile des Plangebietes innerhalb eines Hochwasser-Risi-
kogebietes nach § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden zu berticksichtigen. Eine Erhohung der Gefahrdungslage diesbeziiglich
ergibt sich durch die Anderung des Bebauungsplanes allerdings nicht. Baufla-
chen oder Baugrenzen werden innerhalb des Hochwasser-Risikogebietes nicht
erweitert.

Durch die Anderung der Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung vergro-
fsert sich potenziell die begriinte Dach- und Fassadenflache innerhalb des Plan-
gebietes. Hierdurch kann potenziell mehr Niederschlagswasser im Gebiet, ins-
besondere auf den Dachflachen zurlickgehalten und Uber Verdunstung der
Pflanzen und aus dem Substrat (Evapotranspiration) in die Atmosphére zurtick-
gegeben werden. Das Volumen des abzuleitenden Niederschlagswasser wird
hierdurch reduziert. Zudem sind fiir Wege, Zugange und Pkw-Stellplatzflachen
wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen vorgeschrieben. Hierdurch kann
kiinftig mehr anfallendes Niederschlagswasser im Gebiet versickert und im na-
tirlichen Wasserkreislauf gehalten werden.

Betrieb Flachen zur Wartung oder Reinigung von Fahrzeugen oder zum Lagern, Um-
schlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe sind
von der zuvor genannten Vorgabe ausgenommen. Negative Auswirkungen auf
das Grundwasser sind somit nicht zu beflirchten. In Bezug auf die Entwasserung
des Plangebietes ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes keine
Auswirkungen: Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, das Schmutzwasser
wird Uber die stadtische Kanalisation abgeleitet.

Beurteilung Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Luft und Klima'

Bau Wahrend der Bauphase kann es kleinraumig zu Staubentwicklungen kommen.
Dieser Effekt wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht verstarkt. Auf
Grund der Kleinraumigkeit und der beschrankten Dauer sind mégliche Staubent-
wicklungen jedoch ohnehin als unerheblich zu bewerten. Auch auf Art und
Menge moglicher 'klimarelevanter Gase' (v.a. Wasserdampf, Kohlendioxid, Me-
than, Lachgas) wahrend der Bauphase hat die Anderung keinen erheblichen Ein-
fluss.

Anlage Die unter dem Schutzgut 'Wasser' beschriebene Evapotranspiration fihrt im
Sommer zu einer Kihlung der Dach- und Fassadenflachen, die winterliche Ab-
kiihlung wird dagegen reduzierté. Hierdurch kdnnen die Temperaturextreme auf
den Oberflachen im Plangebiet an heifsen Sommertagen erheblich gemindert
werden; dies umso mehr, je grofder die begriinte Flache ist. Die Begriinungen
sind im Sommer flr darunter bzw. dahinter liegende Raume zudem eine wirk-
same Mafsnahme zum Schutz vor Hitze; im Winter kommt es durch die Vegeta-
tion und das Dachsubstrat zu einer Verminderung des Warmedurchganges und
somit zu einer erhéhten Warmedammung. Auch die Vorgaben zur

¢ bspw. KoLB, 1989 zit. in Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (2012) [Hrsg.]: Stad-
tebauliche Klimafibel. Hinweise fiir die Bauleitplanung.
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Schutzgut

Beschreibung

noch Anlage

Fassadenbegriinung (als zulassige Alternative zur Membran-verkleidung) unter-
stutzen diesen Effekt.

Die verbesserte Durchgriinung des Gebietes sorgt ebenfalls fir ein ausgegliche-
neres Kleinklima im Gebiet: Zum einen durch Beschattung, zum anderen durch
Evaporation.

Betrieb

Von einer Anderung der Art und Menge an Luftschadstoffen und Stauben ist
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht auszugehen. Auch mit einer Er-
héhung der Art und des Ausmafses an Treibhausgasemissionen ist nicht zu rech-
nen.

Beurteilung

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Landschaft’

Bau

Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind insbesondere durch Krane
und Baustelleneinrichtungen sowie ggf. bauzeitliche Bodenablagerungen zu er-
warten. Diese Faktoren sind jedoch lediglich temporar und erhéhen sich durch
die Anderung des Bebauungsplanes nicht.

Anlage

Durch die geplante gestaffelte Erh6hung der Gebaudehéhen ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild. Nach der durchge-
fUhrten Sichtanalyse sind die hoheren Gebaude von der anderen Rheinseite aus
nicht stérend zu erkennen. Sie lGiberragen die Bleiche nicht, sodass nicht mit er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen ist.

Die umfangreichen Festsetzungen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten inkl.
der Begrunung von Dachern und Fassaden gewahrleisten und fordern eine in-
tensive Durchgriinung des Quartiers. Zudem wird neu festgesetzt, dass (Dach-
aufbauten) einzuhausen sind. Hierdurch sind diese zumeist technischen Anla-
gen weniger sichtbar bzw. werden in das aufdere Erscheinungsbild der Bebau-
ung eingebunden. Thuja oder andere Koniferen als Heckenpflanzen fiir Einfrie-
dungen zum offentlichen Raum sollten ausgeschlossen werden. Dies fordert
eine dem Orts- und Landschaftsbild angepasste ein- bzw. Durchgriinung des
Gebietes. Zudem wird die Anlage dichter, undurchblickbarer Pflanzungen ver-
hindert. Auch die Verpflichtung zur dauerhaften Abschirmung von Miilltonnen-
platzen, Abfall- und Lagerplatzen gegeniiber dem o6ffentlichen Raum mit He-
cken, Kletterpflanzen oder Spalierbaumen kommt dem zugute. Innerhalb der
Gberbaubaren Flachen sind offene Stellplatze nicht zulassig. Stattdessen sind
diese in Gebauden oder zentralen Quartiersgaragen zu integrieren (Ausnahmen
fir Uberdachung mit Photovoltaik/Solarthermie, Dachbegriinung und/oder be-
gehbare Aufenthaltsflache). In 'Turm'- und 'Lohnerhofstrafse' werden strafsen-
seitige Stellplatze kiinftig ganzlich ausgeschlossen. Dies kann — neben dem Ef-
fekt der 'Flachengewinnung' — auch dazu beitragen, Kraftfahrzeuge im Ortsbild
weniger in Erscheinung treten zu lassen, wodurch das asthetisch hochwertige
Erscheinungsbild des Quartiers erhalten und gefordert wird.

Betrieb

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Anderung nicht.

Beurteilung

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
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Schutzgut

Beschreibung

'Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter'

Bau

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 'Stromeyersdorf Ib' (Planteil) sind die
denkmalgeschiitzten Gebaude als 'Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
male) die dem Denkmalschutz unterliegen' gekennzeichnet. Diese nachrichtli-
che Darstellung wird Gibernommen.

Da sich das Plangebiet in Uferndhe befindet und daher méglicherweise Belange
der Feuchtbodenarchaologie betroffen sind, wird im Bebauungsplan auf Folgen-
des hingewiesen: Der Beginn aller Erdarbeiten ist mindestens 14 Tage vor Bau-
beginn mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-0) terminlich abzustimmen. Werden beim Abtrag des Oberbo-
dens archaologische Fundstellen entdeckt, ist flir eine archaologische Rettungs-
grabung eine offentlich-rechtliche Investoren-vereinbarung mit dem Land Ba-
den-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt flir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart, abzuschliefsen, in welcher die Rahmenbedingungen
der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der terminlichen Planung des
Bauvorhabens zu bertiicksichtigen. Die Kosten einer gegebenenfalls notwendi-
gen archaologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu iberneh-
men. Gemafs § 20 Denkmalschutzgesetz sind wahrend des gesamten Bauver-
laufs etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gra-
ber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege oder dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen,
07731/61229 oder 0171/3661323) zu melden und bis zur sachgerechten Do-
kumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der
Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdu-
men.

Beurteilung

Keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut

'Nutzung erneuerbarer

Energien'

Erneuerbare Energien

Bei allen Neubauten und Um- und Ausbauten gréfseren Umfangs, die die Iden-
titat des vorhandenen Gebaudes wesentlich verandern, ist (iber die gesetzlichen
Vorgaben hinaus die Anlage von Solaranlagen (z.B. Photovoltaik- oder Solarther-
mieanlagen) vorgeschrieben. Darliber hinaus wird die Nutzung erneuerbarer
Energien durch die Festsetzung unterstiitzt, dass innerhalb der iberbaubaren
Flachen Stellplatze auch aufserhalb von Gebauden ausnahmsweise zulassig
sind, wenn eine Uberdachung mit Photovoltaik/Solarthermie erfolgt. Die Ande-
rung des Bebauungsplanes tragt somit dazu bei, die Nutzung von Solarenergie
als erneuerbare Energie auszubauen.

Der Bebauungsplan schliefdt eine Nutzung oberflachennaher Geothermie nicht
explizit aus. Zu beachten ist jedoch, dass zum Schutz von Grundwasservorkom-
men Beschrankungen der Bohrtiefe vorliegen, das Vorkommen von artesisch
gespanntem Grundwasser ist moglich. Zudem kann es wahrend Bohr- und Aus-
ristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen groféer 77 m zu
Gasaustritten kommen. Alle Vorhaben zum Bau von Erdwarmesonden miissen
der zustandigen Unteren Verwaltungsbehdrde angezeigt werden. Hinweise zum
Bau von Erdwarmesonden liefert der "Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit

Erdwarmesonden", 4. Auflage 2005 des Umweltministeriums .
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Schutzgut

Beschreibung

'Eingesetzte Techniken

und Stoffe, Abfille'

Art und Menge der eingesetzten Techniken und Stoffe sowie der anfallenden Ab-
falle kénnen auf Grund der Diversitat der zulassigen Gewerbebetriebe nicht be-
nannt bzw. beziffert werden. Mit einer erheblichen Erhohung der Abfallmenge
oder einer wesentlichen Anderung der Art der Abfille ist durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu rechnen.

Die Beseitigung gewerblicher Abfélle obliegt den jeweiligen Betrieben, die Ent-
sorgung der gewerblich anfallenden Hausabfalle (Restmiill, Altpapier etc.) er-
folgt durch die Entsorgungsbetriebe der Stadt Konstanz entsprechend des Ge-
setzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz). Fiir die Ab-
fallentsorgung sind entsprechende Standplatze in Abstimmung und nach Maf3-
gabe der Entsorgungsbetriebe der Stadt einzurichten, wodurch Probleme bei
der Entsorgung vermieden werden kdnnen.

'Schwere Unfalle oder Katastrophen'

Die Anfalligkeit von Betrieben oder Anlagen innerhalb des Plangebietes fir
schwere Unfélle und Katastrophen und damit méglicherweise einhergehende
Beeintrachtigungen von Tieren, Pflanzen, biologischer Vielfalt, Natura 2000,
Mensch und menschl. Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie Wechselwirkun-
gen kann auf Ebene der Bauleitplanung nicht abschliefiend beurteilt werden. In
dem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, in welchem ausschliefslich (bzgl. Larm-
immissionen) nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe zulassig sind und
Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen ausgeschlossen werden, ist nicht mit
einer Ansiedlung von Betrieben zu rechnen, bei denen 'schwere Unfalle'i. S. v.
Art. 3 Abs. 2 'Projekt-UVP-RL' oder der 'Soveso-III-RL' zu erwarten sind. Dies
auch, weil die Gréfde der Bauflachen jeweils < 1 ha liegt, womit die Flachen fiir
die entsprechende Betriebe, die mit als gefahrlich eingestuften Stoffen umge-
hen, i.d.R. zu klein sind. Auf die Wahrscheinlichkeit des Eintretens 'schwerer Un-
falle' hat die Anderung des Bebauungsplanes dariiber hinaus keine Auswirkun-
gen.

Das Plangebiet befindet sich in der seismographischen Zone II (Gebiet, in dem
gemafs des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Intensitaten
7 bis < 7,5 zu erwarten sind). Teile des Anderungsbereiches liegen zudem inner-
halb der Uberflutungsflachen bei HQExtrem. Hier sind bereits im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan die Baugrenzen entsprechend eng entlang der bestehen-
den Gebaude-Grundrisse gefasst. Bauflachen ohne denkmalgeschiitzte Ge-
baude liegen vollstandig aufderhalb der Uberflutungsflaichen bei HQExtrem. In
diesem Zusammenhang relevante Anderungen (z.B. Vergréfierung der (iberbau-
baren Flache und damit eine grofsere Gefahrdung bei Hochwasser) ergeben sich
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes jedoch nicht.

'Summations- und Kumulationswirkungen'

Im Umfeld des Plangebietes sind gegenwartig keine weiteren umwelt-relevan-
ten Projekte geplant.
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2.3.1

2.3.2
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Geplante Mafsnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
von nachteiligen Umweltauswirkungen

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktions-fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Im vorliegenden Fall der Anderung des Bebauungsplanes sind hierbei
ausschliefslich  die  Gber die verbindlichen Regelungen des
rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes 'StromeyersdorfIb' hinaus-
gehenden Auswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Mafinahmen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 'Stromeyers-
dorf Ib'

Folgende Mafsnahmen zur Verringerung (Vermeidung) sind bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan 'Stromeyersdorf Ib' planungsrechtlich
festgesetzt:

— Festsetzung von offentlichen oder privaten Grinflachen in denen i.d.R.
bauliche Anlagen unzulassig sind (Planzeichnung und Textteil Nr. 6.1)

— Erhalt von bestimmten Baumen / Baumgruppen (Planzeichnung und
Textteil Nr. 7.2)

— anzupflanzende Baume (Baumgruppen) (Planzeichnung)

— Ersatzpflanzungen fiir absterbende oder ggf. mit Genehmigung ent-
fernte Baume (Textteil Nr. 7.3.)

— Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen im Wurzelbe-
reich der Baume (Textteil Nr. 7.4)

— Anwendung von Schutzmafsnahmen nach DIN 18920 und RAS-LG 4 im
Bereich von Baustellen (Textteil Nr. 7.5)

— dauerhafte Begriinung von Dachern mit mind. 25 m2 Dachflache und bis
zu 10° Neigung (Textteil Nr. 7.6)

Im Rahmen der Aufstellung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes war
keine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt worden. Es
wurde davon ausgegangen, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht negativ beeintrachtigt
werden. Ausgleichmafinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind nicht
festgesetzt.

Ma3nahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes 'Stromeyers-
dorf Ib'

Folgende Regelungen, die nachteilige Umweltauswirkungen vermeiden
oder verringern (minimieren), werden im Rahmen der 6. Anderung des
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Dachbegriinung
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 8.1)

Begrinung von
Tiefgaragen
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 8.2)

Grunflachen
Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 9)

Artenfreundliche
Beleuchtung
(Planungsrechtliche

Festsetzung, Nr. 10.1)
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Bebauungsplanes getroffen und gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 BauGB
festgesetzt:

Begriinung von Dachflichen und Tiefgaragen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die Dacher von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind
auf einem Mindestanteil von 60 % der Bruttodachflache zu begriinen. Die
Dacher von Nebenanlagen, oberirdischen Garagen und Carports mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° sind zu begriinen. Die durchwurzelbare Sub-
strath6he hat mindestens 10 cm zu betragen. Sind auf begriinten Dachfla-
chen Photovoltaikmodule installiert, hat die durchwurzelbare Substrathohe
an deren Unterkante mindestens 8 cm zu betragen. Die Begriinung muss
durch Ansaat standortgerechter Graser und Krauter (Ansaatstarke ca.
2 g/m?) oder Bepflanzung mit standortgerechten Stauden erfolgen. Dach-
begriinungen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
planen, herzustellen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Bereiche, in denen konstruktions- oder funktionsbedingt keine Dachbegr-
nung moglich ist (Aufzugschachte, Austrittspodeste, Wartungswege etc.),
sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Giberbaut oder als Wege-, Platz- oder Ter-
rassenflache genutzt werden, mit einer mindestens 50 cm dicken Substrat-
schicht zu Gberdecken und begriinen. Bei Gehdlzpflanzungen ist im Wurzel-
raum eine Mindestsubstrathdhe von 80 cm zu gewahrleisten.

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen dienen der Zweckbestimmung ,,Garten®. Darin
sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulassig. Ausgenommen sind
im Plan eingetragene Einrichtungen sowie notwendige Wege, Ver- und Ent-
sorgungsanlagen sowie Anlagen zum Abstellen von Fahrradern. Innerhalb
der privaten Griinflache um den Wasserturm (Flst. Nr. 8231/77) kann aus-
nahmsweise max. 1 Pkw-Stellplatz zugelassen werden, wenn die Nutzung
im angrenzenden GE10 dies erfordert. In der 6ffentlichen Grinflache mit
Zweckbestimmung ,,Biergarten® ist die Nutzung Aufsengastronomie zulas-
sig. Bauvorhaben sind innerhalb des Baufensters zulassig, soweit sie der
Zweckbestimmung dienen.

Flachen oder Mafshahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fur die Aufsenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmit-
tel (z. B. dimmbare, warmweifse LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K)
zu verwenden, die vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist mog-
lichst niedrig zu wahlen und ist im Gehause anzuordnen, der Lichtstrahl ist
auf die zu beleuchtenden Objekte wie Hauseingange und Fufiwege auszu-
richten und auf das funktional notwendige Mafs zu begrenzen. Streulicht,
insbesondere eine nachtliche Abstrahlung in die Griinbereiche und Rich-
tung Himmel, sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat und -dauer
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Ausschluss von un-
beschichteten Ma-
terialien
(Planungsrechtliche
Festsezung, Nr. 10.2)

Einfriedungen
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 10.3)

Licht- und LUf-
tungsschachte
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 10.4)

Baumpflanzungen
auf Baugrundstu-
cken
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 11.1)

Baumpflanzungen
im Strafsenraum
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 11.2)

Baumpflanzungen
in Verbindung mit
Stellplatzen
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 11.3)
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sind so weit als fur die Sicherheit moéglich zu reduzieren. Fassaden und
Wande durfen nicht direkt angestrahlt werden.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher oder Fassadenverkleidungen sind
nur zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.
Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschliefsen.

Um den Erhalt der Durchlassigkeit des Plangebiets fiir Kleintiere und die
Okologische Vernetzung zwischen den Grundstiicken zu gewahrleisten,
mussen Einfriedungen zum Boden einen Abstand von mindestens 0,1 m
einhalten oder bodennah durchlassig fir Kleintiere sein.

Licht- und Liftungsschachte an Gebauden sind durch bauliche Mafsnahmen
(z. B. Abdeckung mittels feinmaschigem Gitter, Einbau von Aufstiegsram-
pen) so zu gestalten, dass eine Gefahrdung fiir Kleintiere ausgeschlossen
werden kann.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 500 m?2 Grundstlicksflache sind auf dem Grundsttick ein
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung, Stammum-
fang mindestens 16 cm) und zwei standortgerechte Straucher zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zur Anpflan-
zung und zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume sowie Baumpflanzungen in
Verbindung mit Stellplatzen werden auf die erforderliche Anzahl der zu
pflanzenden Baume angerechnet. Im Wurzelbereich der Baume dirfen
keine Zufahrten und Stellplatze hergestellt werden. Ausnahmen kdnnen ge-
stattet werden, wenn durch geeignete Mafinahmen eine Baumschadigung
vermieden wird.

Auf den gemafs Planeintrag festgesetzten Standorten zur Anpflanzung von
Baumen sind standortgerechte Laubbaume (Hochstamm, 1. oder 2. Ord-
nung, Stammumfang mindestens 20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken ist je 4 realisierter Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung, Stammum-
fang mindestens 16 cm) im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Unter je-
dem Baum ist ein mindestens 6 m2 grofser Bereich mit Rasen anzusaen oder
flachig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir jeden Baum ist eine
mindestens 12 m? grofse Pflanzgrube mit Erde oder geeignetem Pflanzsub-
strat anzulegen. Der Baumstandort ist mit einem Uberfahrschutz zu verse-
hen, um die Gefahr von Stammverletzungen und Bodenverdichtungen im
Wurzelbereich moéglichst gering zu halten.
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Erhalt von Einzel-
baumen und Baum-
reihen
(Planungsrechtliche
Festsetzung, Nr. 12.1)

2.4
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Bestehende Baume sind gemafs Planeintrag zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Nadelbdume sind bei
Abgang durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Bei einer notwen-
digen Neupflanzung kann um bis zu 5 m vom jeweiligen Standort abgewi-
chen werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es handelt sich um die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
'Stromeyersdorf Ib'. Anlass fiir die Anderung ist das Ziel des vom
Gemeinderatam 25.10.2018 beschlossenen Gewerbeflachenkonzeptes fir
die Stadt Konstanz, die erreichte Qualitat des 'Wirtschaftsparks
Stromeyersdorf' als stadtebaulich hochwertigsten Konstanzer Gewerbe-
standort zu sichern (standortbezogenes Ziel: Sicherung der bisher
entstandenen Qualitat). Die Uberpriifung von alternativen Standorten ist
somit nicht erforderlich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m § 13ff BNatSchG)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlick-
sichtigen.

Die Gegenuberstellung von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen
sowie von Mafsnahmen zur Vermeidung und Minimierung bzw. zur
Kompensation voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zeigt die
untenstehende Tabelle 3. Damit wird die Eingriffsfolgenbewaltigung in
verbal-argumentativer Form dokumentiert.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kommt zu
dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
bezeichneten Bestandteilen verbleiben.

Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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Tabelle 3: Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich (Landschaftsbild sowie Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Schutzgiiter))
Schutzgut Eingriffe Vermeidung / Minimierung Fazit

'Tiere, Pflanzen und bio-
logisch Vielfalt'

Totung, Verletzung oder Sto-
rung von Tieren wahrend Bau-
und Abrissarbeiten sowie der
Betriebsphase

Zerstérung oder Beeinrachti-
gung von Lebensraumen / Le-
bensstatten

Zerstérung von Pflanzen(vor-
kommen)

Schaffung von neuen Lebensraumen durch die Aus-
dehnung der Vorgaben zur Dach-/Tiefgaragenbegri-
nung

Erhalt bzw. Schaffung naturnaher Lebensraume durch
verpflichtende gartnerische Gestaltung der privaten
Griinflachen ohne bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen

Schutz nachtaktiver Tierarten, insbesondere von In-
sekten, Fledermausen und Végeln, vor den negativen
Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung. Durch den
Einsatz insektenschonender, warmweifser und abge-
schirmter Leuchtmittel sowie die Begrenzung von Be-
leuchtungsintensitat, -dauer und Streulicht

Erhalt der Durchlassigkeit des Plangebiets fiir Klein-
tiere und die 6kologische Vernetzung zwischen den
Grundstiicken zu gewahrleisten

Vermeidung von Fallenwirkungen / Gefahrdungen von
Kleintieren durch Vorgaben zur Gestaltung von Licht-
und Liftungsschachten

Erhalt von Lebensraumen und Brutmaoglichkeiten flr
Végel bzw. Schaffung neuer Lebensraume/Brutmaog-
lichkeiten durch Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung
des Gebietes

Festsetzung 'insektenschonender' Auféenbeleuchtung

Mit Umsetzung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafs-
nahmen verbleiben keine er-
heblichen Eingriffe in das
Schutzgut.

Kompensationsmafshahmen
sind nicht erforderlich.
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Schutzgut

Eingriffe

Vermeidung / Minimierung

Fazit

(noch 'Tiere, Pflanzen
und biologisch Vielfalt')

Schaffung von neuen Lebensraumen / Brutmaoglichkei-
ten durch Erganzung der Festsetzung zur Begriinung
von Fassaden (Als Alternative zur bereits im Bebau-
ungsplan Stromeyersdorf Ib festgesetzten Verwen-
dung von Ziegel bzw. Klinker fir strafsenseitige Fassa-
denoberflachen

'Flache' und 'Boden’

Bodenabgrabungen, Bodenauf-
schittungen und -umlagerun-
gen sowie Bodenverunreinigun-
gen wahrend der Bauphase

Verunreinigung von Boden wah-
rend der Betriebsphase durch
unbeschichtete Oberflachen
aus Kupfer, Zink oder Blei

Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen
Anlagen (z.B. Gebaude, Stra-
fsen, Platze, Wege)

Einschrankung der gesetzlich zulassigen Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl (fir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten nur im Einzelfall zuladssig)

Anpassung des Mafses der baulichen Nutzung (Erho-
hung der zuldssigen Gebaudehdéhen um ein Geschoss
zwischen 'Seilerstrafde’ und 'Line-Eid-Strafse")

Neuordnung der Zulassigkeit ebenerdiger Stellplatze
(Ausschluss ebenerdiger nicht liberbauter Stellplatze
innerhalb der Baufenster, Pflicht zur Uberbauung von
Stellplatzen)

Ausschluss von unbeschichteten oder in dhnlicher
Weise behandelten Dachverkleidungen aus Kupfer,
Zink oder Blei

Verpflichtende Vorlage eines Freiflachengestaltungs-
planes mit Angaben u.a. zu Art und Umfang der Fla-
chenversiegelung

Mit Umsetzung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafs-
nahmen verbleiben keine er-
heblichen Eingriffe in das
Schutzgut.

Kompensationsmafsnahmen
sind nicht erforderlich.

'Wasser"

bauzeitliche Freilegungen von
Grundwasser

Eintrage von Schadstoffen

Bauen innerhalb eines Hoch-
wasser-Risikogebietes nach

Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegriinung

Festsetzung von wasserdurchlassige Oberflachenbe-
festigungen fiir Wege, Zugange und Pkw-Stellplatzfla-
chen

Mit Umsetzung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafs-
nahmen verbleiben keine er-
heblichen Eingriffe in das
Schutzgut.
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Schutzgut

Eingriffe

Vermeidung / Minimierung

Fazit

(noch 'Wasser")

§ 78b Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Kompensationsmafshahmen
sind nicht erforderlich.

'Luft' und 'Klima'

Kleinraumige Staubentwicklun-
gen wahrend der Bauphase

Vorgaben zur Ein- und Durchgriinung des Gebietes

Vorgaben zur Fassaden und Dachbegriinung

Mit Umsetzung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafs-
nahmen verbleiben keine er-
heblichen Eingriffe in das
Schutzgut.

Kompensationsmafshahmen
sind nicht erforderlich.

'Landschaft

Temporare Eingriffe in das
Landschafts- und Ortsbild ins-
besondere durch Krane und
Baustelleneinrichtungen und
Lagerflachen wahrend der Bau-
phase

Erhéhung der Gebaudehdhen

Festsetzung maximal zuldssige Gebaudehohen; Staf-
felung der zulassigen Gebaudehdhen in Richtung freie
Landschaft / Seerhein

Einschrankung der gesetzlich zulassigen Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl (fir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten nur im Einzelfall zulédssig)

Hohe technischer Anlagen; Einhausung von Dachauf-
bauten

Festsetzungen zur Griinordnung:

Festsetzungen mit Pflanzbindungen und Pflanzgebo-
ten inkl. der Begriinung von Dachern

Ausschluss von Thuja oder andere Koniferen als He-
ckenpflanzen fir Einfriedungen zum 6ffentlichen
Raum

Verpflichtung zur dauerhaften Abschirmung von Mull-
tonnenplatzen, Abfall- und Lagerplatzen gegentiiber

Mit Umsetzung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafs-
nahmen verbleiben keine er-
heblichen Eingriffe in das
Schutzgut.

Kompensationsmafsnahmen
sind nicht erforderlich.
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Schutzgut Eingriffe Vermeidung / Minimierung Fazit

(noch 'Landschaft") dem offentlichen Raum mit Hecken, Kletterpflanzen
oder Spalierbaumen

'Wirkungsgefiige' Wechselwirkungen werden jeweils bei den Bewertungen der einzelnen Schutzglter berlcksichtigt
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4.1

4.2
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Priifung der Betroffenheit des besonderen
Artenschutzes
(§ 44 BNatSchG)

Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Bestim-
mungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz. Er beinhaltet verschiedene
Verbote der Beeintrachtigung besonders und streng geschitzter Arten.

Demnach ist es nach Absatz 1 verboten,

— wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

— wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert,

— Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

— wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Beurteilung

Nach aktuellem Kenntnisstand ist fiir die Anderung des Bebauungsplanes
keine vertiefte artenschutzrechtliche Prifung erforderlich.

Hinsichtlich der méglichen Betroffenheit von Fledermausen bei Umsetzung
der Planung wurde eine Relevanzbegehung durchgefiihrt (Relevanz-
begehung mit Fledermauserfassung 2024, BPlan , Stromeyersdorf Ib*
Konstanz - Abschdtzung der Auswirkung auf die Betroffenheit der heimischen
Fledermausfauna; Bearbeitung: K. Heck, Konstanz). Demnach bestehen
grundsatzlich aus Sicht des Fledermausschutzes gegentiber der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplans keine Bedenken.

Auch sonstige Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie samtliche
europaische Vogelarten sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen: Es werden durch die Anderung nach jetzigem Kenntnisstand
keine Handlungen ermdglicht, die im Rahmen der Bauausfihrung auf
uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen konnten
(Verstofse gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG).
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Die bekannten Fledermaus-Quartiere am 'Wasserturm' sind durch die 6.
Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Bzgl. sonstiger
Fledermausvorkommen im Gebiet, inkl. dessen Funktion als
Nahrungshabitat sowie Habitat von europaischen Vogelarten werden im
Bebauungsplan konkrete Hinweise flir die Bauausfiihrung gegeben:

— Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen im Falle
eines Abbruchs, Umnutzung eines Gebaudes oder geplanter Rodung
von Baumen und Gehdlzstrukturen sind jeweils vor Abbruch, grofseren
Umbauten oder Rodungen weitergehende Untersuchungen durch einen
Fledermausspezialisten bzw. Ornithologen in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde (UNB) durchzufiihren.

— BeiBedarfsind in Abstimmung mit der UNB geeignete Mafsnahmen, z.B.
Anbringung von artspezifischen Nistkasten bei Verlust von
Brutmdglichkeiten  fir Gebaudebriter oder Installation von
Einbauquartieren fir Fledermause, durchzufihren.

— Bei Neu- und Umbauten von Gebauden an der Grenzlinie zu
Grinbereichen sollen Einbauquartiere (Quartiersteine) flr Fledermause
in das Mauerwerk integriert werden. Bei Neu- und Umbauten aller
anderen Gebaude sind Quartiere flir Mauersegler zu integrieren.

— Verglaste Gebaudeansichten mit flir Vogel gefahrlichen Spiegelungs-
und Transparenzsituationen sind moglichst zu vermeiden oder mit
entsprechenden Mafésnahmen (z.B. geriffeltes und mattiertes Glas,
Milchglas, Glasbausteine) zu minimieren. Insbesondere sollten gréfiere
Glasflachen vermieden werden. An der Grenzlinie des Griinzuges im
Westen sind grofsere Glasflache (2 x 2m) durch fir Fledermause
echoauslésende Strukturen (flachenunterbrechende Vorséatze etc.) vor
Fledermausschlag zu sichern.

— Generell gilt, dass die Aufienbeleuchtung und die Beleuchtungsstarke
auf das unbedingt erforderliche Mafs zu beschranken ist. Fir die
Aufsenbeleuchtung sind umweltfreundliche (insektenfreundliche)
Leuchtmittel zu verwenden, die vollstandig eingekoffert sind. Der
Lichtpunkt befindet sich im Gehause, die Lichtaustrittsflache ist
bodenparallel auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist zwischen
23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Die Farbtemperatur eingesetzter
Leuchtmittel sollte 3700 Kelvin nicht Gberschreiten. An Aufsenleuchten,
die direkt an den Griinzug von der Line-Eid-Strafse zum Seerhein
angrenzen, ist die Lichttemperatur auf max. 3000 Kelvin zu
beschranken. An beleuchteten Fensterfronten, die nachts Licht
abstrahlen, sind Verblendungen / Abschirmungen mit entsprechender
automatisierter Regelungstechnik zu installieren. Der Einsatz von
Halogenfassadenstrahlern an Gebauden und Bodenstrahlern an Wegen,
die zusammenhangende Gehdlzstrukturen queren, ist untersagt, dies
gilt auch fiir Grundstlicksbereiche, die an den o. g. Grlinzug angrenzen.
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Die zuvor genannten Hinweise sind auf Grundlage des
Bundesnaturschutzgesetzes bei der Bauausfihrung zwingend zu beachten
bzw. umzusetzen. Bei Umsetzung der Mafsnahmen ist bei Ausfiihrung des
Bebauungsplanes nicht mit einem Verstofs gegen die
Artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44f BNatSchG zu rechnen.
Undberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte sind aktuell nicht
ersichtlich. Auf den Leitfaden 'Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben -Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten'
des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg (2019) wird hingewiesen.
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Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen fir die
Umweltprifung und den Umweltbericht sind keine besonderen
Schwierigkeiten aufgetreten.

Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Nach Erkenntnissen der Umweltpriifung sind keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten -
Mafdnahmen zur Uberwachung sind nicht erforderlich.
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