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1

17.04.2023

Eine Blrgerbeteiligung im Sinne der vom Gemeinderat
beschlossenen Mitwirkung fand nicht statt.

Bezuglich der Blrgerbeteiligung wurde von der Stadt-
verwaltung nur die ,gesetzlich notwendige Beteiligung*

beschlossen. Diese beriicksichtigt aber nicht die vom
Gemeinderat beschlossene Burgerbeteiligung in Form

der ,Mitwirkung“ vom 20.5.2021 (Vorlage 2019-0182/1).
Fakten: Am 24.3.2021 hat_[jber
400 Unterschriften Ubergeben. Beantragt wurde, dass
der Gemeinderat der Stadt Konstanz eine erweiterte
Burgerbeteiligung (detailliert definiert als ,Mitwirkung®;
Anlage) zum Vorhaben ,Jungerhalde-West* im Sinne
der ,Leitlinien fur Burgerbeteiligung der Stadt Konstanz"
beschliel3t. Dieser Beschluss wurde am 20.5.2021 vom

Gemeinderat gefasst und bislang nicht umgesetzt (Vor-
lage 2019-0182/1).

Die vom Gemeinderat am 20.05.2021 zur fruhzeitigen
Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren beschlos-
sene erweiterte Burgerbeteiligung war in drei Stufen an-
gelegt (siehe Zusammenfassung zur Offentlichkeitsbe-
teiligung in der Begriindung zum Bebauungsplan). Zu-
nachst konnten Anregungen analog oder digital vorab
im Rahmen der Themen-Sammlungen eingereicht wer-
den. Im Weiteren wurde auf Grundlage der gesammel-
ten Anregungen in einem Workshop im Dialog mit allen
Beteiligten der Rahmen fiir eine vertragliche und nach-
haltige Entwicklung der Jungerhalde West abgesteckt
und in die Grundlagen der Planungsaufgabe fur die Pla-
nungsteams der Mehrfachbeauftragung eingespielt. Im
Rahmen der Jurysitzung wurde mit Beteiligung der Of-
fentlichkeit eine Arbeit fur die weitere Entwicklung des
Gebietes ausgewahlt. Mit diesem Verfahren wurde der
Beschluss des Gemeinderates vom 20.05.2021 ,...es
soll eine Burgerbeteiligung entsprechend der Stufe 3
,Mitwirkung“ auf Basis des Gemeinderatsbeschlusses
vom 19.11.2020 zu den Planungszielen des Projektes
»~Jungerhalde West" in Form eines zusatzlichen digitalen
Beteiligungsformats durchgefiihrt werden“ umgesetzt.
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Die ,Mitwirkung der Birger” ist daher ein notwendiger,
aber bisher fehlender Verfahrensschritt. Mitwirkung be-
deutet, dass die Blrgerschaft an der Entscheidungsfin-
dung mitwirkt. Vgl. Zitat aus der Richtlinie: Die Stadtver-
waltung soll gemal diesem definierten Verfahren die
Beteiligung mit der Absicht durchfuhren, die Ergebnisse
der Burgerbeteiligung zu berlcksichtigen. Das ,ob" und
~wie“ der Bertcksichtigung kundigt die Verwaltung vorab
an. Es erfolgt eine Ruckmeldung an die Blrgerschaft
uber die (Nicht-) Berucksichtigung der Ergebnisse.
Workshop « Zukunftswerkstatt « Planungszelle « Blrger-
Innenrat.

Die Aussage im Brief von vom
27.1.2023, es hatte eine Bdirgerbeteiligung am
24.7.2021 stattgefunden, muss zuruckgewiesen wer-
den, da diese Burgerbeteiligung nicht den

Fur das Flachennutzungsplanverfahren im Speziellen
wurde dagegen keine erweiterte Burgerbeteiligung be-
schlossen. Hierzu muss festgehalten werden, dass un-
ter den wechselnden Corona-Malinahmen mit dem dar-
gestellten Vorgehen die Offentlichkeit bestméglich in
den Prozess einbezogen wurde.

Mit dem Beschluss des Gemeinderates zur erweiterten
Burgerbeteiligung hat der Gemeinderat die Beibehal-
tung der Ziele des Aufstellungsbeschlusses als Grund-
lage der Mitwirkung beschlossen. Damit war Gegen-
stand der Beteiligung die Mitwirkung bei der Entwick-
lung der Baugebiets. Die Information der Offentlichkeit
uber die Ergebnisse des Verfahrens erfolgte uber die
Homepage der Stadt.

Wie bereits ausgefuhrt, wurde die Beteiligung im Sinne
der Leitlinien zur Burgerbeteiligung umgesetzt.
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Anforderungen der o. g. Mitwirkung entsprochen hat.
\/gl. dazu die ausfuhrliche Analyse von
iom Sept 2021 (S'Blattle Nr. 59 S.
Einschatzung wird von

geteilt — beide waren im Prozess der Erstellung
der Konstanzer Leitlinien fur Blrgerbeteiligung aktiv in-

- 11). Diese

volviert — und ebenso geteilt auch vom Beauftragten flr
Blrgerbeteiligung der Stadt Konstanz ﬁ

2.

Klimaschutz — Auswirkungen auf den Klimaschutz — die
Vorlage

Die Vorlage bewertet das Vorhaben mit negativ und sagt
aus, es bestinden keine Handlungsoptionen — dies ist
aber nicht richtig — es gibt sowohl innerhalb von All-
mannsdorf als auch aul3erhalb von Allmanndorf in Kon-
stanz Alternativen, die vergleichbar schnell erschlossen
und genutzt werden kénnen.

Innerhalb von Allmannsdorf gibt es den Rahmenplan
Ortsmitte und Jungerhalde (Perspektivenwerkstatt Orts-
mitte Allmannsdorf vom 30.11.2013 — vgl. auch Blattle

Wie in der Begrundung zur Flachennutzungsplanande-
rung ausfuhrlich dokumentiert und dargelegt, ist die
Plausibilitat der Gebietsentwicklung nachgewiesen und
vom Regierungsprasidium bestatigt.

Die genannten Umweltbelange sind im Umweltbericht
ausfuhrlich bearbeitet und die moglichen Auswirkungen
der Planung bewertet. Alle moglichen Umsetzungspo-
tenziale wurden in die Berechnungen zur Plausibilitat
einbezogen.

Die Entwicklung der Ortsmitte Allmannsdorf ist weiterhin
geplant. Das Wohnbauflachenpotenzial ist allerdings
gering und kann das neue Baugebiet nicht ersetzen.

3
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52 S. 6-7). Hier wurde von der Stadt zugesagt, dass
nach Realisierung des Kindergartens an der Jun-
gerhalde (abgeschlossen in 2022), die Flache des be-
stehenden Kindergarten St. Georg zu einem Ortsplatz
und einer Bebauung weiterentwickelt wird. Diese Option
liegt mitten im Zentrum von Allmanndorf, das Grund-
stiick ist in kommunaler Hand und kurzfristig erschliel3-
bar und ein Wohnprojekt realisierbar. Die Klimawirkung
ist deutlich positiv. Hier wird eine bereits bebaute Flache
neugestaltet.

Dagegen wird fur das Gebiet Jungerhalde West, eine
wertvolle Grunzone in direkter Nachbarschaft eines
FFH-Gebietes und diverser Feuchtbiotope, freier Land-
schaftsraum verbraucht. Die Planung in der Ortsmitte
wird von der Birgerschaft untersttitzt und als sinnvolle
stadtebauliche Entwicklung angesehen, wohin gegen
die Planung Jungerhalde West von weiten Teilen der
Blrgerschaft abgelehnt wird.

Die Flache der Gebietsentwicklung der ,Jungerhalde
West“ ist aktuell noch eine Ackerflache. Ein Drittel der
Flache wird mit der Umsetzung der Planung zur wert-
vollen Grinflache entwickelt und erganzt die angespro-
chenen Grinstrukturen des angrenzenden Hockgra-
bens.
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Neben den Okologischen Auswirkungen wird insbeson-
dere die Erweiterung des Siedlungsraumes an einer we-
nig geeigneten Flache kritisiert. Eine offene Diskussion,
an welcher Stelle eine Ortserweiterung sinnvoll ist,
wurde von der Stadt, trotz mehrmaliger Aufforderung,
unterdrtickt. Von einer Arrondierungsflache kann hier
keinesfalls die Rede sein, da dieser Bereich mit der
Gartnerei Spiegel bereits ideal arrondiert ist. Nun soll ein
neues Quartier in deutlicher Hohenentwicklung entste-
hen, das mehr oder weniger «isoliert» als Uberdimensi-
onaler Fremdkorper das Ortsende markiert. Auch die im
FNP 2010 an dieser Stelle als wichtig fur das Klima des
Ortes markierte Luftschleuse wiirde blockiert.

Der Gemeinderat hat mit dem Beschluss im Rahmen
der Evaluierung des Handlungsprogramm Wohnen
2018 die ,Jungerhalde West" als kleinere Erweiterungs-
arrondierung zur Bebauung beschlossen. Grundlage
des Beschlusses ist die Rahmen des Handlungspro-
gramms Wohnen in 2014 und 2017 (Evaluation) durch-
gefuhrte Untersuchung des Stadtgebietes und der Sied-
lungsrénder der Kernstadt sowie der Ortschaften auf
kleinere Erweiterungsarrondierungen auf3erhalb des
Flachennutzungsplanes. Dieser gesamtstadtischen Un-
tersuchung lag eine Bewertungsmatrix zugrunde, in der
alle siedlungs- landschafts- und eigentumsrelevanten
Belange miteinander abgewogen wurden. Im Wesentli-
chen wurden folgende Kriterien untersucht:

e Konformitat mit dem Regionalplan Hochrhein
Bodensee (Lage aul3erhalb regionaler Griinztige
und Grunzasuren),

e Siedlungsraumliche Lage,

e Okologie und Landschaft sowie Lage auf3erhalb
der Schutzgebiete,

e OV- ErschlieRungsqualitat sowie ErschlieRungs-
qualitat durch Langsamverkehr,

e Nahe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen,

e ErschlielBungsaufwand,
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e Eigentumsrechtlicher Status und Grundstlcks-
struktur.

Der Standort ,Jungerhalde West“ verfugt aus den fol-
genden Grunden Uber eine gute Eignung als Arrondie-
rungsflache:

e Lage innerhalb der Entwicklungsachse, im Ent-
wicklungsschwerpunkt, im Entwicklungsraum

e Ubereinstimmung mit Regionalplan (keine Lage
in einem regionalen Griinzug / Grunzasur, Tan-
gierung regionaler Griinzug nur im Bereich, der
fur Ausgleichsflachen vorgesehen ist)

e Keine geschutzten Biotope

e Gute Infrastruktur: Nahe Ortsmitte Allmannsdorf
(soziale Einrichtungen wie Kita, GS, Kirche,
Sport- und Freizeitanlagen...)

e Bietet die Moglichkeit den Siedlungsrand zu ar-
rondieren, Schaffung von Pufferzone zwischen
geschutztem Grunbestand und der Bebauung

e Die Flache befindet sich in stadtischem Besitz
und ermdglicht somit grol3tmdgliche Steuerung
der zukinftigen Nutzung.

Zusammen mit der Realisierung eines Feuerwehrgera-
tehauses werden Synergien gebtindelt und Ressourcen
geschont.
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Auch aul3erhalb Allmannsdorf gibt es Gebiete/Flachen,
die sehr wohl besser geeignet sind und auch weiter in
der Erschlie3ung sind. Allen voran ist das Gebiet ehe-
maliges Siemens-Areal zu nennen, an der Blcklestralle
(Buckleareal). Hier sind ca. 700 Wohnungen geplant.
Hier wird ebenfalls im Bestand gebaut und derzeit ver-
siegeltes Gelande sogar aufgewertet. Hier erfolgt nicht
nur Neubau sondern auch Umbau. Die Klimabilanz ist
erheblich gunstiger als bei dem Gebiet Jungerhalde
West, wo eine wertvolle Griinzone und Ackerland be-
baut werden soll, freier Landschaftsraum verbraucht
werden soll. Die Planung Jungerhalde West wird von
weiten Teilen der Blrgerschaft abgelehnt. Ein weiteres
Gebiet, was besser geeignet ist, ist das DoObele Areal,
wo 250 Einheiten entstehen soll. Auch dieses Gelande

Die Art der Bebauung ist Gegenstand des Qualifizie-
rungsverfahrens mit integrierter Blrgerbeteiligung. Im
Flachennutzungsplan ist eine Luftschleuse — gemeint ist
wohl eine Luftschneise — nicht dargestellt. Moéglicher-
weise wurde der im Landschaftsplan dargestellte Grin-
zug mit Bedeutung flr die Biotopvernetzung missinter-
pretiert.

Alle mdoglichen Potenziale und Entwicklungsgebiete
wurden in die Berechnungen zur Plausibilitdt einbezo-
gen.

Sowohl der Wohnbauflachenbedarf im 5 Jahreszeit-
raum, aktivierbare Reserveflachen, Flachendefizite als
auch die daraus resultierende erforderliche Flachenbe-
reitstellung sind ausfihrlich in der Begriindung zur FNP-
Anderung unter 4. — Plausibilitatspriifung - dargelegt.
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ist bereits versiegelt und wird nun umgestaltet. Weitere
Gebiete, die derzeit weit in der Planung sind, sind
Ravensberg (Wettbewerb hat stattgefunden), Gebiet
hinter dem Lago, Pfeifferhdlzle (48 Einheiten, Fertigstel-
lung 2025), Sierenmoos Sud (40 Einheiten, Fertigstel-
lung 2025), etc.

3.

Wohnbauflachenbedarf 2021 bis 2026 — die von der
Stadtverwaltung angegebenen Werte sind veraltet und
die darauf basierende Schatzung ist viel zu hoch.

Dem Wohnbauflachenbedarf 2021 bis 2026 liegt die
,Baulandvariante 1“ der Kleinrdaumigen Bevdlkerungs-
vorausrechnung der Stadt Konstanz (Institut Empirica)
fur den Zeitraum 2020 bis 2040 zugrunde (Gesamt prog-
nostizierter Wohnungsbedarf von 7.900 Wohnungen im
Zeitraum 2020-2040). Dies ist von 2018. Die Bauland-
variante 1 prognostizierte, dass die Konstanzer Wohn-
bevoélkerung bis 2040 auf rd. 98.000 Einwohnerlnnen
ansteigt. Diese Schatzung ist veraltet und berticksichtigt
nicht wesentlichen Effekte, wie die Corona Pandemie
(2020-2022); den Zinsanstieg und Verteuerung der

Die Berechnungen sind aktuell, siehe unten.
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Baukosten (2020-2023) und die Folgen des Ukraine
Krieges (2022).

Legt man die Bevolkerungsentwicklung von 2010 bis
2022 zugrunde, so wachst die Bevolkerung tatsachlich
auf ca. 98.000 Einwohner (lineare Extrapolation). Diese
Extrapolation ist aber aus o. g. Grinden nicht mehr ak-
tuell, da sie die Zeit vor 2020 Uberproportional bertck-
sichtigt.

Prognose Bevilkerungsentaickhing Konstanz - Lindare Extrapolation aul Basis Entwicklung 2010 bis 2022

Aktuelle Prognose missen also die mit der Corona-Pan-
demie geanderte wirtschaftliche Lage sowie die

Der Bevolkerungsvorausrechnung liegt keine lineare
Extrapolation zugrunde. Die Kleinrdumige Bevolke-
rungsvorausrechnung 2020-2040 beinhaltet u. a. die
Potenzialvariante und die Baulandvariante 1. Die Poten-
zialvariante postuliert, dass es gelingen wird, in Kon-
stanz so viel Wohnraum bereitzustellen, dass zukinftig
kein Konstanzer Haushalt wegziehen muss, der gerne
geblieben ware. Sie unterstellt das politische Ziel der
Stadt Konstanz, mdglichst alle Haushalte, die gerne in
Konstanz bleiben wirden, auch in Konstanz zu halten
und gleichzeitig arbeitsbedingten Pendelverkehr zwi-
schen Stadt und Umland zu minimieren. Die Potenzial-
variante betrachtet ausschlie3lich die Nachfrageseite
fur die Ermittlung der potenziellen Wohnbevdlkerung in
Konstanz. Da von der Angebotsseite abstrahiert wird,
kann diese auch nicht als méglicher limitierender Faktor
auf die kiinftige Bevdlkerungsentwicklung der Stadt ein-
wirken.

In der Baulandvariante 1 wird die Potenzialvariante mit
der Entwicklung der Angebotsseite bzw. mit dem

9
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Auswirkungen des Ukraine-Konfliktes und dem daraus
resultierenden Zinsanstieg bertcksichtigen, durch wel-
che eine grundlegend neue Situation entstanden ist.
Diese Rahmenbedingungen haben erheblichen Einfluss
auf die Bevolkerungsentwicklung — insbesondere auch
in Konstanz. Die Extrapolation der Daten 2015 bis 2022
zeigt den Trend.

Prognose Bevolkerungsentwicklung Konstanz - Lineare Extrapolation auf Basls Entwicklung 2015 bis 2022

2uZ wormy facw ure o i [Evrs a4

Aus den Erfahrungen 2015 (Zuzug syrische Flichtlinge)
zeigt sich, dass diese nicht (1:1) zu einer dauerhaft ho-
heren Bevolkerung gefihrt haben. Nach Erhalt des Auf-
enthaltsstatus/Arbeitserlaubnis sind diese meist in an-
dere Stadte weitergezogen. Ziel waren Stadte mit einer

Baulandpotenzial abgeglichen. Dies wird maf3geblich
durch das Planungsprogramm der Stadt bestimmt. In-
sofern geht die Baulandvariante davon aus, dass das
Planungsprogramm zu 100 % umgesetzt wird. Die in
der Baulandvariante 1 prognostizierte Einwohnerzahl
2040 liegt etwas unterhalb des Wertes der Potenzialva-
riante.

Die Annahmen zum Wanderungsgeschehen der Stadt
Konstanz abstrahieren vollstdndig von exogenen
Schocks und deren mdglichen Wirkungen auf die Zu-
oder Fortwanderung (vgl. Bevdlkerungsvorausrech-
nung Empirica, Veroffentlichung Statistikbericht 4

10
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an die Kompetenzen angepassten Arbeitsnachfrage.
Diese Entwicklung ist auch bei den ukrainischen Flicht-
lingen wahrscheinlich und bereits heute in Konstanz zu
beobachten. Dazu kommt wahrscheinlich eine gréfere
Ruckkehrquote (diese wird zumindest aufgrund von Be-
fragungen erwartet). Insofern sollte fir eine seridse Be-
volkerungsprognose der Sondereffekt, ukrainische
Flichtlinge, herausgerechnet werden. Dies wurde in der
folgenden Berechnung bertcksichtigt.

Referat Oberbirgermeister 4/2020). Eine zweite Her-
ausforderung besteht auch bei Zugrundelegung von Zu-
und Fortwanderungsraten, die vor allem die Auswirkun-
gen von Anderungen in der demografischen Struktur auf
das Wanderungsgeschehen abbilden sollen, darin,
dass diese nicht frei von Einfllissen des politischen Han-
delns der Vergangenheit sind. Und politisches Handeln
in der Zukunft ist fast genauso schwer prognostizierbar
wie zukilnftige exogene Schocks. So sind beispiels-
weise die Zuziige aus Deutschland in der Vergangen-
heit unter anderem Ausdruck der relativen wirtschatftli-
chen Entwicklung oder der relativen Attraktivitat des
Universitatsstandortes. Beide Parameter sind durch Po-
litik und Verwaltung zumindest bedingt anderbar. Da im
Prognosemodell die Zuzugsquoten der Vergangenheit
Uber den Prognosezeitraum konstant fortgeschrieben
werden, wird in der Vorausberechnung keine Anderung
der relativen Attraktivitat der Stadt Konstanz angenom-
men. Die Pull-Faktoren andern sich nicht. Im Vergleich
zur Vergangenheit kommt es also nicht zu einer relativ
starkeren (oder schwéacheren) Zuwanderung in die
Stadt Konstanz, weil die wirtschaftliche Entwicklung re-
lativ besser (oder schlechter) verlauft oder weil die Uni-
versitat Konstanz weiter an Attraktivitdt gewinnt (oder

11
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Bericksichtigt man nur die Zeitraum 2019 bis 2022,
zeigt sich, dass die Bevolkerung bis 2040 nur auf ca.
89.000 Einwohner wachsen wird.

auch verliert). Jedoch wird fur die ersten Jahre ein durch
die Corona-Pandemie deutlich verringertes Zuwande-
rungspotential angenommen, weil der Wechsel von Pra-
senzstudium zum Online-Studium einen Studiums be-
dingten Umzug nach Konstanz nicht notwendig macht.
Anders gelagert ist die Situation bei den Fortwande-
rungsraten. Hier haben sich in der Vergangenheit im Zu-
sammenhang mit zunehmend angespannter Lage auf
dem lokalen Wohnungsmarkt verstarkte Fortwanderun-
gen in das Umland sowohl auf schweizerischer als auch
auf deutscher Seite gezeigt. Diese Fortwanderungen
sind in hohem Mal3e durch eine angebotsorientierte
Wohnungspolitik steuerbar. Entsprechend bildet dieser
Parameter auch eine wesentliche Grundlage der Vari-
antenbildung der Bevolkerungsvorausschatzung.

Entsprechend der oben dargestellten Vorgehensweise
der Bevdlkerungsvorausrechnung geht die Prognose
von 98.000 Einwohnern im Jahr 2040 aus. Die sehr mo-
derate Einwohnerentwicklung in den Jahren 2019 bis
2022 hat unter anderem den Grund fehlenden Wohn-
raums.

12
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@ BovOlkerungsentwicklung Konstanz - Lineare Extrapolation auf Basis Entwicklung 2019 bis 2022

o O #)

Der abgeleitete &ufRere Bedarf von (Wachstum von
2021 bis 2026 um 4.526 Einwohner = 50 ha) ist also viel
zu hochgeschéatzt. Wahrscheinlich ist eher ein Wachs-
tum um 800 Einwohner (2021 bis 2026), was einem &au-
Reren Bedarf von 8,9 ha entspricht (90 Einwohner/ ha).

Auch die Berechnung des inneren Bedarfs ist veraltet.
Angesetzt wurden 0,3% pro Einwohner und Jahr. Dies
beriicksichtigt nicht, die lGberproportional altere Bevol-
kerung, die tendenziell in groRen Wohnungen lebt und
auch nicht, dass es u.a. aufgrund gestiegener

Der Plausibilitatsnachweis wurde fur den Zeitraum 2021
bis 2026 auf Grundlage des Hinweispapiers des Minis-
teriums fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau zur
,Plausibilitatsprifung fur Bauflachenbedarfsnachweise
iIm Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach 88 6

und 10 Abs. 2 BauGB* (15. Februar 2017) zugrunde ge-
legt. Die Bevolkerungsvorausrechnung wird vom Institut

Empirica regelmafig, zuletzt 2020, fortgeschrieben.

Der innere Bedarf wird entsprechend dem Hinweispa-
pier mit 0,3 % berechnet.
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Frithzeitige Beteiligung 41. FNP-Anderung ,,Jungerhalde West“ gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.03.2023 bis 21.04.2023
— Zusammenstellung Stellungnahmen Offentlichkeit

Ifd.
Nr.

Absenderin

Stellungnahme

Vorschlag Auswertung fur den Planentwurf

Energiekosten eine Trendumkehr zu kleineren Wohnfla-
chen gibt. Erganzend muss man hier Bemihungen und
Projekte der Stadt Konstanz nennen, die darauf abzie-
len, insbesondere altere Menschen zum Wohnungs-
tausch hin zu angepassteren Wohnungsgrof3en zu mo-
tivieren und Projekte wie «Wohnen fiir Hilfe», bei denen
Wohnraum z. B. fur Studenten geschaffen wird und so-
mit die durchschnittliche Wohnflache / den inneren Be-
darf reduzieren. Gleiches gilt fuir Umbauprogramme, bei
denen Eigenheimbesitzer motiviert werden, Hauser zu
teilen oder in Form von Einliegerwohnungen Wohnraum
zu schaffen.

Rechnet man mit 0,15 % ergibt sich ein innerer Bedarf
von 7 ha.

Der Gesamt-Wohnflachenbedarf in Konstanz (2012 bis
2026 aul3erer und innerer Bedarf) liegt also eher bei 16
ha als bei 65 ha.

Der innere Bedarf wird nach dem Hinweispapier des Mi-
nisteriums mit 0,3 % berechnet.

Hier ist wohl 2021 bis 2026 gemeint. Damit ware auch
nach den alternativen Berechnungstberlegungen der
Einwenderin die Entwicklung der Jungerhalde erforder-
lich. Wie in der Begrindung ausgefuhrt sind bis 2026
nur 12 ha ohne die Entwicklung der Jungerhalde akti-
vierbar.
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Frithzeitige Beteiligung 41. FNP-Anderung ,,Jungerhalde West“ gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.03.2023 bis 21.04.2023
— Zusammenstellung Stellungnahmen Offentlichkeit

Ifd.
Nr.

Absenderin

Stellungnahme

Vorschlag Auswertung fur den Planentwurf

Was das Wohnflachenreservepotential angeht, weist
die Stadt derzeit 79 ha aus, wovon ca. 35 ha als kurz-
fristig verfugbar eingeschatzt werden (bis 2026).

Auf Basis der 0. g. Berechnung — Zahlengrundlage und
Schatzungen von 2023 — erscheint das Wohnflachenre-
servepotential deutlich ausreichend: Einem Bedarf von
16 ha stehen 35 ha kurzfristig verfigbare Flache gegen-
tber!

Die Anderung des FNP Nr. 41 ist damit nicht sinnvoll und
deutlich zuriickzuweisen!

Insbesondere die sogenannten Arrondierungsflachen
die auRerhalb des FNP liegen, wie Jungerhalde West
1,3 ha und Am Horn 2 ha sind auf Basis dieser aktuali-
sierten Bedarfsrechnung nicht nétig und daher muss auf
deren Bebauung verzichtet werden.

Deren Bebauung wére eine zuséatzliche Versiegelung
von Flachen, welche vor dem aktuellen Wohnflachenbe-
darf und der im Bestand verfligbaren Flachen als nicht

Die Ausfuhrungen sind richtig. Allerdings sind von den
35 ha verfugbarer Flache nur 12 ha, mit der Entwicklung
der ,Jungerhalde West"“ 13,3 ha, bis 2026 aktivierbar.
(vgl. Begrindung zum FNP unter 4 - Plausibilitaspru-
fung)

Die Darstellung in der Begrindung differenziert ein
kurzfristiges Entwicklungspotenzial bis 2026 mit 35 ha
und ein aktivierbares Potenzial von 12 ha.

Dem kann nicht gefolgt werden.

Die Ausweisung der ,Jungerhalde West"“ ist wie darge-
stellt erforderlich.

Die Stadt Konstanz hat jahrzehntelang eine sehr restrik-
tive Flachenpolitik betrieben. Mit der aktuellen Zielset-
zung einer Minderung der damit einhergehenden
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Frithzeitige Beteiligung 41. FNP-Anderung ,,Jungerhalde West“ gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.03.2023 bis 21.04.2023

— Zusammenstellung Stellungnahmen Offentlichkeit

Ifd.
Nr.

Absenderin

Stellungnahme

Vorschlag Auswertung fur den Planentwurf

akzeptabel angesehen wird. Zumal der Flachenver-
brauch der Stadt Konstanz It. Landesamt fur Statistik be-
reits heute weit iber dem Landesdurchschnitt liegt. Wiir-
den alle geplanten MalRBnhahmen umgesetzt, lage der
Flachenverbrauch mit einem Faktor 3,2 tGber dem Lan-

desdurchschnitt.

Preisexplosion und der Verhinderung von Abwanderung
insbesondere junger Familien ist ein moderater Anstieg
der Versiegelungsrate verbunden.
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