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UBER DIESES HEFT

Sie sind (neu) zugewandert und suchen eine Wohnung?
Sie haben Fragen zur Wohnungsmiete?

In diesem Heft erhalten Sie Informationen und praktische
Tipps rund um die Themen:

» Wohnungssuche

» Mieten

» Umziehen

- Leben in der Wohnung

— Nehmen Sie sich gerne einen Stift zur Hand
und nutzen Sie dieses Heft als Vorbereitung fir
— lhre individuelle Wohnungssuche.

Sie bendtigen Hilfe?
Wenden Sie sich gerne an eine der zustandigen Anlaufstel-
len im Landkreis Konstanz.

WIR HEISSEN SIE HERZLICH WILLKOMMEN.
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KONSTAN2Z

1. WOHNUNGSSUCHE: SCHRITT FUR SCHRITT S.6
SCHRITT 1: SUCHKRITERIEN BESTIMMEN
SCHRITT 2: IMMOBILIENANZEIGEN DURCHSUCHEN
SCHRITT 3: BEWERBUNG
SCHRITT 4: BESICHTIGUNG

2. SCHON GEWUSST? S.18
KALTMIETE, WARMMIETE UND WEITERE KOSTEN
WIE VIELE ZIMMER ZAHLT EINE WOHNUNG?
ABLOSE
SOZIALWOHNUNGEN, GEMEINSCHAFTSUNTERKUNFT
UND WOHNSITZAUFLAGE
MIETVERTRAG
KUNDIGUNGSRECHT

3. TIPPS

4. SIE BEZIEHEN (SOZIAL-)LEISTUNGEN?

5. UMZIEHEN
EINZUG

AUSZUG




S

S-Lg

sof

Sout

Spei

SPK

Stpl, Stellpl
Str

su

Sz

T

T€

TB

Tel
teilmbl
Terr

TG
TGL-Bad

U

u
UG
Umg, Umgeb
Uml
UM

\'A

V. Priv.
VB, VHB, VS

VDM
Makler
verm
VR

VS

gen

Siidlage

sofort
Souterrain
Speicher
Speisekammer
(Auto-)Stellplatz
Stralle

suche, sucht
Schlafzimmer

Tausend Euro
Tageslichtbad
Telefon
teilmobliert
Terrasse
Tiefgarage
Tageslichtbad

und

Untergeschoss
Umgebung

Umlagen

Untermiete, Untermie-
terin oder Untermieter

von Privat

Verhandlungsbasis,
Verhandlungssache
Verband Deutscher

vermieten
Vorratsraum
Villingen-Schwennin-

w

WaMa
WBS

wWC

WHl, Wohnfl
WG

Whg

WM

Wohngeb
WoKu

z. Zt.
Z, Zi

ZKB
ZKBB

ZKBD

20V

Waschmaschine
Wohnberechtigungs-
schein

Toilette

Wohnflache, Nutzflache
Wohngemeinschaft
Wohnung

Warmmiete, Waschma-
schine

Wohngebiet
Wohnkiche (Kiche mit

Wohn- und Essbereich)

zur Zeit

Zimmer
Zentralheizung
Zimmer, Kiiche, Bad
Zimmer, Kiiche, Bad +
Balkon

Zimmer, Kiiche, Bad +
Diele

Zentrale Olversorgung
Zimmer mit Bad

6. LEBEN IN DER WOHNUNG

MIETERRECHTE
MIETERPFLICHTEN

VERHALTEN IM NOTFALL
MULLTRENNUNG UND NACHHALTIGKEIT

ENERGIE SPAREN
NACHBARSCHAFT

7. SIE BENOTIGEN HILFE?

8. INFORMATIONEN FUR VERMIETERINNEN

UND VERMIETER
FREIEN WOHNRAUM MELDEN
PRIVAT VERMIETEN

KONSTANZ
RADOLFZELL

ANHANG

MIET-LEXIKON (A-2)

ABKURZUNGEN IN IMMOBILIENANZEIGEN

IMPRESSUM

S. 26

S.31

S. 32

S.36



1. WOHNUNGSSUCHE: SCHRITT FUR SCHRITT

SCHRITT 1: SUCHKRITERIEN BESTIMMEN

ORT UND LAGE:

@ Wahlen Sie einen Ort aus, in dessen Umkreis Sie eine
Wohnung suchen.

WOHNUNGSGROSSE:
_D Wie groR soll die Wohnung sein?
— Wie viele Zimmer bendtigen Sie?
MIETKOSTEN:

@% Wie hoch darf die Miete im Monat maximal sein?

WOHNUNGSAUSSTATTUNG:
= (O unmobliert (O ohne Einbaukiche
QO mobliert O mit Einbaukiiche

SONSTIGE WUNSCHE:
O Anbindung an Bus und Bahn

L
O Autostellplatz
O Keller

O Wohngemeinschaft
O barrierefrei / rollstuhlgerecht

o

K

k
Kel
KiZi, Kzi

Lg

M

m
Mais-Whg
max

MFH

Mio

MM

mobl

mtl, mntl
MV

m2, m?

Hektar

Heizkosten
Hochhaus
Hausmeister
Hausmeisterservice
Hochparterre

Haus

Haustier, Haustiere
Heizung

Jahr, Jahre
Jahresmiete

kein, keine
Keller
Kinderzimmer
klein
Kaltmiete
Konstanz
Kochnische
Kaufpreis
Kaution

Kiiche

Lage

mit
Maisonette-Wohnung
maximal
Mehrfamilienhaus
Million(en)
Monatsmiete
mobliert

monatlich
Mietvertrag
Quadratmeter (qm)

Nutzfl, Nfl

o

o, od
Obj
0G
oT

6ZH
P

p.a.
PKW, Pkw

PLZ

priv
prov-fr
Prov, PV

am
R

ren
rep-bed
ren-bed

RH

Rzell, R'zell, RZ

Neubau, Neubauhaus
Nebenkosten
Nachmieter
Nichtraucher
Nachtspeicherheizung
Nutzflache

ohne, oder
Objekt
Obergeschoss
Ortsteil

Olzentralheizung

per annum (jahrlich)
Personenkraftwagen
(Auto)

Postleitzahl

privat

provisionsfrei
Provision

Quadratmeter

renoviert
reparaturbedurftig,
renovierungsbedrftig
Reihenhaus
Radolfzell



. ICH SUCHE:
ABKURZUNGEN IN IMMOBILIENANZEIGEN
A E
AB Altbau EB Erstbezug @
Abl Ablose EBK Einbaukiiche
ab sof ab sofort EFH Einfamilienhaus
AK Abstellkammer EG Erdgeschoss
App, Ap Apartment ELW Einliegerwohnung
AR Abstellraum erf erforderlich
Ausst Ausstattung Etg Etage ! I
ETW Eigentumswohnung — .
B ET-Whg Etagenwohnung
ex, exkl exklusiv
EZW Einzimmerwohnung
bezugsf bezugsfertig
Bd Bad F
BJ, Bj Baujahr
BK Betriebskosten @%
BLK, Blk Balkon FBH, FB-Hzg FuBbodenhheizung
FeWo Ferienwohnun
S\F;\I/ B el FN Friedrichshafergm
' BaWa Badewanne freist freistehend
bzb beziehbar rers reistenen
G
C
=
) Gart Garten
ca circa ges gesucht
Gge Garage
D Grdst Grundstiick Q Beispiel: Laila und Ivan suchen eine Wohnung
GS Geschirrspler
- Duschbad, Dachboden S STl Ort und Lage':' in Radolfzell gnd Umgel?ung (+ 10 km)
DG Dachgeschoss WohnungsgroRe: ab 45 m?, 2 Zimmer + Kiche + Bad
DH Doppelhaus Mietkosten: maximal 680 € (Kaltmiete)
2"_“" gqppelzaUShé”te Ausstattung: mit Einbaukiiche
ring ringen . . . .
o Dachterasse Sonstige Wiinsche: Anbindung an Bus und Bahn
Du Dusche




WEITERE MOGLICHE KRITERIEN:

» gewlinschtes Einzugsdatum

» Mietdauer (befristet oder unbefristet)

+ Entfernung zwischen Wohnung und Arbeitsplatz, Schule,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten

» Hohe der Mietkaution

* Kiindigungsfrist der aktuellen Mietwohnung

» Aufenthaltsstatus

+ Wohnsitzauflage

» Wenn Sie (Sozial-)Leistungen beziehen: Mietobergrenzen des
Leistungstragers

~y. Bei der Mietkaution handelt es sich um eine Geldsumme,
die der Vermieter oder die Vermieterin zu Mietbeginn zur
finanziellen Absicherung einfordern kann. Sie darf maximal
drei Monatskaltmieten betragen und ist entweder in einer
Summe oder in drei gleichen Monatsraten zu zahlen.

SCHRITT 2: IMMOBILIENANZEIGEN
DURCHSUCHEN

IMMOBILIENANZEIGEN IM INTERNET
Viele Immobilienanzeigen kénnen im Internet kostenlos eingese-
hen werden, zum Beispiel unter:
» immobilienscout24.de
+ Immowelt.de
* Immonet.de
Angebote von Wohngemeinschaften finden Sie unter:
- wg-gesucht.de
» vierwaen.de

Provision

SCHUFA-
BonitatsAuskunft

Sozialwohnung

Warmmiete

Wohnberechti-
gungsschein (WBS)

Wohngemein-
schaft (WG)

Wohnsitzauflage

Entgelt, das eine Immobilienmaklerin oder ein
Immobilienmakler fur die erfolgreiche Vermittlung
einer Immobilie erhéalt

serioser Beleg tber die Bonitat (= Zahlungsfahigkeit
und Kreditwiirdigkeit) einer Person

mit 6ffentlichen Mitteln geforderte Wohnung,
vorgesehen flir Personen mit geringem Einkommen

Gesamtpreis, der monatlich an die Vermieterin oder
den Vermieter zu zahlen ist (Kaltmiete +
Betriebskosten = Warmmiete)

amtliche Bescheinigung, die Voraussetzung fir die
Anmietung einer Sozialwohnung ist

mehrere Personen nutzen eine Wohnung oder ein
Haus gemeinsam und teilen sich Kiiche, Bad und ggf.
Wohnzimmer; jede Person verfiigt in der Regel liber
ein eigenes (Schlaf-)Zimmer

Verpflichtung zur Wohnsitznahme in einem
bestimmten Bundesland (ggf. an einem konkreten
Wohnort)



m IMMOBILIENANZEIGEN IN ZEITUNGEN:

Folgende Zeitungen veroffentlichen regelmalig
Immobilienanzeigen fir den Landkreis Konstanz
und die Region:

MIET-LEXIKON (A - Z)

+» SUDKURIER (mittwochs und samstags)

+* WOCHENBLATT (mittwochs)
Ablése Verkauf von Einrichtungsgegenstanden oder Einbauten : Konstanzer Anzeiger (mittwochs)

(zum Beispiel einer Kiiche) an den Nachmieter oder die
Nachmieterin

Betriebskosten Nebenkosten, die monatlich an die Vermieterin oder
den Vermieter gezahlt werden mussen, z.B. flir Wasser
oder Gebaudereinigung (Kaltmiete + Betriebskosten =
Warmmiete)

Folgen Sie den Links auf unserer
Homepage. Hier geht es zu den
E-Paper-Ausgaben durch scannen
oder klicken:

Chiffre Kennziffern oder Kennbuchstaben zur Kontaktaufnahme
in Immobilienanzeigen

Immobilienmakler, Person, die beruflich Hauser, Wohnungen oder Grund-

Immobilienmaklerin stiicke (= Immobilien) vermittelt

Kaltmiete Grundpreis, der monatlich an die Vermieterin oder den

Vermieter zu zahlen ist (Kaltmiete + Betriebskosten =
Warmmiete)

Mietblrgschaft dritte Person erklart sich dazu bereit, im Notfall fur
noch ausstehende Zahlungsforderungen aufzukommen,
die an eine Mietperson gerichtet sind (Blrgschafts-

" . Haufig gibt es eine Telefonnummer oder eine E-Mail-Adresse,
urkunde) @ die Sie zur Kontaktaufnahme nutzen kénnen. Manchmal sind
Mieterselbstauskunft Fragebogen, in dem Mietinteressenten freiwillig Ketm2|ffern oder Kennbuchstaben aufgefiihrt — sogenannte
Angaben zu ihrer Person machen kénnen Chiffren.
Auf eine Anzeige mit Chiffre missen Sie schriftlich ant-
Mietkaution Geldsumme, die der Vermieter oder die Vermieterin zu worten, indem Sie einen Brief, oder eine Email an die

Mietbeginn zur finanziellen Absicherung einfordern

' ‘ i Zeitung schicken. Ihre Anfrage wird dann automatisch an
kann (maximal drei Monatskaltmieten)

den Vermieter oder die Vermieterin weitergeleitet.

NelsEr T A Senel s Wichtig ist, dass Sie die Chiffrenummer auf dem Brief-
umschlag oder in der Betreffzeile der E-Mail und in lhrem
Anschreiben nennen.




SCHRITT 3: WOHNUNGSBEWERBUNG

Hier erfahren Sie, wie Sie sich schriftlich auf eine Wohnung be-
werben konnen — egal ob per Brief oder per Mail.

Anschreiben

Verfassen Sie einen kurzen Text, in dem Sie sich vorstellen (Name,
HaushaltsgrofRe, etc.). Erklaren Sie, weshalb Sie sich fiir die Woh-
nung interessieren und warum Sie die passende Mietperson sind.
Verweisen Sie auf alle Dokumente, die Sie im Rahmen |hrer Bewer-
bung miteinreichen (z.B. Einkommensnachweise, SCHUFA-Bonitats-
Auskunft, Mieterselbstauskunft, Sprachzertifikat, etc.).

MEIN ANSCHREIBEN:

h




Folgende Projekte und Institutionen kénnten auBerdem interes-
sant fiir Sie sein:

KONSTANZ

Konstanz integriert e.V. - Projekt 83

Der Verein ‘Konstanz integriert’ hat es sich im Rahmen seines
Projekts ‘83’ zur Aufgabe gemacht, anerkannten Geflichteten ein
Zimmer in Konstanz zu vermitteln. Wie funktioniert eine Vermitt-
lung? Hier ein Erklarvideo: www.vimeo.com/152224234

Néhere Informationen unter www.83integriert.de

Welcome Centre der Universitdt Konstanz

Das Welcome Centre der Universitat Konstanz betreut Forschende aus
aller Welt und unterstitzt diese bei der Wohnungssuche in Konstanz.
Bei Interesse kdnnen Sie dort ein Vermietungsangebot einreichen.
Kontakt: Housing Team - Welcome Centre Universitat Konstanz, Raum
A 612, T.: +49 7531 88 5354, www.uni-konstanz.de/welcome-centre/

RADOLFZELL

Wohnraumsakquise-Programm RAUMTEILER
Die Stadt Radolfzell hat sich dem Wohnraumakquise-Programm

RAUMTEILER des Landes Baden-Wiirttemberg angeschlossen. Da-

riber mietet die Stadt privaten Wohnraum fiir Menschen an, die

auf dem Wohnungsmarkt benachteiligt sind. AuRerdem bietet sie
Wohnungseigentimerinnen und Wohnungseigentiimern Zuschis-

se fur Renovierungs- und InstandhaltungsmalBnahmen.

Ndhere Informationen unter www.radolfzell.de/wohnraumakquise
Kontakt: Susanne Schaffart, T. +49 7732 81-249,
susanne.schaffart@radolfzell.de

p Beispiel

Betreff : Bewerbung fiir die 2-Zimmer-Wohnung in xx

Sehr geehrte Frau xx / Sehr geehrter Herr xx,

wir, Laila und Ivan Ayaz, mdchten uns gerne als Interessenten fiir
die oben genannte Wohnung vorstellen: Laila Ayaz befindet sich
derzeit im zweiten Ausbildungsjahr zur Verwaltungsfachangestell-
ten und ist fur die Firma xx tatig. lvan Ayaz arbeitet seit zwei Jahren
als Ubersetzer fiir xx. Unser gemeinsames (Brutto-)Einkommen be-
tragt monatlich xx Euro.

Nach Einsicht aller Informationen rund um die von lhnen inserierte
Wohnung kdonnten wir uns einen Umzug nach xx sehr gut vorstellen.
Die GroReunddieAusstattungderWohnungwarenfirunsideal. Auch
die gute Busanbindung ware fiir uns von grolem Vorteil. Eine Mie-
terselbstauskunft, unsere Gehaltsnachweise, eine aktuelle SCHUFA-
BonitatsAuskunft sowie ein Empfehlungsschreiben finden Sie anbei.

Uber eine Einladung zur Besichtigung und ein persodnliches Kennen-
lernen wiirden wir uns sehr freuen. Sie erreichen uns unter folgen-
der Telefonnummer xx oder per Mail an xx.

Mit freundlichen GrifRRen,
Laila und Ivan Ayaz
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Mit den folgenden Dokumenten kdnnen Sie lhre
Wohnungsbewerbung aufwerten oder vervollstandigen:

Einkommensnachweis

Um dem Vermieter oder der Vermieterin zu zeigen, dass Sie regelma-
Rig Uber ausreichend Einkommen verfligen, kdnnen Sie eine Kopie Ihrer
Gehaltsabrechnungen der letzten drei Monate, lhres Arbeitsvertrages
oder Einkommenssteuerbescheids einreichen. Dasselbe gilt fir alle wei-
teren Personen, die mit lhnen einziehen.

Sie beziehen (Sozial-)Leistungen?
Dann konnen Sie als Nachweis einen aktuellen Bewilligungsbescheid
vorlegen oder sich von ihrem Leistungstrager schriftlich bestatigen las-

sen, bis zu welcher Hohe die Miete ibernommen wird. O

Mieterselbstauskunft

Haufig werden Bewerberinnen und Bewerber gebeten, eine sogenann-
te Mieterselbstauskunft auszufiillen — einen Fragebogen, in dem Sie
freiwillig Angaben zu lhrer Person machen kénnen (Name, Anschrift,
Beruf, Einkommen, etc.). Unzulassig sind dabei Fragen zur

e Religion

e Nationalitat

ethnischen Zugehorigkeit
politischen Uberzeugung
Sexualitat
Familienplanung/Kinderwunsch
e Gesundheit

Falls eine unzuldssige Frage gestellt wird, ist es Ihnen rechtlich erlaubt,
nicht wahrheitsgemaRe Angaben zu machen.

Hinweis: Wenn Sie nicht alleine einziehen wollen, machen Sie unbe-

dingt auch Angaben zu allen weiteren Personen. O

MIETERRECHTE

Wenn Sie gerne privat an (Neu-)Zugewanderte vermieten
mochten, sollten Sie folgende Hinweise beachten:

(Un)zulassige Fragen an Mietinteressenten

Fir Vermieterinnen und Vermieter gilt, dass sie Mietinteressenten
keine Fragen stellen diirfen, die gegen deren Grundrechte versto-
Ren. Personlichkeitsrechte und das Recht auf Gleichbehandlung
mussen gewahrt werden. Das heil3t:

»» Fragen beziglich der Nationalitat, der ethnischen Herkunft, der
Religionszugehorigkeit oder dem Aufenthaltsstatus sind unzulassig
»* Auch Fragen zur Familienplanung (Kinderwunsch), zu moglichen
Krankheiten, Vorstrafen oder beispielsweise einer Behinderung sind
widerrechtlich

 Es gilt: Auslandische Bewerberinnen und Bewerber missen grund-
satzlich nicht mehr Unterlagen vorzeigen als deutsche

Mietvertrag

Mietverhaltnisse mit (neu) zugewanderten Menschen sind an die
gleichen Rahmenbedingungen gekniipft wie jedes andere Mietver-
haltnis. Vertragsparteien sind die zugewanderte Person als Mieterin
oder Mieter und die Vermieterin oder der Vermieter.

Aufenthaltsstatus
Vermieten an Personen ohne Aufenthaltsgenehmigung ist strafbar.

Bezug von (Sozial-)Leistungen

» Asylbewerber und Asylbewerberinnen haben Anrecht auf Wohngeld
» Viele Projekte unterstiitzen zudem Sie als Mieter. Das Projekt
,Raumteiler” der Stadt Konstanz beispielsweise unterstitzt Vermie-
ter und Vermieterinnen und bietet Ihnen eine Mietausfallgarantie,
Zuschisse zur Vermietung und gesetzliche Kiindigungsfristen



8. INFORMATIONEN FUR

VERMIETERINNEN UND VERMIETER

Sie verfiigen liber freien Wohnraum im Landkreis Konstanz?
Sie wiirden gerne an (Neu-)Zugewanderte vermieten?

Hier haben wir die wichtigsten Informationen und Anlaufstellen
fur Sie zusammengefasst:

.

- schlussunterbringung von Gefliichteten, deren vorlau-
fige Unterbringung (z.B. in einer Gemeinschaftsunter-
kunft des Landkreises) als beendet gilt. Dies betrifft
GeflUchtete,

»» deren Asylverfahren abgeschlossen ist oder
»» die mindestens 24 Monate in einer Gemeinschafts-
unterkunft gelebt haben.

@, Die Stadte und Gemeinden sind zustandig fur die An-

SCHUFA-BonitatsAuskunft
Die SCHUFA-BonitatsAuskunft dient als seridser Beleg tber lhre Bonitat
(= Zahlungsfahigkeit und Kreditwiirdigkeit). Sie sollte moglichst aktuell
sein. Das Dokument kann unter meineschufa.de kostenpflichtig bestellt
werden.

Hinweis: Auslandischen Personen ist der Erhalt einer SCHUFA-Auskunft
meist erst moglich, wenn sie bereits langer in Deutschland leben und

ein deutsches Bankkonto haben. O

Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

Sie haben/hatten bereits ein Mietverhaltnis in Deutschland und haben
Ihre Miete immer piinktlich bezahlt? Dann kénnen Sie Ihren bisherigen
Vermieter oder lhre bisherige Vermieterin um eine Mietschuldenfrei-
heitsbescheinigung bitten. Damit kdnnen Sie zeigen, dass keine Miet-
schulden offen sind. Die Ausstellung dieser Bescheinigung kann lhnen
in Rechnung gestellt werden.

Tipp: Falls Ihr Vermieter oder lhre Vermieterin lhnen keine Mietschul-
denfreiheitsbescheinigung ausstellen mochte, konnen Sie (kostenfrei)
eine Quittung Uber die erfolgten Mietzahlungen einfordern. Heben Sie
sich zusatzlich Belege liber regelmafige Mietzahlungen oder Kontoaus-

zige auf. Q

Q

-
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Wohnberechtigungsschein (WBS)
Um eine Sozialwohnung mieten zu kénnen, ist die Vorlage eines Wohn-

berechtigungsscheins (WBS) erforderlich. O

Zertifikat tiber Sprachniveau

Wenn Sie Uber gute Deutschkenntnisse verfligen, kdnnen Sie moglicher-
weise mit einem offiziellen Nachweis Gber Ihr Sprachniveau punkten. Q

Empfehlungsschreiben
Gibt es in Ihrem Umfeld eine geeignete Person, die Ihnen ein Empfeh-
lungsschreiben ausstellt (z.B. Ihre Arbeitgeberin oder Ihr Arbeitgeber)?
Darin kann die Person beschreiben, warum Sie als Mietperson bestens

zu empfehlen sind. O

Mietbiirgschaft
Bei einer Blrgschaft erklart sich eine dritte Person dazu bereit, im Not-
fall fir noch ausstehende Zahlungsforderungen aufzukommen, die an
eine Mietperson gerichtet sind. So kdnnen sich Vermieterinnen und
Vermieter gegen Mietausfdlle und Schadensfalle absichern. Die Miet-
person muss dazu eine Birgschaftsurkunde vorlegen — diese kann auch

als Alternative zur Mietkaution fungieren. O

1. SIE BENOTIGEN HILFE?

Folgende Anlaufstellen im Landkreis Konstanz stehen (Neu-)Zugewan-
derten kostenfrei zur Verfligung:

* Stadte und Gemeinden:
e Ansprechpersonen fiir den Bereich Wohnen

* Jugendmigrationsdienste

* Migrationsberatung

 Integrationsmanagement

Folgen Sie den Links auf
unserer Homepage fiir
ndhere Informationen durch
scannen oder klicken:

o
.
k' L]
.
[l Code scannen

Uber ehrenamtliche Vereine und Initiativen in der Region kénnen Sie
sich eigenstandig vernetzen.

Wohnungsbaugenossenschaften oder Immobilienmaklerinnen und
-makler kdnnen Sie bei der Wohnungssuche unterstitzen. Bitte er-
kundigen Sie sich vorab lGiber mogliche Kosten.

Die AGJ-Wohnungslosenhilfe bietet im Landkreis Konstanz Hilfen fir
wohnungslose Menschen an.

Wer Mitglied beim Deutschen Mieterbund Bodensee e.V. ist, hat dort
Anspruch auf kostenlose Mietrechtsberatung. Der Mieterbund ver-
fugt zudem Gber AuBenstellen in Radolfzell und Singen.
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ENERGIE SPAREN

»» Heizen und Luften Sie korrekt:
e Liiften Sie immer nach dem Duschen oder Kochen
e Lassen Sie im Winter das Fenster nicht stundenlang auf
e Heizen Sie nur, wenn Sie auch da sind
e Drehen Sie die Heizung nicht dauerhaft auf hohe Einstellungen
e Heizen Sie nur Rdume, die Sie auch benutzen
+ Nutzen sie Strom und Wasser sparsam:
e Lassen Sie keine Wasserhdhne dauerhaft an
e Schalten Sie elektronische Gerate (Fernseher, Computer) auch
mal aus anstatt auf Standby
e Machen Sie das Licht nur in Raumen an in denen sich auch
Menschen befinden
:» Dies spart nicht nur Energie, sondern wirkt sich auch positiv auf
Ihre Nebenkostenabrechnung aus

NACHBARSCHAFT

» Achten sie auf einen freundlichen Umgang mit ihren Nachbarn:
e Vermeiden Sie Larmbeldstigungen
e Gehen Sie sorgsam mit Gemeinschaftsbereichen um (zum
Beispiel mit Garten oder Waschkiichen)
e Stellen Sie sich eventuell nach ihrem Einzug bei lhren Nachbarn vor
e GriiRen Sie Ihre Nachbarn, wenn Sie lhnen beispielsweise im
Treppenhaus begegnen




SCHRITT 4: WOHNUNGSBESICHTIGUNG

Hier erfahren Sie, worauf Sie bei einer Wohnungsbesichtigung
achten sollten:

Vorbereitung

Vorab kdénnen Sie

e lhre Bewerbungsmappe zusammenstellen

e eine Person zur Ubersetzungshilfe organisieren
e Die Anfahrt planen

h, Sie mochten noch mehr Uber die Immobilie wissen?
p‘ Notieren Sie sich hier Ihre Fragen:

Identitatsnachweis mitbringen

Bringen Sie eine aktuelle Kopie Ihres Ausweises oder Reise-
passes bzw. lhres Aufenthaltsdokuments (Visum, Aufent-
haltsgenehmigung, etc.) mit.

Guten Eindruck hinterlassen

Erscheinen Sie plinktlich und ordentlich gekleidet. Durch
hofliches Auftreten kdnnen Sie einen guten Eindruck hinter-
lassen. Wenn Sie Fotos machen mochten, bitten Sie vorab
um Erlaubnis.

MULLTRENNUNG UND NACHHALTIGKEIT

» Es gibt im oder am Haus normalerweise drei Milltonnen mit
unterschiedlichen Farben und eine Ablage fir den gelben Sack.
Jeweils wird eine andere Art von Mill entsorgt:

e Blaue Tonne: Papier (Papier, Pappe, Karton)

e Schwarze Tonne: Restmiill (nicht recycelbarer Mll)

e Braune Tonne: Biomill (Kichen- und Gartenabfalle)

e Gelber Sack/Tonne: Plastikverpackungen (Gelbe Sacke erhalten

Sie beim Biirgerbiiro)

» Glasflaschen ohne Pfand missen in Glascontainern entsorgt
werden
e Diese finden Sie entweder an dem Haus oder in lhrer ndheren
Umgebung (notfalls den Vermieter oder die Nachbarn fragen)
e Die Container sind farblich gekennzeichnet
e Werfen Sie die Flaschen bitte nur in die farblich
entsprechenden Container

» Sondermdill:
e Elektrogerate missen auf entsprechenden Wertstoffhofen
entsorgt werden. Im Internet lassen sich die entsprechenden
Standorte finden. Auf Wertstoffhofen/ Mulldeponien kann so
ziemlich alles entsorgt werden, was nicht hochgradig giftig
oder ein Autoreifen ist
e Batterien kdnnen ebenfalls auf Wertstoffhdfen aber auch
im Supermarkt entsorgt werden

» Sperrmiill:
e Sperrmill muss beantragt werden und kostet auch Geld (je nach
Gemeinde unterschiedlich bspw. Konstanz 19 Euro pro m?3)
e Sperrmill wird abgeholt und lohnt sich dann, wenn man grofRe
Dinge nicht zum Wertstoffhof bringen kann, da man sie nicht
transportiert bekommt

e Ein GroRteil der Getranke, welche Sie erwerben, hat ein
Pfandsymbol

® Bei diesen Flaschen wird lhnen an der Kasse im Supermarkt ein
Betrag von bis zu 25 Cent extra berechnet. Diesen kriegen Sie wieder,
wenn Sie die Flaschen in den Supermarkt zurlickbringen

e Das Pfandsystem gilt auch fiir Getrankekasten

» Pfandsystem: "‘
D
| |
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MIETERPFLICHTEN

»» Die Miete ist bis zum 3. Werktag eines Monats zu zahlen.
Auf plnktliche Mietzahlung ist zu achten. Wer Mietschulden hat,
riskiert die Kiindigung und den Verlust der Wohnung.
» Schaden in der Wohnung sind umgehend dem Vermieter zu melden
»» Die Wohnung muss ausreichend geheizt und gellftet werden
»» Die Hausordnung muss befolgt werden
» Umbauten oder Untermieter miissen mit dem Vermieter abge-
sprochen werden
» Zahlung der Rundfunkgebiihren (GEZ):
e Jeder Haushalt in Deutschland muss im Monat 18,60 Euro
Rundfunkgebiihren zahlen
e Diese finanzieren die 6ffentlich rechtlichen Medienanstalten
e Wenn Sie Sozialleistungen beziehen, dann kdnnen Sie sich
davon befreien lassen

VERHALTEN IM NOTFALL

» Den Rettungsdienst (Notarzt) und die Feuerwehr erreichen Sie
unter der Telefonnummer 112

»» Die Polizei erreichen Sie unter der Telefonnummer 110

» Steigen Sie niemals in einen Aufzug, wenn es brennt

* In Fallen von hauslicher Gewalt rufen Sie die Polizei oder nutzen
andere Angebote wie beispielsweise ,hilfetelefon.de”

. , Ausldndische Bewerberinnen und Bewerber mussen grund-
- @ - satzlich nicht mehr Unterlagen vorzeigen als deutsche.

Der Mietpreis ist in der Regel nicht verhandelbar.

Zustand und Umgebung der Wohnung priifen
Prifen Sie wahrend der Besichtigung den Zustand der Fenster,
Steckdosen und Heizkorper. Kontrollieren Sie auBerdem, ob
es in der Wohnung Spuren von Schimmel, Wasserflecken oder
anderen Mangeln gibt.

Passt die Lage der Wohnung zu lhren Anforderungen? Sind
genitgend Zimmer vorhanden?

Interesse bekunden

Machen Sie deutlich, dass Sie sich ernsthaft fur
die Wohnung interessieren. Zum Abschluss der
Besichtigung kénnen Sie sich erkundigen, ob und
bis wann sich der Vermieter oder die Vermieterin
melden wird.
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2. SCHON GEWUSST?

KALTMIETE, WARMMIETE UND WEITERE
KOSTEN

In Deutschland wird zwischen Kaltmiete und Warmmiete unter-
schieden. Der Unterschied resultiert aus den Betriebskosten. Uber
die Betriebskosten muss Ihr Vermieter jedes Jahr eine Abrechnung
erstellen. Diese missen, zusatzlich zur Kaltmiete, monatlich an die
Vermieterin oder den Vermieter gezahlt werden (z.B. fir Wasser
oder Gebadudereinigung):

) HE&

Betriebskosten Warmmiete
Nebenkosten Gesamtpreis

Kaltmiete

Grundpreis

Die Warmmiete ist also der Gesamtpreis, der monatlich an die
Vermieterin oder den Vermeiter zu zahlen ist.

Neben der Warmmiete missen Mieterinnen und Mieter weitere
monatliche Kosten fiir die Wohnung einkalkulieren, zum Beispiel
far:

: Strom

* Internet

» Millabfuhr

- (Festnetz-)Telefon
» Versicherungen

Die daflir entstehenden Kosten mussen in der Regel direkt an den
jeweiligen Anbieter gezahlt werden. Vorab muss ein entsprechen-
der Vertrag abgeschlossen werden.

MIETERRECHTE

» Sie als Mieter haben alleiniges Hausrecht:
e Sie alleine bestimmen wer lhre Wohnung betreten darf
und wer nicht
e Das gilt auch fir den Vermieter, dieser darf ohne lhr Ein-
verstandnis Ihre Wohnung nicht betreten, es sei denn er
hat ein berechtigtes Anliegen vorzuweisen. Dies muss er
lhnen jedoch vorzeitig mitteilen. Ein berechtigtes Interesse
die Wohnung zu betreten ware zum Beispiel, wenn Sie
Mangel und Schaden beseitigen missen.

* Recht auf Mietminderung:
e Melden Sie Schdaden und Mangel in der Wohnung sofort
lhrem Vermieter. Sollte dieser die Schaden nicht beseitigen
besteht ein Recht auf Mietminderung. Kiirzen Sie die Miete
jedoch niemals ohne vorher einen rechtlichen Rat eingeholt
zu haben.

» Kiindigungsrecht/-schutz
e Eine Kiindigung muss drei Monate vor Auszug beim
Vermieter vorliegen
e Der Vermieter muss, wenn er Sie kiindigen mochte, einen
Kindigungsgrund (bspw. Zahlungsverzug, VertragsverstoRe)
benennen. Hinweis: Bei Kiindigungen sofort rechtlichen Rat
einholen.
® Auch er muss er mindestens drei Monate vorher Uber lhre
Kiindigung und den Grund fiir diese informieren
® Sie konnen der Kiindigung widersprechen, wenn Sie
nachweisen kdnnen, dass Sie beispielsweise keinen
anderen Wohnraum finden, oder aus anderen Griinden
zurzeit nicht ausziehen kdnnen

| MIETERRECHTE
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Beim Auszug: Ubergabeprotokoll

* In einem Ubergabeprotokoll wird der Zustand der Wohnung, so
wie die Stande der Wasser und Stromzahler festgehalten

 Sollten Sie Schaden in der Wohnung hinterlassen haben, so kann
Ihnen der Vermieter diese in Rechnung stellen

» Der Vermieter muss lhnen erst ein halbes Jahr spater die Kaution
(mit Zinsen) zurlickzahlen.

Tipps

»» Richten Sie auch hier wieder einen Nachsendeauftrag bei der
deutschen Post ein

* Sollten Sie noch ausstehende Mietzahlungen haben, lassen sie
sich beraten, zum Beispiel bei der Caritas

6. LEBEN IN DER WOHNUNG

Hausordnung

* In der Hausordnung sind Regeln vermerkt, an die sich alle Mieter
eines Hauses zu halten haben

+ Ublicherweise finden sich hier Regeln zur Lautstarke (Kein Larm
nach 22 Uhr) und zur Sauberkeit im Haus. So gibt es beispielswei-
se Plane fir das Putzen des Treppenhauses. Aullerdem finden Sie
hier auch die Regelungen fiir weitere Themen, wie beispielsweise
ob man Grillen oder Rauchen darf und ahnliches

Rauchmelderpflicht

* In allen Wohnungen in Baden-Wiirttemberg gibt es die Pflicht,
dass Rauchmelder in allen Radumen in denen Personen schlafen, in
Treppenhausern und in Durchgangen angebracht sein missen

» Fir den Einbau ist der Vermieter verantwortlich. Jedoch ist der
Mieter dafiir zustandig, dass diese auch funktionieren (Batterie-
wechsel)

+ Der Vermieter kann eine Firma mit der Wartung der Rauchmel-
der bezahlen und Ihnen die Kosten im Rahmen der Betriebskosten
in Rechnung stellen

WIE VIELE ZIMMER ZAHLT EINE WOHNUNG?

Beispiel 1:
Q 2-Zimmer-Wohnung

Beispiel 2:
3,5-Zimmer-Wohnung | Schlafzimmer + Kinderzimmer
+ Arbeitszimmer + Kiiche mit
Wohn-/Essbereich + Bad

Schlafzimmer + Wohnzimmer
+ Kiche + Bad

Nur Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer
oder Gastezimmer werden in Deutschland als ,ganze’ Zimmer ge-
zahlt. Badezimmer, Kiiche, Flur und Dusche werden normalerweise
nicht als extra Zimmer gezahlt. Bei einem ,,halben” Zimmer handelt
es sich meist um einen kleineren Bereich in der Wohnung — zum
Beispiel einen Vorraum oder einen Wohn-/Essbereich in der Kiiche.

ABLOSE

Als Ablose wird der Verkauf von Einrichtungsgegenstanden oder
Einbauten (zum Beispiel einer Kiiche) an den Nachmieter oder die
Nachmieterin bezeichnet. Hierzu miissen sich die Beteiligten auf
eine Ablosesumme (= Geldbetrag) einigen. Priifen Sie, ob der Preis
fur die verkauften Einrichtungsgegenstande fair ist und ob Kiichen-
gerdte wie ein Herd oder Ofen auch funktionieren.
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SOZIALWOHNUNGEN, GEMEINSCHAFTSUNTER- Tipps

KUNFT UND WOHNSITZAUFLAGE o ) . , _
* Wenn Sie Leistungsempfanger sind, haben Sie Anrecht auf eine
Erstausstattung der Wohnung
* Wenn Sie auf der Suche nach giinstigen Mdbeln sind, schauen
Sie nach Secondhand-Laden oder auf Portalen wie beispielsweise

Wie kann ich eine Sozialwohnung mieten? Ebay-Kleinanzeigen

* Richten Sie bei der deutschen Post einen Nachsendeauftrag ein.
Dies ist auch online moglich

Wenn Sie eine Sozialwohnung mieten mdchten, bendtigen Sie
einen Wohnberechtigungsschein (WBS). Diesen kdnnen Sie bei
Ihrer Stadt- oder Gemeindeverwaltung beantragen. Vorausset- AUSZUG

zung ist, dass Sie und Ihre Haushaltsangehdrigen eine bestimmte
@ Was gibt es zu beachten?

Einkommensgrenze nicht iberschreiten.
Halten Sie die Kiindigung fristgerecht ein (Diese muss dem Vermieter
drei Monate vorher vorliegen)

Ich wurde einer Gemeinschaftsunterkunft zugeteilt.
Wann kann ich ausziehen?

Diese (vorlaufige) Form der Unterbringung endet spatestens
nach 24 Monaten oder nach Abschluss lhres Asylverfahrens.
Dann kénnen Sie privat eine Wohnung suchen oder werden
einer Anschlussunterbringung zugewiesen — vorausgesetzt Sie Vergewissern Sie sich, dass Sie eine neue Wohnung haben

verfligen Uiber ein entsprechendes Aufenthaltsrecht.

Vereinbaren Sie einen Termin zur Schlissel- und Wohnungsiibergabe
Ich habe eine Wohnsitzauflage erhalten. Was muss

ich wissen?

Hinterlassen Sie die Wohnung sauber und nehmen Sie all Ihre Gegen-

Personen, die eine Wohnsitzauflage erhalten haben, sind dazu . ”
stande mit

verpflichtet in dem Bundesland zu leben, in dem sie wahrend
ihres Asylverfahrens gelebt haben. In Baden-Wirttemberg
wird dabei ein konkreter Wohnort festgelegt. Diese Verpflich-
tung kann unter bestimmten Voraussetzungen aufgehoben

werden. Achten Sie darauf, dass der Vermieter lhnen Ihre Kaution zurUckUberweistO

O OO0

Hinweis: Die Wohnsitzauflage wird im Ausweisdokument ver-
merkt (ggf. auf einem dazugehorigen Zusatzblatt).
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EINZUG

@f Was gibt es zu beachten?

Anmeldung des neuen Wohnsitzes

: Sie erhalten vom Vermieter eine Wohnungsgeberbescheinigung

¢ Mit dieser und einem Ausweisdokument gehen Sie zum Ein-
wohnermeldeamt

* Dort missen Sie innerhalb von 2 Wochen ihren Wohnsitz anmeldenO

Mitteilung von Adressanderungen
: Teilen Sie Behorden, Banken, Versicherungen und dhnlichem |hre
neue Adresse mit um von diesen auch weiter erreicht zu werden O

Anmeldung von Strom, Gas, Internet und Weiterem

* Strom und Gas mussen Sie normalerweise nicht anmelden, das

|duft Gber den Vermieter
+ Informieren Sie sich Uber Anbieter fiir Internet und Festnetztelefon

um Vertrage lhren Wiinschen entsprechend abschlieRen Q

Ubergabeprotokoll

+ In einem Ubergabeprotokoll wird der Zustand der Wohnung,
sowie die Stande der Wasser und Stromzahler festgehalten

+ Sollten Ihnen Mangel in der Wohnung auffallen achten Sie da-
rauf, dass diese in dem Ubergabeprotokoll vermerkt werden, da
Sie ansonsten eventuell bei lhrem Auszug flir diese verantwortlich
gemacht werden. Bitten Sie eine Person lhres Vertrauens, Sie bei
der Wohnungsibergabe zu begleiten.

MIETVERTRAG

Ein Mietvertrag wird in Deutschland in der Regel in schriftlicher
Form abgeschlossen. Er muss von allen Vertragsparteien unter-
schrieben werden. Im Vertrag werden der Mietgegenstand und
die Mietkonditionen festgelegt: Kaltmiete, Betriebskosten, Kau-
tion, Mietbeginn und -dauer, Zahlungs- und Kiindigungsfristen,
Nutzung von Gemeinschaftsraumen sowie weitere Regelungen
(z.B. zur Hausordnung, Untervermietung, Belegungszahl).

In seltenen Fallen gibt es auch mindliche Mietvertrage. Sie kom-
men zustande, wenn Vermieter den Mietern Schlissel Gbergeben
und diese wiederum die Miete bezahlen. In diesem Fall regelt
das Gesetz die Einzelheiten des Mietverhdltnisses.

KUNDIGUNGSRECHT

Nach deutschem Recht gelten unterschiedlich lange Kiindigungs-
fristen:

Fir Mieterinnen und Mieter mit einem unbefristeten Mietvertrag
gilt eine gesetzliche Klindigungsfrist von drei Monaten. Steht im
Mietvertrag eine kiirzere Kiindigungsfrist, kann die Mieterin oder
der Mieter mit dieser Frist kiindigen.

Flir Vermieterinnen und Vermieter gelten gestaffelte Kiindigungsfristen:

+ bis zu einer Mietdauer von 5 Jahren: 3 Monate *

* Mietverhaltnis langer als 5 Jahre: 6 Monate *

» Mietverhaltnis langer als 8 Jahre: 9 Monate *

+ab 10 Jahren Mietzeit: 12 Monate *

mit Kiindigungsgrund. Vermieter kdnnen den Mietvertrag nur dann
kiindigen, wenn sie ein berechtigtes Interesse daran haben.

(zum Beispiel: Zahlungsverzug, schwere VertragsverstolRe
oder Eigenbedarf)

*
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Die Kiindigung muss:

» spatestens am dritten Werktag eines Monats bei der
Vermieterin oder dem Vermieter eingehen

 schriftlich erfolgen
:von allen Mietparteien unterzeichnet werden
» von Mieterseite nicht begriindet werden

* Vergleichen Sie Wohnungsangebote in der Stadt mit Angebo-
ten auf dem Land. In landlichen Gegenden sind die Mieten im
Durchschnitt glinstiger.

» Nutzen Sie persdnliche Kontakte. Bitten Sie Freunde und Be-
kannte, lhre Arbeitgeberin oder lhren Arbeitgeber um Unter-
statzung.

* Erstellen Sie eine eigene Suchanzeige (= Wohnungsgesuch)
und veroffentlichen Sie diese im Internet, in Zeitungen oder
als Aushang.

* Informieren Sie sich Gber die Moglichkeit der Teilnahme an
einer Mieterschulung (Fortbildung fir Neuzugewanderte) im
Landkreis Konstanz.

4.SIE BEZIEHEN (SOZIAL-)LEISTUNGEN?

Personen, die (Sozial-)Leistungen beziehen, sollten bei der Woh-
nungssuche unbedingt darauf achten, dass die monatliche (Brutto-)
Kaltmiete und die GrolRe der Wohnung den Vorgaben (= Mietober-
grenzen) lhres Leistungstragers entsprechen.

Die Leistungstrager ibernehmen nur unter bestimmten Vorausset-
zungen

» monatliche Mietkosten

+ die Mietkaution

* Kosten fiir die Wohnungserstausstattung
(Mo6bel und Haushaltsgerate) sowie

* Umzugskosten (Transporter und Kartons).

Welche Kosten in Ihrem Fall angemessen sind, erfahren Sie beim
Leistungstrager lhres neuen Wohnortes.

Schritt 1

Wenn Sie ein konkretes Wohnungsangebot haben, legen
Sie dem Leistungstrager Ihres neuen Wohnortes alle erfor-
derlichen Unterlagen vor.

Schritt 2

Der Leistungstrager prift, ob die Mietkosten der neuen
Wohnung angemessen sind.

Schritt 3

Der Leistungstrager erteilt Ihnen schriftlich eine Zu- oder
Absage zur Kostenlibernahme fiir die neue Wohnung.

Unterschreiben Sie den Mietvertrag erst, wenn lhnen
A die Zusage zur Kostentibernahme vom Leistungstrager
schriftlich vorliegt.
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