Dein Bauplatz am Hafner
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Stadtebauliches Konzept Hafner
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Masterplan |

Erster Babschnitt
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Mobilitatskonzept
Eckdaten

= Forderung PKW-freier Haushalte
= Fahrradparken wohnstandortnah

= Nahgelegene Shared Mobility
Stationen (SMS)

= FuBlaufige Erreichbarkeit
wichtiger Infrastrukturen

= Breit ausgebautes OPNV-
Angebot

{ O sms

. SMS mit Lastenradsharing

. SMS mit Car- & Lastenradsharing

[ Mmobility-Hubs - oy .
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Abschluss Grunderwerb
1. Bauabschnitt
Dezember 2023

Offentliche Themenworkshops Infoabend zum Rahmenplan
Oktober bis November 2022 Dezember 2020

& O 2

Beschluss des
Rahmenplans
Gemeinderat,Dezember 2019
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Hafner Infoweg

Y

Satzungsbeschluss Stiadtebauliche

* O

Start Forschungsprojekt

Mai bis September 2023 EntwicklungsmaBnahme (SEM) Hafner KIiEn
Juli 2021 Dezember 2020
\ !
O
Wetthewerbe Grundschulcampus Beginn der Vergabeverfahren Beginn der Hochbauarbeiten - 1\
und weiterfithrende Schule von Baugrundstiicken im 1. Bauabschnitt
2025 2026 2027 ~
+ ¢ O \ ¢
FORTLAUFEND

Beschluss und offentliche Information
zur Vergabe der Grundstiicke
Marz 2025
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//‘ STADTEBAULICHEN

Satzungsheschluss Beginn der
Bebauungsplan Tiefbauarbeiten
1. Bauabschnitt 2026

2026

Beginn der Hochbauarbeiten
im 3. Bauabschnitt
2034 2030

o . "

ENTWICKLUNGS-
MABNAHME
2038

4

Beginn der Hochbauarbeite
im 2. Bauabschnitt
2031

Fertigstellungen Grundschulcampus
und Weiterfiihrende Schule

¢ Eigentiimerinnengespréche
e Grunderwerb
¢ Beteiligungs- und

Informationsformate

Wesentliche Meilensteine:

Beginn ,innere” ErschlieBung und

Beginn Vergabeverfahren
Grundstucke ab Ende 2026
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Grundstucksvergabe

Wohnhofe
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Grundstucksvergabe

Reihenhauser
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Verfahrensablauf
Fur Baugemeinschaften und Selbstnutzerinnen

IYsrral Bewerbungsphase ) Auswahlphase ) Phase Reservierung u. Vertrag
< Anhandgabe
| Stadt/BK Beratung Vorprufung * _
- Auswahl und Beratung Kaufvertrag

Ausschreib.
m Beschluss Ausschreibung
EZLZ?SSES Erstellung Unterlagen
; Anhandgabe
Konzeptarbeit s

I 1 I 1 I 1
6 Monate 4 Monate 12 Monate
(davon 5 Bewerbungsphase) (davon 3 Priifung) (davon 6 Planung, 4 Erarbeitung Bauantrag, 2 Vertrag)
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Grundstucksvergabe
Vergabekriterien Baugemeinschaften und Selbstnutzerinnen

Stadtebaulich-architektonische Kriterien Okologische und Klimaschutzkriterien

Architektonische Qualitat
Solarisierung

. . Anteil nachwachsender Rohstoffe
Soziale Kriterien

. . il . Kellergeschoss
Nutzerlnnenvielfalt, Mehrgenerationenfahigkeit, Familienbezug
, Zirkulares Bauen
Beitrag zur Stadtgesellschaft

Flacheneffizientes Bauen
Ergdnzend bei Baugemeinschaften: achene entes Baue

Anteil geforderter und preisgedampfter Wohnraum Dachbegrunung

Sozialer Mehrwert im Gebaude Fassadenbegrunung

Grundsatzliche Unterteilung von Wertungskriterien mit Mindestanforderung und Wertungskriterien ohne

Mindestanforderung
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Der Konstanzer Immobilienmarkt heute
Beispielannoncen Wollmatingen

Eine kurze Suche nach vergleichbaren Neubauten in Wollmatingen ergab folgende Ergebnisse
(www.immowelt.de, abgerufen am 21.03.2025):

Doppelhaushalfte

= 6 Zimmer,

= rd. 180 gm Wohnflache

= 1.285.000 €, (rd. 7.000 €/gm)

Wohnung in Mehrfamilienhaus
= 3 Zimmer

= rd. 65 gm Wohnflache

= 540.000 €, (rd. 8.400 €/gm)
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Konditionen
Wie werden die Grundstlckspreise ermittelt?

Die Wertermittlung der Grundstucke Uber den unabhangigen Gutachterausschuss der Stadt
Konstanz orientiert sich am aktuellen Grundstlucksmarkt in der Stadt — Uber Vergleichswerte und
Auswertung der Grundstlcksverkaufe.

Besonderheit der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Hafner: Die Grundstiicke werden an
Sie zum ermittelten Wert ohne Spekulationsgewinn verauBert.

Folgende Faktoren beeinflussen die Grundstiickswerte

Lage des Grundstlcks in der Gesamtstadt und zu wichtigen Infrastrukturen

Nutzung des Grundstlckes (Wohnen, Gewerbe, Mischnutzung etc.)

Ausnutzung des Grundstucks (Verhaltnis GrundstucksgroBe zu Bauvolumen)

Anteil geforderter und preisgedampfter Wohnraum
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Wesentliche Vorteile der Grundstucke am Hafner

Der hohe ,Ausnutzungsgrad” und die effiziente Fldchennutzung senken den Flachenbedarf und
die GrundstucksgroBen —und damit auch die absoluten Grundstlckskosten.

Neben dem eigenen Garten stehen den Bewohnerinnen die gemeinschaftlich genutzten
Innenhofe der Baufelder zur Verflgung. Dies tragt zur Flacheneffizienz bei und verringert den
Bedarf privater Einzelldsungen bei Spielplatzen, Nebenanlagen und Co.

Die GrundstUlckspreise schlieBen samtliche Kosten der auBeren ErschlieBung mit ein — zusatzliche
ErschlieBungsbeitrage werden nicht fallig.

1 1 Stadt
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Konditionen
Was wird das Bauen am Hafner kosten?

Es wurden Kostenschatzungen fur Beispielgrundstucke im
Gebiet Hafner fir ein beispielhaftes Geschosswohnungs-
baugrundstlck sowie ein Townhaus-Grundstlck errechnet.

Hierfur wurden...

= ein erfahrenes Architekturburo aus dem Bereich Holzbau
sowie ein Holzmodulbauunternehmen mit Vorstudien auf
Basis von Referenzprojekten beauftragt.

= die ermittelten Kostenrichtwerte zusammengefuhrt und
ein Aufschlag fur Bauen in Konstanz vorgenommen
(Regionalfaktor).

= Kosten fur PV-Anlagen, AuBenanlagengestaltung,
Effizienzhaus 40-Standard und Co eingepreist.

= eine weitgehende Vollkostenubersicht fur die beiden
Beispielgrundsticke erstellt.

\
J
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| Bild: GROPYUS

11 1 Stadt . : ;
l+l Konstanz Stabsstelle Entwicklung Hafner | Projektleitung 17



Beispielrechnung
Townhaus B13-R

Wesentliche Parameter Beispielgrundstick

Flache Grundstuck rd. 114 gm

) Gesamtkosten Beispielgrundstlck
Bruttogrundflache 4.149.am e —— rd. 171.000 €
(BGF)
Grundstuckswert R | 5.ukosten brutto rd. 392.000 €
Baukosten brutto Rd. 2.640 €/qm BGF ~ ©esamtkosten 563.000 €
ggﬁ'h;',ae”n”k';ii;g{ e Kostenschatzung 560.000 —
AuBenanlagen, vorbereitende Gesamtinvestition 610.000 €
MaBnahmen) (exkl. Finanzierung)
Schatzung der m2-Preise exkl. Finanzierungskosten, Mobilitats- Preise = Ist-Stand Marz 2025

beitrag/ Stellplatzablose, Investitionskostenbeitrag Innenhof
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Beispielrechnung
Geschosswohnungsbau B13-B

Wesentliche Parameter Beispielgrundstick

\ 9 \ : ‘
\\‘ )

Flache Grundstuck rd. 739 gm
Gesamtkosten Beispielgrundstlck (17 WE geschétzt)
Bruttogrundflache (BGF) rd. 1.525 gm Grundstlckskosten rd. 1.234.000 €
Baukosten brutto rd. 4.032.000 €
&ﬂf?ﬁf;ﬁ%ﬁjﬁvﬂiﬂ TeL Lo7G e Gesamtkosten 5.266.000 €
Wohnb .. .
Sl Kostenschatzung 5,3-6,3 Mio. €
Baukosten brutto Rd. 2.640 €/gm BGF Gesamtinvestition
(inkl. Planungs- und (exkl. Finanzierung)
Baunebenkosten,
AuBenanlagen, vorbereitende Schatzung Investition pro WE 312-371.000 €
MaBnahmen) (durchschnittlich 61 gm Wohnflache)
Schatzung der m?-Preise exkl. Finanzierungskosten, Mobilitats- Preise = Ist-Stand Mirz 2025

beitrag/ Stellplatzabldse, Investitionskostenbeitrag Innenhof
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Wo werden die Grundstlckspreise am Hafner liegen?

Reihenhauser rd. 960-1.470 €/gm
GrundstucksgréBen von rd. 130 bis rd. 300 gm

Townhauser rd. 1.040-1.590 €/gm
GrundstucksgroBen von rd. 100 bis rd. 200 gm

Geschosswohnungsbau fUr Baugemeinschaften rd. 1.220-1.970 €/gm
GrundstucksgroBen von rd. 600 bis rd. 1.000 gm

Preise bilden die zum heutigen Zeitpunkt ermittelten Preise ab — mogliche konjunktur-
bedinge Wertsteigerungen oder —senkungen bis zur Vergabe konnen nicht abgebildet werden.
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