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ist eire offizielle Einteilung der Stadt in verschiedene Teile. Im vorliegenden Konzept
wird hauptsachlib der Konstanzer Stadtteil Industriegebiet betrachtet

Tonnen
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Zusammenfassung§Uberblick Kennzahlen und Themengebiete

Quartiersgebiet: Stadtbezirk Industriegebiet (ohne Wollmatinger Ried) zzgl. Business Park Konstanz

Ziel: Senkung von Treibhausgasemissionen im Quartier zur Erreichung der Klimaneutralitét bis spatestens 2035, Erh6hung der Attraktivitdt des Quartiers

Ausgangssituation
Kapitel 2

Beschreibt die energetische
Ausgangssituation im
Quartier

Endenergieverbrauch fiir
Strom und Wéarme verteilt

auf Sektoren
[Endenergie gesamt: 140 GWh/a]

12% 1%

Wohnen m GHD + Industrie

Sonstiges

Treibhausgasemissionen

nach Nutzungen
[THG-Emissionen: 45.000 t CD4z,/a]

12%

m Strom = Warme Verkehr

Potenzialanalyse
Kapitel 3

Theoretisches Potenzial fiir
erneuerbare Energien im
Quartier

Solarpotenzial
Photovoltaik: 8,7 G\Wh/a
Solarthermie: 69 GWh/a

Geothermie
0,8-11,6 GWh/a

Thermische Seewasser-
nutzung: 251 GWh/a

Industrielle Abwdrme
10 GWh/a

Abwasserkiihlung
48,9 GWh/a

Abwiérme Kldranlage
64 — 108 GWh/a

Effizienz- und
Einsparpotenziale

Einsparpotenzial
Haushalte: 4,2 GWh/a

Verkehr

Ausbau OPNV: 2,7 GWh/a
Ausbau Radwege:

1,8 GWh/a

Detailkonzepte
Kapitel 4

Qualitats- und Entwicklungs-
konzept Schwerpunktgebiete
Grubwiesen und Unterlohn

Themengebiete

«  Umweltfreundliche
Mobilitat

= Flacheneffizienz

» Hochwertige und
klimawandelangepasste
Freirdume

» Kooperative
Gebietsstrukturen

= Neue Formen des
Arbeitens

Energiekonzept Grubwiesen
Energieversorgung fiir
Neubaugebiet
Verkehrslandeplatz

Magliche Szenarien fiir

Beheizung Neubau:

* V1: Luftwdrmepumpe
(Mindeststandard GEG)

+ V2 Beheizung mit
Abwiarme Klarwerk

+ V3: Beheizung mit
Geothermie

MaRRnahmen
Kapitel 5

MaRnahmen abgeleitet aus
vorherigen Betrachtungen

MaBnahmen zu Nutzung von
erneuerbaren Energien
Ausbau Photovoltaik und
Luftwdrmepumpen, Nutzung
von Seethermie und
industrieller Abwdarme

MaBnahmen Effizienz-
Einsparpotenziale
Stromeffizienz und

energetische Sanierungen
bei Haushalten
Mobilitat
Ausbau 0PNV, Fahrradwege
und Infrastruktur fir
elektrische Antriebe

MaBnahmen zur
Stadtentwicklung
Ausbau Griingestaltung,
Flachenentsiegelung und
Regenwasserversickerung,
Nutzung von ,Mehrraumen®

Umsetzung
Kapitel 5und 8

Umsetzung der
MalRnahmen soll
koordiniert werden durch
ein gefordertes
Sanierungsmanagement
fiir das Quartier

In Zusammenarbeit mit der
Stadtverwaltung Konstanz,
den Stadtwerken Konstanz
und den Akteuren im
Quartier

Durch vorgeschlagene
MaBnahmen kénnen ca.
60 % der Treibhaus-
gasemissionen im Quartier
eingespart werden
Weitere Einsparungen
konnten im Rahmen des
Konzeptes nicht ermittelt
werden oder sind auf
anderen Ebenen zu
realisieren

Regulatorische
Rahmenbedingungen von
Bund und Léndern und
weitere MaBnahmen nitig
(siehe Kapitel 5.6)



o HAMBURG wRONSTANZ

Etl | ia 34 AVERDUNG INSTITUT tH

1. Einleitung

1.1 Anlass und Zielstellung

Der Klimawandel machin den Industriegesellschaften eine tiefgreifende Transformation in allen
Lebensbereichen notwendi@anz besondeisetrifftdasden Sektor Energie, auf denDeutschlaneétwa

80% der verursachten Treibhausgasemissionen entfa{lémweltbundesamt, 2022Aus diesem Grund
steht der Sektor im Zentrum der Bemiihungen im Kampf gegen die Klimaerwarmung.

Die Stadt Konstanz hat die Handlungsnotigkeitim Bereich Klimaschutereits friih erkannSchonseit

den190er Jahrerist die Stadtverwaltung in mehreren Klimaschutztiviga aktiv (siehe Kapit&l3 und

eine Reihe voKlimaschutmalRnahmen wurden umgesge Im Mai 201%ief die Stadt Konstanz als erste
deutsche Stadt den Klimanotstand #8¢adt Konstanz, 202ir)d entschieddamit, die Anstrengungen im
Klimaschutanit Blickauf die Pariser Klimaziedeutlich zu intensiviereMit der Resolution der Ausrufung

des Klimanotstanddeschloss der Gemeinderatdass jede seiner Entscheidungn in Zukunft auf
Klimarelevanz geprift wirdVeiterhin legte der Gemeinderaim Juni 202Gest, dass das Ziel der
Klimaneutralitabis spatestenszum Jahr 2035 realisiert werden ¢8lladt Konstanz, 202Damit liegt die

Stadt Konstanz mit ihrem Ziel zur Erreichung Kdenaneutralitat 10 Jahre vor der Bundesrepublik
Deutschland(Presse und Infemationsamt der Bundesregierung, 202id 15 Jahre vor dem Ziel der
Européaischen UniofBundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit,(2@2dihe

Strategie zur Realisierung dédimaneutralitéat zwerarbeiten, wurde die Stadtwerwaltung Konstanz

beauftragt mit Unterstitzundes Heidelberger Institstfir Energie und Umweltforschung (ifeu) eine
Klimaschutzstrategie zu erarbeiten, die den Weg und die notwendigen MalRhahmen in Richtung einer
weitestgehenden Klimaneutralitat darledgi der Klimaschutzstrategie wurde flr die Stadtrdés| -Plasa

S z e n amwordeRdas eine Reduzierung der Treibhausgasemissionen @frg@eniiber 2018 bis 2035

(ifeu, 2023 nd damit die Erreichung eihsQ03varsieldint Maei c hend
2021 beschl oss der G ePhaeSi zrnednearr a to, R duansgse(Stdet Koristabk®{eir dae n
2021)

Angesichts der Tatsde, dass das Ziel dereitgehenderKlimaneutralitéat in der Stadt Konstanz bereits in
14 Jahren erreicht werden soll und dieisten Energieerzeugungsanlagen diebensdauer von etwa 20
Jahren haben (Bundesministerium der Finanze2(21) ist es zur Erreichung deweitgehenden
Klimaneutralitét notwendig, zukunitig Energiebereichusschlie3lichn Technologien zu investieren, die
keine Trébhausgasemissionen verursachen. Dies gilt fur die SochWarmeerzeugung ebensae fur

! WeitgehendeKlimaneutralitdt bedeutéh diesem Falle, dass nahezu alle Treibhausgasemissionen im Stadtgebiet Konstanz
vermieden werden. In dem genannterK | -Plus® z e n averbleibtReine geringe Menge an Treibhausgasemissionen von
ca.0,5t CQxiqpro Einwohner(ifeu, 2021)weshalb in der Klimaschutzstrategie Konstanz und in diesem Bericht von einer

rweitgehenden KIlimaneutralititR gesprochen wird.
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den Bereich VerkehEur diese tiefgreifende Umstellung des Energiebereichs ist eine umfassende Strategie
notwendig.

Das integierte energetische Quartierskonzéptiustriegebiet Konstanz ist ein Bausteimer Konstanzer
Klimaschutzstrategidn demProjekt wurderMaflinahmenidentifiziert,mit denerdurch die Senkung von
Energieverbrauchen und den Ausbau von erneuerbaren Energien die Treibhausgasemissionen i
energieintensiven Stadtteil Industriegebieduziet werden kénnen. AuRerdem wurden MaRnahmen
entwickelt, diedurch casRealisieren von Poteiatenin derStadtentwicklung die Attraktivitat des Quartiers
steigern kénnen.

Hierfir wird imvorliegenden Bericht zunachst die Ausgangssituation Siiadtteil Industriegebiet
vorgestellt. Darauf aufbauendverden die Potenziale zum Ausbawmeuerbarer Ermgien und zur
Energieeinsparung analysiefe | r die Stadtviertel r Grubwi esenR
Schwerpunktgebieten, werden die Ergebnisse aus den Detailuntersuchungen des Qualitfits
Entwicklungskonzepwsowiedes Energiekonzepf(fiir das Stadtviertel GrubwiesealifgezeigtSchliellich
werden die erarbeiteten MaRnahmen aufgelistet und ein Ausdlitklie bevorstehende Umsetzung der
MafnahmergegebenAbbildungl zeigt die Bestandteile des Quartierskonzeptes, deren Dokumentation im
vorliegenden Bericht sowie den zeitlichéelaufdes Projektes

Da_ﬁw Ausgangssituation (Kapitel 2)
09— 11 /2021 Potenzialanalyse (Kapitel 3)
10 122021 Detailkonzepte (Kapitel 4)

Qualitats- und
@ Entwicklungskonzept Energiekonzept Grubwiesen
Grubwiesen und Unterlohn

(120Z/01 neisyiamsyunynz yainp ‘gz)
U(Q JOA UBUUI:IBWYBUYSGIY/UBWYBUIBIN

pun Zueisuoy 8y4amipels Jap ‘zuesuoy
Bunyemianipels Jap Bunpuiquig

111272021 Erarbeitung Manahmen (Kapitel 5)

Zusammenfassung der Ergebnisse im
Endbericht Quartierskonzept

(ﬁ? m
3 5 5
2022 - 2025 ff. ] Lo 2
Begleitung der Umsetzung der MaBnahmen D 23

1=}
! gt
R

Abbildung1: Bestandteile des Quartierskonzeptes
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1.2  AllgemeineBeschreibung des Quartiers

Kurzinformatiorstadt KonstanzZEinordnung ins Stadtgebiet

Die Stadt Konstanz befindet sich Siden deBundeslands BadenrWirttemberg unmittelbar a der
Miindung des Seerheingdem Ufer des Bodensees und der Schweizer GrebBee.Stadt hat ca.5800
Einwohnetinnen und ist mit etwa 16.000 Studierendennd Uber 4.0 Unternehmen ein wichtiger
Wissenschaftsund WirtschaftsstandofStadt Konstanz, 2021)

Der Bedarf an Gewerbeflachdiir die ansédssigen Unternehmen Konstanz Ubersteigtas verfigbare
Angebot(Stadt Konstanz, 2018amit dieser Fehlbedarf nichti einem Risiko fur die wirtschaftliche
Entwicklung wird, kommt def@tadtteil Industriegebiet miteinem hohen Anteilvon Industrie und
Gewerbeflachen eineentrale Rolle bei der wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt KonstaWeiterhin
fallt dem Stadtteil Industriegebiet durch einen hohen Aateiénergieintensiven Unternehmen eine
Schllsselrok bei der Transformation zu einer emissionsarmen Energieversorgung zu.

Portrait des Quartiers

Das im vorliegenden Bericht betrachtete Quartier umfagabezuden gesamdn Konstanzer StatHil

r 1 ndust rledgich iiFEdh& dedNaturschutzgebiets rWollmatingerRiedR das ebenfalls in

Teilen zum Stadeil Industriegebiet gehortjst nicht Teil des betrachteten Quartier®erStadtteil
Industriegebiet und damit auch das Quartier besteht aus den Stadtvierteln Grubwiesen, Utteeidbinn

und StromeyersdorZusatzlich beinhaltet das Quartier die Flache der Businesspark Konstanz GmbH, die
Teil des Stadtteils Petershaus@est ist(sieheAbbildung?).

Das Quartiersgebigst angesiedelt auf demérdlichenSeite des Seerheinsnd liegt damit zentral am
gegenuberliegenden Flussufer zur Innenstddtkehrstechnisch ist das Quartemg angebunden an die
umliegenden Stadtteile. DBundesstral3eéB33 fuhrt in Richtung Osten nach Pshtausenund Uber eine
Briicke zur Konstanzer Innenstadd in die Schweibie Riedstral3e und die Oberlohnstral3e schaffen eine
Anbindung in Richtung Norddbie Bahnstationen Wollmatingen und Firstenberg verbinden das Quartier
mit regionalen und Uberregionalen Zielen.

Wie bereits der Name des Quarvdremuwst e(nr |Inidsusstt,r i iegte k
Industrie und Gewerbebauten gepragt. Pragend fur das Quatrtier ist ebenfalls der Stadteingahgs
ausgangsverkehr der B33, die Bahnlinie der Regionalbahn mit den Stationen Wollmatingen und Firstenberg

im Nordensowie der Verkehrslandeplatz und die Klaranlage Konstanz, die gro3e Flachen im Quartier
einnehmen.

Dieeinzelnen Stadtviertel im Quartier weisen unterschiedliche Charakteristika und Schwerpunkte auf. In
der folgendeabelle ist eine Ubersicht der Chatakistika der Stadtviertel, sowie der dort angesiedelten
Unternehmen mit groRen Flachenanteil und der 6ffentlichen Geb&ude dargestellt.
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KONSTANZ

Die Stadt zum See

Industriegebiet ges.  ca. 2135 ha

Businesspark Konstanz ca. 6,5 ha

Gesamtfliche

davon:
Grubwiesen einschlielich
Verkenrslandeplatz

] Unteriohn

ca. 220 ha

ca.75ha

ca.34ha

Abbildung2: Quartiersabgrenzung mit Schwerpunktgebieten und Businemi Konstanz

Tatelle 1: Ubersicht Stadtviertel im Quartier

Stadtviertel Charakteristika Unterng.hmen ul groBer (")ffen_t_liche
Flachenanteil Gebédude
Ansiedlungrongréf3eren
Firmemgelanden und
Grubwiesen Handverksbetrieben AGRAgé LZESPLANT Finanzamt
VerkehrslandeplatzimmtgroRe
Flache destadtviertelsein
Kleinteilige Struktur mit Handwerk Technische und
Unterlohn produzierendem Gewerpe Kauflang OBl Markt | Entsorgungsbetrieb
DienstleistungerkEinzelhandaind Betonwerk Konstanz mit
Wohnnutzungen Klaranlage
Hauptsachlitvon kleinen und
mittleren Unternehmegepragt Sudkurier, Druckerei
Oberlohn (HandwerkProduktion, Konstanz, Stadtwerke
Dienstleistung, Freizeit und KonstanzINGUN Toom
Einzelhandel)
Kleine und mittelstandische Betrigh|
Stromeyersdor Schwerpunkt auf Agentur fir Arbeit,
Dienstleistungen/IT/Agenturen, ne Kita Stromeyersdor
Hotelentwicklungen im Norden
Biro und Gewerbeflachen im
Businesgpark Businesspark Konstanz GmbH, | Businesgark Konstanz
Konstanz angrenzendiutohandler und GmbH
Autowerkstatten

12
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Nutzungen im Quartier

Die beschriebene Pragumips Quartiersiurch Gewerbe ist auch in der Flachennutzung erkenwiarin
Abbildung3 zu sehen ist, entfallehl4 Hektarund damit 62 % der Flache des Quartiers auf Flachen zur
Industriee und Gewerbenutzungduf die Wohnnutzung entfallen mit 5 Hektar Flache nur 3r% d

QuartiersflachgStadt Konstanz, 2021)

Aufteilung Flachen im Quartier
[Fl&ache in ha, Anteil in %]

5;3%

11462%

= \Wohnbau = Industrie & Gewerbe Verkehrsflache

Abbildung3: Aufteilung Flachen im Quartier

Der Schwerpunkt auf Industrie und Gewerbe im Quartier spiegelt sich auchGdelderdenutzung wider
(siehe Abbildung 4). 64 % der Gebaude im Quartier werdem den Sktoren Gewerbe, Handel,
Dienstleistungemund Industrie genutzt30 % entfallen auf Gebaude mit Wobder Wohnmischnutzung
(Wohnen in Kombination mit Gewerbe oder Handel).

Aufteilung Anzahl Gebaude

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Abbildung4: Aufteilung Anzahl Gebaudien Quartier
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Einwohnernnenund a&émografische Rahmenbedingumge

Im Quartier leten 2019.048 Einwohn@émnen(Stadt Konstanz, 202Djese sind grofitenteiiis Stadtviertel
Unterlohn verortet unsvohnenzum einen Teiin Betriebswohnungerder im Stadtteil Industriegebiet
ansassigen Betried) zum anderei eilin Mehrfamilienfamilienhduser

In den letzten Jahresind die Einwohnerzahlen Biadtteilindustriegebiet angestiegemon 209 bis 2019
gab es aien Anstieg voi6 %(Stadt Konstanz, 202Hauptgrund dafir ist deunehmendngespannte
Wohnungsmarkt ider Stadt Konstanz

Das Stadtviertel Unterlohn wurde durch ein GerichtsurteiFauaktionslosigkeit des Gewerbegebietes
aufgrund der dort vorhandenen Wohnnutzungen bebauungsrechtlich tberplant. Hier ist zugki@mitigm
betrieblichen und bereits vorhandenen Wiotiizungn Teilgebieten ein erganzender Wohnanteil von 30%
bis 40% zul&sg (Stadt Konstanz, 2020)

Die Einwohneinnenim Industriegebiet sind zu 75 % im erwerbsfahigen Alter zwischen 15 und 65 Jahren
und sind damit durchschnittlich jlinger als die BevdlkerurdpinGesamtstadt Konstanz und in &ad
WirttembergsieheAbbildungb).

Demographischer Vergleich Industriegebiet,
Konstanz und Badeéwurttemberg

85 und Alter

65'85_

25-65

18 - 25
10-18

6-10 =

3-6 &=

unter 3 o=
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Baden-Wurttemberg ™ Konstanz M Industriegebiet

Abbildung5: Demographischer Vergleich Industriegebiet, Stadt Konstanz und Bad@rttemberg
(Statistisches Landesamt Baed@hirttemberg, 2020)(Stadt Konstanz, 2021)
Insgesamt existiert im Industriegebiet eine hohe Fluktuatidcinwohneinnen Im Jahr 2019 sind 9@8der
Bevolkerung entweder zoder fortgezogen.

Zu der zukunftigen Entwickludgr Einwohnerzahl iQuartiergibt es keine offiziellen Prognos@&ei den
im Rahmen des Quartierskonzeptes gefihrten Akteursgesprdaiesin Unternehmer mitgglt, dass
mehrere Unternehnme gerne zukiinftig weitere Betriebswohnungen erstellen wirdgies ist aus
genehmigungsrechtlichen Griinden in weiten Teilen des Quartiers nicht mdglichr @aheilturelle
Zielstell ungen un)dGruRdadafimést Bassosandugtiegapiet mikh zukiinftig als
Gewerbestandort gesichert und weiterentwickelt werdeoll (Der Wohnraumbedarf wird geman
Handlungsprogramm Wohnébtadt Konstanz, 2018)anderen Stadtgebieten gedeckiif Grund dessen
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wird davon ausgegangen, dass die Einwohnerzahl im Quartier mittelfristig etwa auf dem aktuellen Niveau
verbleibt. Eine Ausnahme bildet hier das Stadtviertel Unterlohn, wo aufgrund der vorhandenen
Wohnnutzungen erganzendes Wohnen in Teilbereichen ermidgiich

Arbeitsmarkt un@eschéftigung
Im Quartier wohnen 794 Personen im erwerbsfahidger. Mavon waren 2019 55 % (440 Personen)
sozialversicherungspflichtig beschaftigt und 5 % (38 Personen) als arbeitssuchend gemeldet.

Die Kaufkraft der Biohnetinneni m | ndustri egebi et (Sthdt Kegstanz,R@Das1 9. 75 3
liegt19 % unter dem Durchschnitt der Stadt Konssaz22 % unter der durchsattlichen Kaufkraft der
Einwohnelinnenim Land BadeiVirttemberg Statista, 2021pie hohere Kaufkraft in anderen Stadtteilen

von Konstanz deutet darauf hin, dass Geringverdianeneher im Industriegebiet wohnen, wahrend

Personen mit hohen EinkomnigiufigerauRerhalb deQuartiersvohnen und zur Arbeit pendeln.

Die Gesprache im Rahmen des Quartierskonzeptes haben gezeighudasn geringer Anteil demi

Quartier arbeitenden Personen auch im Industriegamant Damit wird das Quartier nicht nur von ggin
Einwohnetinnen, sondern zu einem grof3en Teil auoh dereinpendelnderrbeithnehmer:innegepragt.

Da auch die Einwohnémnendes Quartiers zu einem grof3en Teil im Industriegebiet arbeitehim
Folgendermi t dem Begri ff rirmoQ@eamRt iserwodihierdést@eantidren wRe n e
gemeint als auch Personen, dieihrer Arbeitsstelle im Industriegebiet pendeln.

Rahmenbedingungen der Gebauded Siedlungsstruktur

Historische Siedlungsstruktur

Die Stadt Konstanz entstand zuerst auf diekerheinischen Teil, auf dem sich heute die Stadtteile
Innenstadt und Paradies befinddder rechtsheinische Teil der Stadt, auf dem slwbute auch das
Quartierbefindet bestand lange aus eigenstandigen Dirfe

Mit Beginn der Industrialisierunguchs die Einwohnerzahl in Konstanz exponentiellnadiesem Zuge
wurde auch dr Stadtteile Industriegebiet dist bebautund im Jahr 1934 zu der Stadt Konstanz
eingemeindet. Seitdem dient es als Standotinfistie- und Gewerbeflachen in Konstanz.

Baukulturelle Zielstellungen und Rahmenbedingungen

Das Quartier isheute nach wie vor gewerblighdustriell gepragtAuf Grund der Tatsache, dass
voraussichtlich bis 2030 von einem Bedainf 3Tha Nettobauflachen filtewerbe ausgegangen wifBtadt
Konstanz, 20183ieht die Stadtentwicklungsplanung der Stadt Konstanz auch perspektivisch vor, die
Quartiersflacheflir Industrie und Gewerbezwecke zichern undweiterzuentwickelnStadt Konstanz,
2020)

Dementsprechend sind die Flachen im Quartier in den entsprechenden Bebauungsplanen fast
ausschlieB3lich als Gewerbeflacheder Sondernutzungsflachen fur spezifische Zwecke ausgewiesen
Ausnahme bildet ab StadtviertelUnterlohn im sddlichen Teil des Quarti¢fger wurdennach einer
BebauungsplananderungimMai0 2 1 r Ur bane Gebi et e R nebemeverblichers en, w
Nutzung erganzendes Wohnen zulassigsisheAbbildungp).
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Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1, § 8 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -8auGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Urbane Gabiete
(§ 6a BauNvO)

Gewerbegebiate
(§8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNvO)

Abbildung6: Bebauungsplan Industriegebiet

Stddtebaulicher Gesamteindruck

Das Quartiebesteht hauptsachlich aus Gebaudenlmdustrie und Blroarchitektur der 1990er und 2000er
Jahre.Teilweise sindauch Gebaude mit einesreutlichhéheren Baualter zu findelurch dievorwiegend
gewerblichindudrielle Nutzung ist die Architektur und Gestaltung des Quartiers eher funktiordgtgep

Die Verkehrsflacherdes Quartiersbestehen hauptsachlictaus StraRen fur motorisierten Verkehr
Grunflachen gibt es innerhalb des Quartiers nur wenige. AusnahmentiddddeVerkehrslandplatz und
der Bereich der Klaranlage im Westen dgsartierssowiedie Kleingartenm Siden des Quartiefsiehe
Abbildungy).

Die Herausforderungp dem Quartier besteht somit darin, dass es perspektivisch gewiisisclig hohe
Funktionalitat des Quartiefz. B.gute Anbindung, schlichte Architektaf Grund des hohen Bedarfs an
Gewerbeflachen beizubehalten und trotzddsms Quartier flr seine fzerinnenattraktiv zu gestalten
sowie die Energie und Verkehrsinfrastruktur so umzubauen, dass wsi# den Zielen der
Treibhausgasreduzierunkompatibel ist. Hierentstehen insbesondere bei der Aufteilung der
Flachennutzung und der Verkehrsplanunddilikte
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Stadtklimatische Aspekte

Stadtklima der Stadt Konstanz

Die Stadt Konstanz profitiert durch die Lage am Bodensee von dei@deindeffekt, welcher fur einen
Luftwechsel innerhalb deficht bebauten Stadt sorgt. Auch das erhdhte Relief iméyosorgt fir eine
Kaltluftschneise, welche das Stadtklima positiv beeinflusst. Das Industriegebiet ist von den Effekten
marginal betroffen und wird vom Institut fir Khimad Energiekonzepte (INKHEKHie héchste Kategorie

al s 1 St ar k e eidgbodmetwitotz des niahtfbebautdterkehrslandplatzes ist das Mikroklima

durch die erhéhte Bebauung und der Abwéawoelndustrie und Gewerhgereitsals Hot Spot identifiziert.

Dies hat zur Folge, dasih das Mikroklima vor Obei einerBebauung ded/erkehrslandplatzes weiter
verschlechtert und Kompensationen notwendig sind, um das Stadtklima zu verbdssbe.wachsen

die Einflisse miterFlache der Bebauung, sodass die Bebauung des gesamten Verkehrslandeplatzes einen
deutlich holeren Einfluss hat, als wenn wie nach aktueller Planung nur der nérdliche Streifen bebaut wird.

Zur Vermeidung von Hot Spots bzw. weiterer Verschlechterung des Stadtklimas muss der Luftaustausch
aufrechterhalten und e@n Vegetationsvernetzung geschaffen den, die Verschattungen erzeugt.
Weiterhin missen Fassadamd Dachbegrinungen geférdert werden, um mikroklimatische Stadtoasen zu
erzeugen, welchéerErholung dienlich sind.

Grtin und Freifldchen

Innerhalb des Quartiers gibt es mehrere rdumlich zusahiingende Grimnund Freiflachen. Dabei ist

auch die Stralenbegriinung zur erwdhnen, welche vor allem bei den Verkehrskreiseln zu finden sind. Neben
demVerkehrslandeplatin den Grubwiesen sind der Sportplatz des Turkischen Sportvereins Konstanz 1980
e.V.sowie dasKlarwerkmit ihren anliegenden Baumen und Gebiseltere grole zusammenhangende

Grin und Freiflachen im Quartiefveranschaulicht in Abbildung 7). Nach der Flache des
Verkehrslandeplaé&s ist der Kleingartenverein Stromeyersdorf die zweitgrof3te Grinflache im QDaatier.
Gartenkultutragtdurch Artenvielfalzuséatzlicteur Biodiversitat deQuarties bei.

Neben den bereits benannten Flachent gib noch weitere Grinflachen im Quartier, welche jedoch zu
grol3en Teilen irRrivatbesitz sind. Somit betragt der Anteil der Guiad Freiflachen im Quartier @h%.

Sollte die gesamat Flache des Verkehendeplatzs bebaut werden, sinkt der Anteil der Griumd
Freiflachen auf cal5%. Die konkreten Effekte lassen sich im Rahmen des vorliegenden Konzepts nicht
guantifizieren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich dies nachteilig auf das Stadtklima zumindest der
naheren Umgebung auswirkt, da die positiven Effekte der Freifliche wie Durchliftung und
Versickerungspotenzial entfallen bzw. reduziert werbtliexch derzeitigem Stawlér Beschlussvorlage des
Kompromissvorschlagserden 6,4 ha des nérdlichen Verkehrsfldgha bebaut, wodurch der Anteil auf

ca. 2% sinkt.
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250 500 m

Bezeichn. Flache
Flugplatz 208858
Kleingarten Stromeyerdorf | 97716
Klarwerk 39043
Sportplatz 22638

=

NI

Abbildung7: Fret und Grinflachen im Quartier
(Flachen in m2)
Stddltische Wérmeinsel und Kaltluftstréme
In Abbildung 8 ist zu sehen, dass das gesamte Stadtgebiet von Kons&nzchlieBlich ds
Industriegebiet, eine Warmeinsel bildet. Ausschlaggebend dafir ist die dichte Bebauung und die Lage am
Bodensee. An windstillen Sommertagen entsteh eine Schwiile, hervorgerufen durch die vermehrte
Verdunstung des Bodensees bei hohen Temperaturen.

Mittels Satellitebildem ist zu erkennen, dass nur vereinzelt Dachbegriinungen im Quartier vorhanden sind.
Da im Quartier aufgrund der Gewerbestruktur ein grof3er Anteil an Flachdachern vorhahésteist ein
grof3es Potentialdie Vorteile der Dachbegrinung zu naotzBleben de positiven Aspekten fur die
Umgebung, wie zum Beispiel daeigern der Luftqualitat, ist die Dachbegrinung auch dem Gebaude
natzlich Im Sommekbewirkt sieeinenkihlenden Effektnd im Wintedient sie als Warmedammung,
wodurch hohe Spitzenlastém Ramwéarme und Kihlbedarf der Gebaudermieden werden.

18



KONSTANZ
- o HAM BU RG Die Stadt zum See R
Id A4 AVERDUNG INSTITUT tH

Datengrundlage
« Nutzungsartfldchen Stand 11/2014
Reserveflichan Stand 05/2015
Digtales Oberfischenmodell Sommer 2013
Klimasignal aus LUBW 2013; ZukUnftige Klimaentwicklung n BW

Darstellungsebenen
5 - thermische Kategorisierung (Farbkodierung)
F dynamische Kategorisierung (Schraffur)
x <

- Gewassersystem

Name ‘Beschreibung Kategorie l Name

Frisch- und Kaltiuft- Hoch aktive, vor allem kaltiuftproduzierende Flachen im AuBenbereich; [

entsthungsgebiet GroB Is mit geringer Rauhigkeit und entsprechender Hangneigung Luftleitbahn
Frischluftentstehungs-  Flachen ohne Emissionsquellen, Haup mit dichten Baumb

gebiet stand und hoher Fiterwirkung. s

Misch- und Flachen mit sehr hohem Veg teil, geringe u. diskontinuierliche /, /] Land-See-Windeffekt
Ob gangsklim 3 I , Pufferbereiche hen unterschiediichen Klimatop (hoeh)
Oberwirmungspotential Baulich gepragte Bereiche mit viel Vegetation in den Freiraumen piiiiiiiil Land-See-Windeffekt
1! (gering)
Moderate Oberwirmung Dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Freiraumen
< Uberstrdmungsbereich
Starke Oberwirmung  Stark verdichtete Innenstadibereiche/City p9.9.9.0.9.¢

Abbildung8: Klimafunktionskarte der Stadt Konstanz
(Katzschner & Kupski, 2015)
Niederschildge und Windfelde
Hochwasser entsteht in Folge vbBauerregen und Starkregen, wenn das Gewasser kéRaum zur
Ausuferunghat und keine natirlichen Rickhaltemdglichkeiten vorhanden sind. Stadte in der Nahe von
Gewassern, wie Konstanz weisen ein erhdhtes Risiko von Hochwasser auf, welches von denezustandig
Behorden analysiert wird. In Konstaisind vor allem derVerkehrslandeplatzsowie Teile des

Industriegebiets im Uberschwemmungsgebiet. Es ist davon auszugitsnder Wasserstand bei
Uberschwemmung aMerkehrslandeplatzis zu einem Meter erreichenrka

In Konstanz ist keine dichte Bebauung von Hochh&usern vorhanden, welche Wind in héheren Luftschichten
beeinflussen
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1.3 Ubergeordnete politische Zielstellungen, Konzepte und Planungen

Politische Zielstellungen

Um dervoranschreitenden Klimawandel aufzuhalten, w@@&5m internationalen Klimaabkommen von
Parisfestgelegt, dass diErderwdrmung im Vergleich zum vorindustriellen Zeitalteteaulich unter 2 °C
beschréankt werden soll. Das Abkommen wurde mittlerwelld 80 Staaten ratifiziert, unter anderem von
Deutschlandind dereuropaischen UniofBundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz, 20219r
anderem als Folge dessen existie#elstellungnzum Klimashutzauf allen fir das Quartier relevanten
politischen Ebenen Die Europédische Unionstrebt eine Klimaneutralitdt bis zum Jahr 2050 an
(Bundesministerium fir Urmel, Naturschutz und nukleare Sicherheit, 20dE) der deutschen
Bundesegierung liegt das Zieljahr zur Erreichung der Klimaneutralitdét bei #345se und
Informationsamt der Bundesregierung, 2024y Bundesland Bad-Wurttemberg hat in seiner Novelle
des Klimaschutzgesetzbsschlossen, dass eine Klimaneutralitat bis 2040 erreicht werdévisadterium

fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Batl¢irttemberg, 2021)

Diese auch im intaationalen Vergleich sehr ambitioniart€limaschutziele (Climate Analytics and New
Climate Institute, 2024rdenvon der Stadt Konstanz noch Ubertroffdit. Beschluss des Gemeinderats
vom 23.07.2020 (Vorl&2§®20585/1) wurde dierwaltung beauftragt, mit Unterstiitzung durch das Institut
fur Energie und Umweltforschungifeu) eine Klimaschutzstrategie auszuarbeiten, die den Weg und die
notwendigenMalRnahmen in Richtung einer weitgehendeaduzierung der TilEhausgasemissionen
darlegt(Stadt Konstanz, 202B)itBeschluss des Gemeinderats vom 11.03.2021 (Vorlage2232 &rfolgte

eine Festlegung auf dagKlimaPlusZielszenari® welches das Erreichereiner weitgehenden
Klimanetralitatund eine Reduzierung von 91 % der Treibhausgasemississpatesten2035 vorsieht
(ifeu, 2021)Am 25. Novemb@02lwurde die Klimaschutzstrategie mit insgesamt 61 Maflinahmen in funf
Handlungsfeldern vom Gemeinderat beschlossen.

Vorangegangene Konzepte und Planungen

Fur dieStadt Konstanexistieren eine Vielzahl von Konzepten, Strategien und Planungen zum Klimaschutz.
Auf gesamtstadtischer Ebenexistiert beispielsweiseaus den vergagenen Jahrendas Integrierte
Klimaschutzkonzept Konstanz @Qtler Energienutzungsplan Konstanz (2@ib8) dieim vorherigen
Abschnitt erwahnte Klimaschutzstrategie Konstanz (262t)einzelne Themenbereiche und Akteure
existieren dann wieder Konzeptad Planungemyelchedie jeweiligen Strategien untermauefuf Grund

der Vielzahl der bestehenden Konzepte und Planungen zum KlimaschutarsalénStelle nicht alle
existierenderDokumentaufgezéhltsondermurdie Konzepte und Planungearvorgehoben werderdie

das Quartierskonzept mafR3geblich beeinflusst haben.

Aktivitdten im Klimaschutz

Das Klimaschutzkonzepler Stadt Konstanmvurde im Jahr 1995 erstellt un2i0l6 fortgeschrieben,
aktualisiert und erweiterfStadt Konstanz, 201&)ier wurde auch ein Absenkpfad &mreichung der
Klimaschutzziele formuliert. Darauf aufbauend wurde 2017/2018 der Energienutzungsplan Konstanz erstellt
bei dem in verschiedenen Szenarien die Entwicklung der Energieversorgutey dacaus resultierenden
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Treibhausgasemissionen prognostiziert wurd@tadt Konstanz, 2018pPie Betrachtungen des
Energienutzungsplarmur Ausgangssituation urmiden Potenzialen von erneuerbaren Energien flossen
auch in @s vorliegende Quartierskonzept mit ein

2019 rief Konstanz als erste deutsche Stadt den Klimanotstaridaanis.wurde beschlossen, dass alle
stadtischen Entscheidungen auf Klimarelevanz geprift werden mZaseschnellen Intensivierungn
Klimaschutaktivitadtenwurden u. a.folgende MalRhahmebeschlossen:

Klimaneutrale Energieversorgung von Neubauten
Mobilitatsmanagement fur die Gesamtstadt
Energiemanagement fur stadtische Geb&aude

Mafnahmen zur Erh6hung der Sanierungsrate im Stadtgebiet
1 Zielkatalog Stadtwerke Konstanz

= =4 —a -2

In den vergangenen zwei Jahren folgte dem Klimanotstand dann der Gemeinderatsbesahluss zu
Verfolgung der K| -Plus& z e n ar i o Klihasehutzstratkgierdes ifenelcheseine Reduzierung

von 91% der Treibhausgasemissionen gegeniiber 2018 undneitgehendeKlimaneutralitat bis 2035
vorsieht(siehe AbschnitPolitische Zielstellungen

WeitereLeitlinienflr dasQuartierskonzept

Neben den bereits genannten Vorgaben zum Klimasdiildeten die ktuellen Bebauungsund
Flachennutzungsplane sowie die Plane firiafiige Bebauungen die Rahmenbegimgen fiir das
vorliegende Quartierskonzept.

Inhaltlich baut das Quartierskonzept auf dem Handprogeaamm WirtschaftStadt Kontanz, 201)nd

dem Handlungsprogramm Freira(Btadt Konstanz, 2028)f,in dem in einem Blrgerbeteiligungsprozess
Leitbilder und MaRnahmenvorschlage fur die entsprechenden Bereiche erarbeitet wrirdemveitere
Grundlage, insbesondere fur das Qualitdtel Entwicklungskonzeges SchwerpunktgebistUnterlohn
bildete das Strukturkonzept Unterlqi@tadt Konstanz, 201B)er sind konkrete Entwicklungsziele fés d
Stadwiertel Unterlohnerarbeitet worden, an deren Erreichung sich die Mal3nahmen im Quartierskonzept
eberfalls orientieren.

Fur die MaRnahmen im Bereich Verkdltdiendie Planungen der Stadt Konstanz im Masterplan Mobilitét,
im Handlungsprogramm Radverkeinn, Handlungsprogramm Fuf3verkdhefindet sich momentan in
Arbeit)und die Planungen zum OPNV die Leitlinien zur Erarbtianig Konstanz, 2021)
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2. Ausgangssituation

Dieses Kapitel gibt einen Uberblick iiber die energetiseisgangssituation im QuartiBazu gehdren der
Energieverbrauch im Quartier in den Bereichen Warme, Strom und Verkehr sowie die Energieerzeugung
und die Energieirdstruktur (Stromnetze, Warmenetze, etc.).

2.1 EnergetischeAusgangssituation
Warmebedarf uneerzeugung

Wérmeverbrauch

Um den Warmeverbrauch zu ermitteln, wunden den Stadtwerken Konstanz anonymisiert auf
StraRenebenaler Gasverbrauch der Jahre 2088020 bereitgestellt. Dies&rbrauchsdatemvurden mit
Daten des Energienutzusmians Konstand/erbrauchsdaten 2082017, anonymisiert auf Baublockebene)
erganzt und plausibilisiert.

Auf der Grundlage dieser Daten konntecrirchschnittlicheWarmebedarf der Gebdude im Quartier von
87 GWh im Jahr ermittelt werden. Hinzu kommidmmebedarf fir den Betrieb d&taranlage der
Entsorgungsbetriebe Konstasadass der Gesamtwarmebedarf des Quartiers bei ca. 90ns¥¢hr liegt.

Perspektivisch ist zu erwartemass dieser Warmeverbrauchdurch energetische Sanierungen und
Effizenzseigerungen bei industriellen Produktionsprozessemkt. Mittefristig kann aber voreiner
Steigerung des Warmebedarfs im Quartier ausgegangen werden, da das Neubaagébdsm
Verkehrslandeplatz zukinftig als zuséatzlicher Verbraucher hinzukddient.id ein zusatzlicher
Warmebedarf zwischen 12 GWh und 25 GWh pro Jahr zaenvizetailszu dem Neubauvorhaben und
der Hohe des zusatzlichen Warmebedarfs sitkhjitel4.2zu finden.

Aufteilung Warmeverbrauch nach Sektoren

3%

Wohnen

4% -
° Wohnmischnutzung

= Gewerbe, Handel, Dienstleistunge
und Industrie

= Sonstiges
® Gebéaude fur Offentliche Zwecke

= Klaranlage

Abbildung9: Aufteilung Warmeverbrauch nach Sektoren

In Abbildung9 ist die Aufteilung des Warmeverbrauchs nach Sektoren dargeBt@iartungsgemaln fallt
der hochste Warmeverbrauamit ca. 68 GWh pro Jahr6(% des Verbrauchs im Quartier) im Sektor
GewerbeHandel, Dienstleistungen und Industrielie.verbleibende® % verteilen sich auf die weiteren
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Sektoren Gebaude fir Wolem und Wohnmischnutzung (insgesamt 12%) und Gebaude fir 6ffentliche
Zwecke (8 98ind die Sektoren mit deméichsthéchsten Warmeverbrauch

Im Rahmen des Energienutzungsplans Konstanz w20tiéauch einegrafische Aufbereitung der
rAumlichen Verteilung der Warmeverbrauche durchgefifbithe Abbildung 10. Hier wurde auf
Baublockebene id Hohe des absoluten Warmeverbrasiagin Quartier dargestellDer héchste absolute
Warmeverbrauch im Quartier befindet sich in den industriell gepr&ytativiertelnGrubwiesen und
Oberlohnln Unterlohn und Stromeyersd@fadtviertemit eher kleineren Unternehmen und Wohnnutzung,
ist der absolute Warmebedarf deutlich geringer.

Wiarmebedarf auf Baublockeb
Wohn- und Nicht-Wohngeb&ude
[kWh / a]
keine Angabe
<= 250.000
250.001 - 750.000
i 750.001 - 1.000.000
= 1.000.001 - 2.500.000
. 2.500.001 - 4.000.000
. > 4.000.000

‘ Quartiers-
grenze

Abbildung10: Absoluter Warmeerbrauchim Quartier auf Baublockebene

Der durchschnitiche Warmevebrauch des Quatrtiers liegt bei 160 kvt m? Geb&dudenutzflacima Jahr
und liegt damit knapp Uber dem durchschnittichen Warmebedarf in Konstanz von 157 kWh pro m?2
Gebaudenutzflachien Jahr

Waérmeerzeugung

Die Warmeerzeugung wurde hauptsachlich aus den Gasverbrauchen der Stadéeeskanz abgeleitet.
BeidenGebauda im Quartierdie nicht mit Gas versorgt werden, wurde die Warmeversorgung anhand von
im Rahmen des Energienutzungsplans erhobenen Datenaddssinnungsverbands des Schornstein
fegerhandwerk®rmittelt(Stand 2016)

Das Quartiersgebiet ist komplett mit einem Gasnetz erschlossen, das von den Stadtwerken Konstanz
betrieben wirdDieses Gasnetz bietbei einem GroR3teder Gebaudém Quartiedie Grundlage fir die
WarmeversorgungDie Mehrheitder Gebaude wird durch dezentrale Erdgaselbeheizt ein weiterer

Teil durch erdgasbetriebene KrdftarmeKopplunggd KWK)Anlagen(Standorte sieh@bbildungll). Eine
Ausnahmebeim Brennstoff bildedie KWKAnlage der Entsorgungsbetriebe Konstanz, die mit Klargas
betrieben und zUErw&rmung von Abwassgenutzt wird.
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Im Ostlichen Teil des Quartigrefindet sich eirkleinesNahwarmenetz, das die Gebauder Stadtwerke
Konstanz und einen weiteren Abnehmer mit Nahwarme versorgt.

Energieversorgungsstruktur
® KWK-Anlage — Nahwarmeverbund
® Heizzentrale == Hausanschluss
Hintergrundkarte

Gebéude

Gewasser

Flurstiicksgrenze
- Gemarkungsgrenze

Quartiers-
grenze

Abbildung11: Standorte KWKAnlagen und Nahwarmenetz

Aus den Gasverbrauchen( si ehe Abschni t t konnté/ierhaenvwenddn,r dass cderR )
durchschnittlichgahrliche Erdgasverbrauch im Quartier in den Jahren S2I80 71,4 GWh betr\gird
diesem Erdgasverbrauch eiimrechnungsfaktor voBrennwert zu Heizweston 1,11 zu Gruadyelegt
(Viessmann Climate Solutions Berlin GmbH, ,2@821)ergibt sich eine Warmeerzeugung durch
erdgasbetriebene Warmeerzeugungsanlagen vand 64 GWh pro Jahr. Aufsummiert mit der
Warmeerzeugung der erdgasbetriebenen Kiiagen ergibt dies eine Waremweugung durch
erdgasbetriebene Anlagaron70GWh im Jahr. Das bedeutet, dass insgesa@it der Warmeerzeugung

im Quartier Uber das Gasnetz gedegktden Davon entfalle® % auferdgasbasierteKWkAnlagen im
Quartier un®1 % auf erdgasbasierte Heizkessel.

Um die verbleibende Warmeerzeugung zu ermitteln, wurde auf die im Rahmen des Energienutzungsplans
2016 erhobenen Anlagendatdarch denLandesverband der Schornsteinfegerinnungiizkgegriffen.

Uber diese Daten konnte ermittelt werden, dass in den das Quartier betreffenden Kehrbezirken | und II
(sieheAbbildungl? im Durchschti die Warmeerzeugung zu 69 % Uber erdgasbasierte Anlag@&%

Uber heizolbasierte Anlagen und zu 2 % Uber holzbasierte Anlagen Edadgtiedoch zu beachten, dass

die Kehrbezirke Uber das Quartier hinausgehen und die Zahlen damit das Qudntiexaiit abbilden
(sieheAbbildungl?.
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Kehrbezirk |

Kehrbezirk Il

Quartiers-
grenze

Abbildung12: Kehrbezirke der Stadt Konstanz

Anhand der vorgestedlh Zahlen kann die Annahme getroffen werden, dass im Quar@s des
Warmeverbrauchs mit erdgasbetriebenatdrmeerzeugungsgagen(inkl. 7 % aus Erdgd&@NK),L7 %mit
heizdlbasiertenNarmeerzeugungsdagen, 3 %aus der klargasbasierten Warmeerzeugungsanidge

EBK Konstanz unzu 1% aus holzbasiertelVarmeerzeugungsanlagegedeckt werden Die geringe
Abweichung zu den Daten des Landesverbands der Schornsteinfegerinnung von 2016 kann durch eine
Modernisierung derheizdlbetriebenen Anlagemin zu erdgasbewbenen Anlagenund durch die
unterschiedliche Gebietseinteiluegklart werden.

Verteilung Warmeerzeugung im Quartier nach

Brennstoffen
[in GWh pro Jahr und % Anteil]

1,11%

|

15,217%

Erdgaskessel
2,53% \ Erdgas-KWK
6,37% = Klargas
= Heizol
64,472% = Holz

Abbildung13: Verteilung Warmeerzeugung im Quartier nach Brennstoffen
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Aus den erhobenen Brennstoffverbrauchen lassen sich die Treibhausgasestisdes Warmesektors
ermitteln.Dafir wurden die Treibhausgasemissionsfaktoren der KlimascimatZEnergieagentur Baden
Wirttembergund deren Bilanzierungstool BICO2Bii¢he Kapitel ®u Grunde gelegtKlimaschutzund
Energiegentur Badewrttemberg, 20210 dem Bilanzierungstool entspricht eikgowattstunde einer
erdgasbetriebenen Erzeugungsanlagi@em Treibhausgasaussto3 vOR47kg CQs, wahrendeine
Kilowattstunde auseiner heizolbetebenen Anlage mit 0,3kg§ CQxqbemessen wirdWarmeerzeugung

aus Klargas verursachte keine Emissionen und fliel3t deshalb nicht mitin die Emissionsbetrachtung mit ein.
Die Emissionen vdtWkAnlagenwerden anteilig entsprechend ihrer Warmeleistungeiniberechnet.

Werden die Emissionsfaktoren mit dem ermittelten Warmeverbrauchen multipbziergieben sich
jahrliche Treibhausgasemissionen in Hohe vom 22500 t Cg, die durchWarmeerzeugung im
Industriegebiet verursacht werden. Davamtfallen B% €a. 17.90 t C&y) auf erdgasbetriebene Anlagen
und 22 % (ca. 5.000 tLEfauf heizdlbetriebe AnlagéaieheAbbildungl4).

Emissionen durch Warmeerzeugung im Industriegebiet

Holz | 0%

Heizol b
Klargas 0%
Erdgas-KWK 7%
Erdgaskessel - (1%

0 2.000 4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000 16.000 18.000
Emissionen int CO2Aq pro Jahr

Abbildung14: Emissionen durch Warmeerzeugung im Industriegebiet

Strombedarf uneerzeugung

Stronverbrauch

Der Stromverbrauch im Quartier wurde, analog zum Gasverbrauch, anonymisiert auf StraRenebene fiir die
Jahre 20182020 von den Stadtwerken Konstanz als Netzbetreiber zur Verfiigung Destdlitchschnitt

liche Stromrerbrauchfiir das Quartier betrug laut diesen DatérB8&Whim Jahr Dies ist eine Steigerung

von 1 % gegeniber den im Energienutzungsplan Konstabm(asdaten 20152017) erhobenen Erer
gieverbrauch. Es ist demnach ein marginaler Anstieg des Stromverbrauchs in derdtetziahren zu
beobachten.

Die perspektivischeEntwicklung des Stramedarfs wird auf der einen Seitesoraussichtlich durch
Effzienzsteigerungnbei Industrieprozessen, Birotechnik und Haushadtieht sinkensiehe KapiteB.5.
Auf der anderen Seite wird es mittelfristig eine Steigerursgg Steombedarfs durch das Neubauareal
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Grubwiesen gebemier wird ein erhéhter Strombedarf zwischen 13,6 GWh un@\8%jan Jahrerwartet
(siehe Kapited.9. Dies entsprichteinem Anstieg vorv2s6 bisb1 %gegentber dem jetzigen Stromverbrauch
im Quartier

Analog zum Warmeverbrauch kann adein Stromverbrauch naatenverschiedenen Sektoren unterteilt
werden. Auch hier entfallt der grof3te Anteil désomverbrauchs auf den Sektor Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und Industrie mit 40 GWh im &8Hr(vgl. Abbildung )®ieser wird gefolgt voBektor

Wohnen (inkl. Wohnmischnutzung) und dem Stromverbrauch von Gebauden im offentlichen Sektor, mit
jeweils 5 GWh im Jahr (10 %).

Stromverbrauch im Quartier nach Sektoren

Wohnen
Wohnmischnutzung

W Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und Industrie

B Sonstiges

B Gebaude fur Offentliche Zweck

Abbildung15: Stromverbrauch im Quartier nach Sektoren

Abbildung 16 stellt denabsoluten Stronverbrauch nach Baubldckendar. Analog zur Verteilung des
Warmeverbrauctsistzu erkennen, dass die sehr stark durch Gewerbe und Industrie gepSiayieviertel
Grubwiesen und Oberlohn einen sehr hohen Strombedbwkisen wahrend ¢ StadtviertelUnterlom
und Stromeyersdorinit einem hoheren Anteil Wohnbebauuogd kleineren Unternehmeainen
geringeren Strowerbrauchhaben

Strombedarf in kWh
keine Angabe
<250.000
M 250.001-750.000
M 750.001-1.000.000
B 1.000.001 - 2.500.000
B 2.500.001 - 4.000.000
M > 2.000.000

Quartiers-
grenze
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Abbildung16: Absoluter Stromverbrauch im Quartier auf Baublockebene

Stromerzeugung

Der Strom im Quartier wird zu einem grol3envbeil Stromerzeugungsanlagen auRerhaddis Quartiers
importiert. Innerhalb des Quartiers gibt es zwei veestdne Arten von Stromerzeugungsanlagen:
Photovoltaiknlagen und KWAAnlagen.

Die Stromerzeugung durch K\WAfilagen wurde im Rahmen des EnergienutzungsfilliardasJahr 2016
erhoben.n dem Jahr wurden im Quartigd GWh Stromiurch KWKAnlagenerzeud. Das entspricht ca.
10% des Strombedarfs im Quarti@®. %ades so erzeugten Stromsirdenfiir den Eigenverbrauch genutzt,
womit der Strom keine zuséatzliche Last fur das stédtische Verteilnetz verursacht.

Die Leistungen der aktuell installierten Photovo#miigen kénnen im Marktstammdatenregister der
Bundesnetzagentur eingesehen werdefBundesnetzgentur, 2021) In dem Portal sind 23
Photovoltaiknlagen gelistet mit eineaufsummiertenNettonennleistungvon 2.31 kW,. Unter der
Annahme,dass die Photovoltaikanlagen durchschnittlich 900 kWhikwJahr erzeugen(European
Commission, 2021grgibt sichein jahrlicher Stromertrag von rund 2 GWhes deckt etwa 4 % des
Stromverbrauchs im Quarti®ie verbleibenden 86% des Stromverbrauchs werden durch Stromimporte ins
Quartier gedeckt.

Anteil lokale Stromerzeugung am

Gesamtstromverbrauch
[in GWh/a; Anteil in %)]

2,1 GWh/&4%
5,4 GWh/at0%

Photovoltaik
= KWK

44,5 GWh/a; Importierter Strom
86%

Abbildung17: Anteil lokale Stronerzeugung am Gesamtstromverbrauch

In den weiteren Berechnungewird bei dem importierten Strom davon gegangen dass dessen
Treibhausgasmissione dem Bundesdurchschnittder Treibhausgasemissionerder deutschen
Stromerzeugung entsprechen. Dikmrchschnittlichebundesdeutsche Strommhbate fir das Jahr 2020
einen Emissionsfaktor von 0,36&Kg:/kWh(Umweltbundesamt, 2021)

Bei denerdgasbetriebenen KWKnlagen wird der Stro entsprechend anteiliger Stromerzeugung
zugerechnet. Durch die Stromerzeugung durch Photovoltaikanlagen entstehen keine zusatzlichen
Treibhausgasemissionen.
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Werden die Treibhausgasemissiorsermmiert die durch den importierten Strom und $fiewmerzeugung
durch KWKAnlagenentstehen so ergibt sich eimlurch den Stromverbrauch im Quartier verursachter
Treibhausgasasstold vongerundet 17.500 t G@m Jahr(fir den durchschnittlichen Stromverbrauch der
Jahre 201§2020)

Verkehr und Mobilét

Gegenwadrtige SituatioMobilitét in Konstanz

Im bundesweiten Vergleich haben in Konstanz umweltfreundliche Mobilitatsfoeradts einen hohen
Stellenwert. Einé&tudie der TU Dresdereigt, dassm Jahr 201& Konstanzurchschnittlich39% der
Verkehsleistung mit dem Fahrrad, zu FuRR oder dem ORMYtkgelegt werde(iTU Dresden, 2021 der
Studie wurde ebenfalls dierkehrsleistung in vergleichbardeutschen Stadten und Gemeinden erfasst.
Im Durchschnittvurden in diesen Stadtenur29%derVerkehrsleistungit dem Fahrrad, zu Ful oder dem
OPNV zuriickgele¢tU Dresden, 2021)

Das PKWAufkommen ist mit 439 PKWs pro Biwohnerin in Konstanzvergleichsweiseniedrig Im
Vergleich hierzu betragt diese Kennzahl in Badmtemberg 0,60(27 %und im bundesdeutschen
Durchschnitt 0,57@3 23%)

Tabelle2 Vergleich der Zulassungsdichte an PKW
(KraftfahriBundesamt, 202@Btatistisches Landesamt Bad@iirttemberg, 202@Kania, 2021)

PKWDichte
Stadt Konstanz 0439
BadenWairttemberg 0,607
Deutschland 0,573

Die Stadtverwaltung Konstanz setzt siobreits seit vielen Jahremtensiv mit dem Thema Mobilitéat
auseinanderEs existiert eine eigene Abteilung in der Stadtverwaltung, die sich mit der Planung aller
Mobilitatsformen in der Stadt beschaftigt. Ein besonderer Fokus liegt aabeiem Ausbau der
Infrastrukturen fir umweltfreundliche Mobiljt&bzubereits das Handhgsprogramm Radverkedmstellt

wurde Aktueliwird dasHandlungsprogramm Ful3verkehnarbeitetund tiefgehende Untersuchungen zum
OPNV durchgefiuhrt=ir eine langfristige Mobilitatsstrategie existiert der Masterplan MobilDt
aufgefiihrten Konzeptewie zahlreiche Daten und Untersuchungen zur Mobilitat sind auf der Homepage
der Stadt Konstanz zu findgtadt Konstanz, 2021)

Mobilitdt im Quartier
Die Mobilitat imQuartier wird hauptsachlich gepragt durch Lieferverkett die Pendlerwege dém
Quartier arbeitenden PersoneDer Lieferverkehr der vor Ort angesiedelten Unternehgeschieht

2 Die Verkehrsleistungrgibt sich aus der Anzahl der mit dem Verkehrsmittel beférderten Persurtipliziert mit der
zuriickgelegterentfernungSpringer Fachmedien Wiesbaden GmbH, 2021)
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ausschlieflich Gber motorisierten Verkehr (LKW und PE/gibt keine Anbindung fir Glterziige an das
Quartier.

Fur diem Quartier ebeitenden Personen gibt es zahlreiche Moglichkeiten zur AnFgiselie Anreise mit
der Bahn befinden sich die Bahnstationen Wollmatingen und Furstembedgdlichen Teil des Quatrtiers.
Weiterhinfahrendie Buslinien 6 und Xowie 13/4 bzw. 4/13 Hadtellen im Quartier an/om Bahnhof
Wollmatingenund Bahnhof Firstenbergt ebensodie Nutzung des LeihradservicegonradR der
Stadtwerke Konstanz mdglich.

EineStudie der Stadt Konstanz zur Fahrgasterhebung im OPNassglje Bahnlinien im nérdlichen Teil
des Quartiers stark frequentiert werd@ie hohe Auslastung vom Industriegebiet in Richtung Konstanzer
Innenstadt lasst jedoch vermuten, dass ein Grb@é&iFahrgastsie zur Weitefahrt auf diestuidlicheSeite

des Seerheins nutzdirischer, 2021)

Y T OV-Belastung
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Abbildung18: O\:Belastung Stadt Konstanz
(Fischer, 2021)
Das Quartier ist ebenso durch ein Radwegenetz mit den umliegenden Stadtteilen vefmfidemn.zum
Beispiel deBodenseeradweg im Nordafes Quartiers entlang und verbindet das Quartier mit anderen
Gebieten entlang des Bodenseésber den Fahrradweg aufler Neuen Rheinbriicke/Schanzlebriicke
Ostlich des Quartiers kann der Seerhein Uberquert und die Innenstadt mit dem Fahrrad erreicht werden.
Innerhalb des Quartieist das Radwegenetz zu einem Teil ausgebaut.
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Abbildung19: Fehrradweg am Bahnhof Wollmatingen

Fur das spezifische Quartier liegen keiobdumfanglichen Daten zum Mobilitatsverhalten vor. Aus diesem
Grund wurde im Rahmen der Zukunftswerkstatt (si€hpitel 7) eine Abfrage gemacht, welche
Mobilitatsformen im Quartigenutzt werdenAbbildung?20stellt die Ergebnisse der Umfrage d&t% der
Befragten greifen auf die umweltfreundlichen Mobilitatsformen Fahrrad oder OPNV 48%6icuf den
eigenen PKW. Damit liegerdAnteil des motorisierten Individualverkehes den14 befragten Personen

leicht Giberdem durchschnittlichen Anteil des motorisierten Individualverkehrs fiir Arbeitswege in Konstanz;
dieser liegt bei 39 ¥@U Dresden, 2021)

Welches VVerkehrsmittel benutzen Sie auf dem
Weg zur Arbeit?

6 6

0

Eigener Fahrrad Bahn Sonstige
PKW oder Bus

Abbildung20: Umfrage zu Mobilitatsformen im Quartier

Einen weiteren Anhaltspunkt zur Mobilitdt im Quartier bildet aul3erdem der Verkehrszahlpunkt am
Kreisverkehr BylGuldenStrale/MaxStromeyerStrae. An diesem zentralen Ort im Quartigsiehe
Abbildung21) fand vom 03.05.2021 bis zum 09.08.2021 (100 Kalendertage) eine Verkehrszéahlung statt.
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Innerhalb des Erhebungszeitraums passierten 457.493 Fahdssug@&ihlpunkt, durchschnittlich 455
Fahrzeuge pro Tagdochgerechnet auf ein Jahr bedeutet das ein Fahrzeugaufkommen von 1.212.356

motorisierten Kraftfahrzeugen im Jahr.

Im Rahmen der Verketmhlung wurde das Verkehrsaufkommen halbstiindlich erf8gst.einer
Auswertung der Daten wird ersichtlich, dass das Verkehrsaufkommen Uber die Wochentage relativ
gleichmafiig verteilt ist. Eine deutliche Abnahme des Verkehrsaufkommens ist am Wochenende zu

erkennen (vgl.

Abb. 23)Bei einer Auswertung der Uhrzeiten zeigt sich, dass das hochste

Verkehrsaufkommen zwischen 16 und 17 Uhr (8,7 % der Fahazdnitigygl. Abb. 22)

Nach Uhrzeit
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Abbildung22: Verkehrsaufkommen Z&ahlpunkt Quartier
nach Uhrzeit
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Abbildung23: Verkehrsaufkommen Zahlpunkt Cutier
nach Wochentagen

32



HAMBURG SIS R

Btl lia i34 AVERDUNG INSTITUT &

Zusammenfassend lasst sich zur Verkehrssituation im Quartier sagen, dass fir ein Gewerbegebiet ein
verhaltnismanig breites Angebot an Infrastruktur fir klimafreundliche Mobilitdtsformen edestigeh ist

auch im Quartier ein gesbegeietstypischer Fokus auf motorisierten Verkehr zu erkenepfehlungn

zur Starkug von klimafreundlicher Mobilitdindbei der Betrachtung der Effiziennd Einsparpotenziale

in Kapitel3.5zu finden sowie fir die Schwerpunktgebiete Grabam und Unterlohn im Kapidel

Ermittlungenergiebedarf und Treibhausgasemissioerkehr

Zur Ermittlung der Eneegierbraucheund Treibhausgasemissionediir den Sektor Verkehr wird eine
Bilanzierung desnotorisierten ¥rkehrs auf dem Quartiersgebiet vorgenommen. Bei der Bilanzierung
wurden sowohdie Endenergie als auch die Treibhausgasemissienaiitelt die durch die Nutzung von
motorisierten Verkehrsmitteln durch dlebilitéat imQuartier entstehen.

Fur die Analyse des Verkehrssektors im Quartier wurden auf die Zulassungszahlen des
Kraftfahtbundesamtes sowie deren offizielle Statistiken Uber mittlere Laufleistung, durchschnittliche
Verbrauche, Treibhausgasemissionen, Kraftftoffise undEnergiegehalt zurlickgegriffen. Hier wurde
anhand des Approximationsfaktors &6 Sentwickelt auslem Verhaltnis déflache im Quartier k2n?)

zur gesamten Sta@b4,2 kmStadt Konstanz, 20&ldie Zulassungszahlen auf Quartiersebene bestimmit.
Anhand dieser Daten konntem. a. die PKWDichte, der Energieund Kraftstoffverbrauch, die
Treibhausgasemissionen und die dazu gehdrigeren Kraftstoffkosten berechnet wetddelle3ist die

Anzahl der zugelassenen FahrzeugKonstanzum 01.01.202usammengefasgKraftfahrtBundesamt,

2020)

Tabelle3: Anzahl Fahrzeuge zugelassener Fahrzeuge in Konstanz, 01.01.2021
(KraftfahrtBundesamt, 2020)

Kraftrader PKW LKW Bus Gesamt
5.052 37.047 2.047 251 44 .397
11% 83% 5% 1% 100%

Heruntergerechnet auf das Quartieit dem Approximationsfaktor 3,7 é¥gibt dasinsgesamt 1.641
gemeldete Fahrzeuge im QuartiBrese konnenebenfalls nach Fahrzeugartemterteilt werden (vgl.
Tabelled).

Tabelle4: Anzahl Fahrzeuge im Quartier (zum 01.01.2020)
(KraftfahriBundesamt, 2020)

Kraftrader PKW LKW TS Bus Gesamt
Fahrzeuge
517 4.758 302 13 9 5.592

Anhand der Fahrzeugart konndie Fahrzeuge ebenfalls nach verschiedenen Kraftstoffarten unterteilt
werden(vgl.Tabelle5).
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Tabelle5: Relativer Bestand der Fahrzeugtypen nach Kraftstoffart (zum 01.01.2021)
(KraftfahrtBundesamt, 2021)

[km/a] Kraftrader PKW LKW Bus
Benzin 100% 65,2% 6%
Diesel 31,2% 94% 100%

Bei denPKWssind Benzir{65,26) und DiesdB1,246) die haufigsteKraftstoffartenbei LKWs unBussen
handelt es sich fast ausschlieZlich um dieselbetriebene FahrzBige\nzahl an alternativen Antrieben

wie Hybrid- undErdgasfahrzeuge sowie Elektroautos steigt zwar in den vergangenen Jahren kontinuierlich,
nimmt aber immer noch einen sehr geringen Anteil eideD&tromverbrauch von Elektroautos im Bereich
Strom efasst wurde und es keineerfligbaren Statistiken Uber erdgasbetriebene Fahrzeuge im Quartier
gibt, werden diese in die folgenden Berechnungen nicht einbezogen.

Je nach Kraftstoffart gehen in die Enerdiew. C@Bilanz variierende Daten Uber dierchschittliche
Jahresfahrleistung ein (vglabelle6).

Tabelle6: Typische Jahresfahrleistungen nach Fahrzeugtypus und Kraftstéffaias Jahr 2019
(KraftfahrtBundesamt, 2020)

[km/a] Kraftrader PKW LKW Bus
Benzin 2.218 10.562 11.903
Diesel 19.884 21.405 100.000

Auch der streckenspezifische Kraftstoffverbrauch flie3t in die Bilanzierung mit hinelialjedE?).

Tabelle7: Typische Kraftstoffverbrauche nach Fahrzeugtypus
(KraftfahrtBundesamt, 202(hobile.de, 2013)

[1/200km] Kraftrader PKW LKW Bus
Benzin 3,9 7.9 12
Diesel 6,8 19 30

Zur Ermittlung der tatsachlich zu bilanzierenden EnargTreibhausgaseissionsmengen werden die
bisher aufgefiihrten fahrzeugspezifischen Daten und resultierenden Kraftstoffverbrauche mit Angaben tber
den volumenspezifischen Energied Emissionsgehalerknipft (vgiTabelles).
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Benzin Diesel
Energiegehalt [kWh/I] bzw, [KWh/} 8,9 9,8
Gesamtmenge G@quivalent, inkl. 29 31
Vorkette [kg CI] : '

Aus dervorgestellteriVorgehensweiseinddenerhobenerDaten lasst sich die folgende Energiad C@

Bilanz des motorisierten Individualverkehrs ermitteln Tadgelle9).

Tabelle9: Energieund C@Bilanz Verkehr im Quartiéndustriegebiet Konstanz

Gesamt
 — Kraftrader PKW LKW Bus
Benzin | Benzin| Diesel | Benzin| Diesel | Diesel
Anzahl ] 187 893 427 5 71 9 1.591
Fahrleistung [km/a] 2.218 | 10.562 19.884 11.903 21.403 100.00
Kraftstoffverbrauch [I1/100 km] 3,9 7,9 6,8 12,0| 19,0 | 30,0
Energiegehalt [kWh/I] 8,9 8,9 9,8 8,9 9,8 9,8
Kraftstoff Gesamt [Tl/a] 16.150 | 744.81] 577.55¢ 6.483| 289.19] 278.27] 1.958.83
Energiebedarf [MWh/a] 144 6.629| 5.660| 58 2.834| 2.727| 18.506
EmssionsfaktoilCQaq[ka/l] 2,2 2,2 3.1 2,2 3,1 3,1 16
CQ@-Bilanz [t/a] 36 1.639| 1.790| 14 896 863 5.382
Anteil an
CQ-Ausstol3 [%0] 0,66% | 30,459 33,27% 0,27% 16,66% 16,46 100%

Insgesamt werden fur den Sektor Verkehr ein jahrlicher Energiebastarind18.9%0 MWh sowie ein
CQxagqAusstol’ vorca. 5400 t Ceqermittelt. Dabei konne®d% des CgsAusstolles dem Plawerkehr

zugeordnet werderd, 7% entfallejeweilsauf LKWund Bisse Nur ein geringer Anteil des Energiebedarfes
und C@xsAusstoRBes entfallt auf die Kraftrader (<1 %)

2.2
Bei der Energieund TreibhausgasBilanz werden alle im Quartier anfallenden Energieverbrauche und
daraus resultiereden Treibhausgasemissionen in einer Ubergreifenden Bilanz erfasstuffefiihrten
Erhebungerbasieren auf Daten der Stadtwerke Konstanz und dem Energienutzungsplan Konstanz sowie

Energie und TreibhausgasBilanz

dem Kraftfahrtbundesamt im Bereich Verkéhe. detaillierterBerechnungerder Energieverbrauche und
der C@Emissionen wurdenm Abschnitt 2.1lunterteilt nachEinsatzbereichenvorgestellt. Aus den
Berechnungen ergibt sich nachstehende zusammenfassende Enerdi€@Bilanz fir das Quartier:
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Tabelle10: Gesamt Energieund CQ-Bilanz fur das Jahr 20

Quellen Emissionsfaktoren: Striymweltbundesamt, 2028ydgas und Heizg{limaschutzund Energieagentur Baden
Wirttemberg, 2020y erkehr siehe Berechnung Abschnitt 2.2

Evr:-:‘drg?;ljgllqe CQ-Faktor Emic;?i-onen

[MWh] [CQafMWh] [t CQxd

Strom 51.326 17.481
Importiert 43.823 0,366 16.039
KWKAnlagen 5.424 0,247 1.442
Warme 89.580 22424
Erdgas 71.486 0,247 17.749
Heizol 15.590 0,318 4.958

Holz 1.144 0,024 27

Verkehr 18.051 5.238
Benzin 6.830 0,247 1.688
Diesel 11.221 0,315 3.550
Gesamt 158.957 45143

Der jahrliche Endenergieverbrauch liegt im Quartier bei 50@ MWh. Dabei wird etw&6 % der
Endenergie45 % Erdgas undO % Heiz6l) zur WarmebereistelluB@Raumwéarme und Warmwass8r
bendtigt. Hier spiegelt sich wider, dass das Quanéaptsachlich durch Grol3verbraucher aBswerbe
und Industrie mit einem hohen Warmebedagépigt ist 32% des Endenergieverbrauches sind dem
Strombedarf im Quartieuzuordnen. Lediglicli % der Endenergie werden fir déerkehrbendétigt.

Die jahrlichen energiebedingten Treibhausgasemissionen im Quartier liegen insgesamt b&D@a. 4
TonnenCQaqpro Jalr. Die Treibhausgasemissionen entfallen® % auf den Bereich Strom, z01% auf
den Bereich Warme und zu 12 % auf den Bereich Verkehr.

Die Treibhausgasemissionen im Industriegebietpeathenrund 9 % des Treibhausgasaisiies der
Gesamtstadt Konstan&tadt Konstanz, 202Damit ist der Stadtteil Industriegebiet ein Stadtteil mit einem
verhaltnismagidohen Treibhausgasausstafd KonstanzeStadgebiet.Beriicksichtigt man jedoch, dass
ein Grofteil der Konstanz€ewerbe undIndustrieunternehmen in dem Stadtteil angesiedelt istuct

im bundesdeutschen Durchschnitt6 % der Treibhausgasemissionerauf Gewerbe, Handel,
Dienstleistungen und Industrientfallen (Bundesministerium fir Umwelt, Naturatz und nukleare
Sicherheit, 2018%0liegt das Quartiennter denbundesdeutschen Durchschniitr stadtischeGewerbe
undIndustriegebiete
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Abbildung24: Treibhausgasemissioneturch Warme und Strom nach Sektoren

Abbildung4zeigt die anteilige Verteilung der Treibhausgasemissidmen Warme und Stromn Quartier
nach SektorenDie Treibhausgasemissionder Bereiche Warme und Stram Quartier werdeau 79 %
durch den SektoGewerbe, Handel, Industrie und Dienstleistunggarsacht. Die restlichen 21 % verteilen

sich hauptsachlich auf die Sektoren Wohngh % inkl. Wohnmischnutzung) und Gebaude fir 6ffentliche
Zwecke(9 %)

Umdas vom Konstanzer GemeinderasthlosseneZield e s r-Mus$Sznanar i os R der
strategie der Stadt Konstanz zu erreichmiissen die TreibhausgasemissiomarQuartiemittelfristigauf
einen Wert nahe Null reduziert werdén.Abbildung25sind die Absenkpfade der Emissioras der
Klimaschutzstrategiger Stadt Konstar(aiehe Kapitel.3 zu seherfifeu, 2021Hier wirdeine Senkung der
Treibhausgasemissiondris 2030 von 75 %, bis 2035 von 91 % und bis 2050 \angedtgbidie Werte
beziehen sich auf eine Reduzierung im Vergleich zu 2018).

Um diese Ziele im Quartier zu erreichen, missen zum @ineunerbare Energien ausgebauid zum
anderender Energieverbrauch gesenkt werden. Um HEotenziale im Quartielafir zu idetifizieren
werden in den folgenden Kapiteln die Potenziale fiir erneuerbare Energienspatuhgen aufgezeigt.
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Abbildung25: Szenarien zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen der Klimaschutzstrategie Konstanz

3. Potenzalanalyse

3.1 Potenzial aus erneuerbaren Energien

Solarpotenzial

Das Solarpotezal, die energetische Strahlung der Sonne, kann auf verschiedene Arten zur
Energiegewinnung genutzt werden. Sie kanit Photovoltai#nlagen auf Dach Fassaden oder
Fraflachen zur Stromerzeugung verwendet sowie duBcitarthermieAnlagen zur Warmeesmgung
genutizt werden.

Potenzial Phiovoltaitaniagen aurf Dachildchen

Das Ptenzialvon Photgoltaikanlagen auf Dachflachen wurde bereits fir das gesamte Stadtgebiet
Konstanz im Rahmen des Energienutzungsp&tadt Konstanz, 20#stimnt. In diesem Rahmen wurde

eine fir Photovoltaiinlagenbelegbare Dachflache von ca. 155.000 m2 im Quartier identifiartit
Photovoltaignlagen mit einer Gesamtleistung von maximal rund 11.76b&wgt werden kanrDabei

wurden Dachflachenbertcksichtigt, deren Ausrichtung, Dachbeschaffenheit und Einstrahlung fur
Photovoltaikanlagen geeignet sind. Ob baustatische, rechtliche und wirtschaftliche Rahmenbedingungen
fur eine Photovoltag#nlage gegeben sind, muss im Einzelfall geprift werden.

Der Ertrg der Photovoltaikanlagen variiert je na&hsrichtung und Verschattung der Dachflache. Im
betrachteten Quatrtier liegt er zwischen 750 und 990 ikwWdahrpro kWp installierter Leistung. Der

3 Die durchschnittlich potenziell mégliche Leistung der Photovoltaikanlagen auf déiéddachim Quartier ist im Rahmen des
EnergienutzungsplarnstanZStadt Konstanz, 201@gntifiziertworden und betragta. 0,1kWp/m?2
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durchschnittliche Ertragon Photovoltagnlagen im Quartier liegt bei 877 kwh im Jahr pro kWp. Unter den
genannten Annahmen existiert im QuartieSailarpotenzial fiir Photovoltaikagen von 10,7 GWh im Jahr.
Dies entspricht etwa 20 % des Strombedari®uartier.

Im Marktstammdatenregister der Bundesnetzagentur (Bundesnetzagentur, 2011yind alle
Photovoltaiknlagen aufgefihrt, die aktuell Strom ins Verteilnetz einspdiseilem Register sind fur das
Quartier32 Photovoltaiknlagen mit eer Nettonenteistung von 2.310 kWp gelistet. Unter der Annahme,
dass die Anlagen ca. 900 kwh/kWp im Jahr erzeugen, ergibt sichhelicbgéStromerzeugung vorGAh.

Mit Blick auf das Gesamtpotenzial in Quartier bedeutet das, dass ca. 20 % degeBalatpdir
Photovoltaiknlagen bereits genutzt werdedwa 80 % des Potenzidieibenbislangungenutzt. Durch
eine Nutzung des verbleibenden Potenzials konnter 8,7 GWh erneuerbarer Strom pro Jahr erzeugt
werden uncetwa 3.200 t GEpro Jahr eigespart werden.

Am wirtschaftlichsten ist iee Installation von Photovoltaidagen bei groRen Dachflachen,
optimalerweise mit einem hohen Stromverbrauctt@baude. Im Rahmen des Quartierskonzeptes wurden
deshalb dieehngroRten Dachflachen im Quartier identifizidienoch nicht mit einer PhotovoltaiMage
belegt sind und nicht unter Denkmalschutz stefiabellel1zeigt eine Ubersicht tiber die Gebauueden
entsprechenden DachflacheAuf den Dachflachen kdnneand 2,1 GWh erneuerbarer Strom pro Jahr
erzeugt werden. Dies entsprici % des bislang ungenutzten Botzials. Bei einer Offensive zum Ausbau
von Photovoltaikanlagen wird deshalb empfofdess ein Sanierungsmanagement (siehe Kapizelerst

auf die Gebaudeeigentierder genannten Dachflachengeht Im néchsten Schritt sollten gemeinsam
rechtliche wirtschaftlicheund baustatische Rahmenbedingungen geprtft werden.

Tabelle11: 10 gréRRte Dachflachen im Quartienit Eignung flr Photovoltaik

Strate Haustr. | o Riche Leistung Py eSO £y
m2 kWp kWp/m2 kWh/a
ClaudeDornier-Stral3e 18 10.325 630,1 0,06 599.193
Max-StromeyerStralRe 180 5.126 314,4 0,06 280.537
Max-StromeyerStralRe 160 4.335 250,7 0,06 231.982
Max-StromeyerStralie 33 3.442 200,6 0,06 191.575
OberlohnstralRe 3a 2.941 173,7 0,06 166.130
CarlBenzStralie 22 2.852 195,6 0,06 173.513
Max-StromeyerStralie 170a 2.695 187,6 0,07 177.289
Max-StromeyerStralie 174 2.272 131,3 0,07 126.445
Opelstralle 4 1.908 110,3 0,06 104.010
BykGuldenStralle 2 1.500 152,6 0,07 89.692
Gesamt 37.396 2.347 2.140.366
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Photovoltaikpotenzial Fassadenfidchen

Neben den Gebdudedachern kdnnen abessaden zur solaren Energieerzeugung genutzt werden. In
Frage kommen hierflr insbesondere unverschattete, grof3flachige Sudfassaden. Auf Grund der veranderten
Neigung (ca. 90 °) gegenuiber Aufdaatiagen (optimal: ca. 25 bis 30 °) liegen die zu erwarté&rttége

bei gleicher installierter Leistung um etwa 30 % niedriger. Bei der Belegung der Fassaden sind sowohl die
verfugbaren Flachen (unter Abzug von Turen, Fenstern etc.) als auch die statischen Gegebenheiten zu
berticksichtigen. Eine weitere Moglichkieit Neubau bietet die gebaudeintegrierte Photovoltaik, bei der

die Solarmodule direkt in Bauteile wie Fassaden oder Fenster integrieanBassadefotenzial im
Neubauareal Grubwiesen liegt bei ca. 905 kWp installierbare Leistung undMsVB$0a.

Photovoltaikpotenzial durch Uberdachung von Parkplétzen

Ergédnzend kommt auch die Mehrfachnutzung vaB. Rarkplatzflachen in Frage, in dem diese mit
sogenannten SolaCarports Gberdacht werden. Diese Méglichkeit vereint mehrere Synergien. Neben der
Mehrfachnutzung des begrenzten Raums im innerstadtischen Bereich hat die Uberdachung Vorteile fiir die
darunter liegende Flache. So werden sowohl der Parkplatz selbst als auch parkende Fahrzeuge vor
Sonneneinstrahlung und anderen Witterungseinfliissen géstctErganzend konnen die Uberdachungen
auch begrunt werden und haben somit eine positive Wirkung auf das Stadtklima, die Regenentwasserung
sowie die Biodiversitat.

Abbildung6stellt Parkplatzflachen im Quatrtier dar, die fur eine Nutzung alsGojaort geeignet wéaren.

In der Darstellung wurden relevant durch hohe Baume oder Gebaude verschattete Flachen nicht
berticksichtigt. Es ergibt sich eine Daébfe von ca. 28.50G%. Als Nutzflache zur elektrischen
Energiegewinnung werden abzgl. Randflachen im Weiterénd Flache betrachtet.

Mit einer dachparallel installierbaren Leistung von 0,176 biskWy8f2 in Abhangigkeit der Ausrichtung
nach Suderergibt sich ein Potenzial von ca. 4.500 bis &§\@@0bzw. ca. 4.200 bis 4.700 Miwvldahr

Die Stadt hat bereits einige Bebauungspléandé3.Stromeyersdorf und Unterlohn dahin gehend geéndert,
dass ebenerdige, offene Stellplatze ausgeschlossen sindn\Btetiplatze nicht in Quartiersgaragen oder
Gebaude integriert werden, sind sie mit einer zusatzlichen Nutzung waes€erDachbegriinung oder
Solarenergie zu erganzen.
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Abbildung26: Potenziell als Sola€Carport geeignete P&platze
Das Gesamtpotenzial fir Photovoltaik betragtNI8/p bzw. 16,0 GWh p.a. und setzt sich aus

1 Dachflachen: ca. 11.700 kWp bzw. ca. 10,7 GWh p.a.
1 Fassaden im Neubau: ca. 905 kWp bzw. ca8@dp.a.
9 Carports: ca. 5.000 kWp bzw.4£aZGWh p.a.

zusammen. Weiteres Potenzial kdnnte im Bestand durch die Nutzung von Fassadenflachen entstehen und
ware im Einzelfall zu quantifizieren.

Wirtschaftlichkeit von Photovoltaitlagen

Strom aus Photovoltaikanlagen, der ins Verteilnetz eingespeist wird,esne&léste Einspeisevergltung
(Bundesnetzagentur, 2020doch ist der Fordersatz in den letzten Jahren stark gesunken, sodass die
Vergltung heute iden meisten Fallen nicht mehr ausrejahtdie Solaranlage zu finanzier&urcheinen
Anstieg der Strompreise in den letzten Jahrest aber eine Eigenstromversorgung durch
Photovoltaikanlagen fur viele tdmehmen und Wohnhauser wirtschaftlich. Di#sparung an
Stronkosten Uber die Lebensdauer der Solaranlabersteigt in vielen Fallen die Investitionskosten der
Photovoltaikanlagesodasssie wirtschaftlich betrieben werden karfAnondi GmbH, 202¥eiterhin
existierenmRahmen der Bundesfoérderung fiir effiziente Geb&ude Férderungen fiir Photovoltailzamlagen
Eigenstromversorgunglie keine Einspeisevergitung erhaligiv, 2021)
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Fallt der grof3te Anteil des Stromverbrauchs nicht auf dieestunden des Tages (wie zum Beispiel in
einem Wohnhaus, in deder Strom morgens drabends benétigt wird), so empfiehlt sich die Kombination
der Photovoltaikanlage mit einem Speid#erondi GmbH, 2021)

Eine Alternative zu Betrieb von Photovoltaikanlagen zur Eigenstromversorgung ist die Direktvermarktung
des Stroms an eineBtromhandleoder direktan einen Abnehmetlier kann bei grol3en Dachflachen oder
gréReren Freiflachenanlagen (nicht im Quartier vorhanden) eine Wirtschaftlichkeit erreicht fubrden
Fachwissen GmbH, 2021)

Potenziale Solarthermie

Fur eine solare Warmeerzeugung stehen mit Flasid Vakuumrohrenkollekoren zwei géngige
Technologien im Bereich der Solarthermie zur Verfugung. Dabei weisen Flachkollektoren im Vergleich zu
den Vakuumrdhrenkollektoren einen ggeren Ertrag bei geringeren Investitionskosten auf. Neben der
Kollektorart und der Solareinstrahlung hangt der Kollektorertrag vor allem von der bendétigten
Zieltemperatur ab. So kénnen inshesondere bei Flachkollektoren héhere Ertrage fir Zieltemperaturen

ca. 60 °C im Neubau oder sanierten Altbau gegentber ca. 80°QisrAAltbau zur Verfligung gestellt
werden. Bei einer angestrebten Zieltemperatur von ca. 60 °C im Neubau und mit einer hohen
Sanierungsquote wirlir Flachkollektoren (FK) ein potedeigjahrlicher Warmeertrag von 400 kWh/mz
Kollektorflache angenommen. Fir Vakuumrdéhrenkollektoren (VK) kann mit einem jahrlichen Wéarmeertrag
von 500 kWh/nikollektorflache gerechnet werden.

SolarthermieAnlagen kénnen sowohl als zentrale Freiflachaa auch als dezentrale Aufdachanlagen
errichtet werden. Im Quartier sind keine grolReren Freifladiekanni die fur eine entsprechende
Aufstellung in Frage kommddie Abschéatzung des Solarthermiepotenzials erfolgt anhand der bereits fur
das Photovoltai#Potenzial beriicksichtigten Dachflachen. Hierbei wurden Dachart (Flachdach, Satteldach),
Ausrichtung und ggf. relevante Verschattung bericksichtigt, da diese Faktoren Einfluss auf die Belegung
und den Ertrag haben. Das solarthermische Potenzial fur Aufddalen liegt im Quartier
rindustri egehreiai® bei ca. 69

Der Warmeertrag von Solaranlagen variiert mit dem jahreszeitlichen Verlauf der Solareinstrahlung, sodass
die Warmebereitstellung antizyklisch zum Warmebedarf im Sommer sehr hoch unavimettéchen
Heizperiode sehr gering ausfaldezentrale Aufdachanlagen eigenen sich immer dann, wenn das Gebaude
einen hohen sommerlichen Wéarmebedarf in Form von Brauchwarmwasser oder Prozesswarme auf
niedrigem Temperaturniveau (< 100 °C) aufweist. Dartt®omie und Photovoltaik stets in
Flachenkonkurrenz stehen, empfiehlt sich bei industriellen Anwendungen mit hohen Strombetarien

eher die Photovoltaik, die daher\ifeiterenprioritar bertcksichtigt wird.

Technologie entraler GroBwarmepumpen

Eine Warmepumpe kann verschiedene Umweltwarmequellen wie zum Beispiel die Luft oder das
Grundwasser nutzen, um die Warmeversorgung eines Gebaudes zu sichern. Die Umweltwarme wird in
einem Ubertragungsmedium wie Luft, Wasser oder Sole @VBBsstschutzmitteGemisch) der Umwelt
entzogen und in die Warmepumpe gefiihrt. Die Ubertragene Umweltwarme wird dazyajeKatiteémittel

zu verdampfen. Dies geschieht auf Grund der Kéltemitteleigenschaften bereits bei niedrigen Temperaturen.
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Der Kaemitteldampf wird im Verdichter der Warmepumpe unter Einsatz elektrischer Energie verdichtet,
um die Warme auf ein nutzbares Temperaturniveau anzuheben. Die so gewonnene Warme wird Uber einen
Warmetauscher an den Heizkreislauf bzw. ein Warmenetz weigdrgegDer Kaltemitteldampf wird durch

ein Expansionsventil entspannt und wieder dem Kreislauf hinzugefugt.

Der Wirkungsgrad einer Warmepumpe bezogen auf die eingesetzte elektrische Energie beschreibt der
Coefficient of Performance (COP), welcher auf esup&h Anséatzen beruht und nur im Auslegungspunkt
erreicht wird. Im tatsachlichen Betrieb ergibt sich die sogenannte Jahresarbeitszahl (JAZ) als Quotient aus
erzeugter Warme zu eingesetzter elektrischer Energie als Aquivalent zum Wirkungsgrad der Warmepumpe
Die Jahresarbeitszahl hangt stark von Queil Zieltemperatur ab. Je hdher die Quelltemperatur und je
niedriger die Zieltemperatur, desto héher die Jahresarbeitszahl und umgekehrt.

Eine monovalente (alleiniger Erzeuger)-WdsserWarmepumpe erreichinit der in der relevanten
Heizperiode geringen Quelltemperatur lediglich eine viZca. 3. Somit werden aus einer kWh
elektrischer Energie ca. 3 kWh thermische Energie erzeugt. Die weiteren 2 kWh werden von der
Umweltwarmequelle bezogen. Bei gleicherltgmeperatur erreicht hingegen eine Warmepumpe mit
Geothermie oder Abwasser als Umweltwarmequelle eine Jahresarbeitszahl von ca. 4.

PotenzialLuftwarmepumpen

Die Stadt Konstanz ist von milden Wetterbedingungen gekennzeichnet. Dies schafft glinstige Bedingung
fur den Einsatz von Luftwdrmepump®er Betrieb von Luftwdrmepumpen istd. R.ab einer
Aulentemperatur von ca. 5 °C effizient moéglich. Bei kélteren Temperaturen sinkt die Effizienz der
Warmepumpe und es werden entsprechend gréf3ere Strommengen ruekiéseitstellung bendtigt.

Das Potenzial der Au3enluft als Umweltquelle ist im Prinzip unbedieisttjiedoch zu prufen, welcher

Anteil der Warmeversorgung effizient (bei Temperaturen unter 5 °C) zur Verfigung gestellt werden kann.
Abbildung27 stellt die absolute Anzahl der Tage dar, an denen die durchschnittichen Temperaturen
Konstanzden Wert von 5°C Uberschritten haben (Daten aus dem Jahr292@)gt sich, dass zwischen

April und Oktober an fast allen Tagen 5 °C im Schnitt erreicht werden und somit eine effiziente
Warmebereitstellung mdglich ist. In den kalten Monaten der Heizperiode ist dies jedoch nicht gegeben.
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Abbildung27: Anzahl der Tage mit der Durchschnittstemperatur tiber 5°C

Abbildung28zeigt die Anzahl Tage, an denen die AuRentempesiitr Stunden die 5 °C Uberschritt. Es
zeigt sich, dass dies von Juni bis September jeweils an allen Tagen der Fall war, wahrend insbesondere von
November bis Marz an ca. 150 Tagen die Temperatur zumindest zeitweise unter den 5 °C lag.

i

2020 Minimale Temperatur = 5°C {Anzahl dar Tage)

25
20
15
17
5
0 - I I

Jdan 20 Feb 20 Mz 20 Apr20 Mai 20 Jun 20 Jul 20 Augeo Sep 20 OkE 20 Moy 20 Dez 20

=

n

)

Abbildung28: Anzahl der Tage mit der Mindesttemperatur tiber 5°C

Das Potenzial der AuBenluft ist im Prinzip nach oben frei skalierbar und insbesondere deabngal
alternative Umweltwarmequell&eine gut geeignete Moglichkeit zur nachigain Warmeversorgung. Da

sich die Effizienz jedoch antizyklisch zum Warmebedarf verhalt (hohe Bedarfe bei geringen Effizienzen im
Winter und umgekehrt im Sommer), sollte jeweils geprift werden, ob die Warmequelle mit anderen
Technologien kombiniert werdi&ann, die eine bessere Effizienz bei kalten AuRentemperaturen aufweisen.
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Ein weitererParameter,der bei der Planung von Luftwdrmepumpen zu berlicksichtigen ist, ist der
Platzbedarf fir den AufRenteil (Ventilator) der Warmepumpe.

PotenzialGeothermie
Bei de Nutzung der Erdwarme kommen drei Nutzungsformen in Frage:

i Offenes System
1 Geschlossenes System (Erdsonden)
9 Erdkollektoren

In offenen Systemen werdeénd. Rmehrere Entnahmaund Injektionsbrunnen gebohrt, die Wasser aus
einem Grundwasserleiter nach obeeférdern, wo dem Wasser Warme entzogen wird. Anschlielend wird
das abgekuhlte Wasser wieder in den Boden eingeleitet. Die Bohrtiefe der Brunnen ist dabei abh&ngig von
der Lage eines Grundwasserleiters. Da in den 6ffentlich zuganglichen Katastern kedveaSserleiter

im Quartier zu entnehmen sind, wird diese Mdglichkeit nicht weiter betrachtet.

Alternativ kann dem Erdreich Wéarme Uber Erdsonden entzogen werden. Diese werdesoatiei)
ausgefuhrt undbei einem Bohrdurchmesser von cacfifi. d. Rca.50 bis 150 m tief gebohrt. Um die Warme

zu entziehen, wird Wasser oder ein GRWa@lsserGemisch (Sole mit Frostschutz) durch die Sonden
geleitet. So kdnnen dem Erdboden ganzjahrig konstante Temperaturen von ca. &iaid &Atzogen
werden.Entscheidendiir dieBewertungdes oberflachennahen geothermischen Potenzials ist die Uber die
Bohrtiefe gemittelte Entzugsleistung der Sonden in W/m, die von der Warmeleitfahigkeit des Untergrundes,
der Auslegung der Warmepumpe (Austrittstemperatur des Warmetrdgemsedus der WP) und den
Betriebsstunden abhangig idm Folgenden werden die Parameter kurz erlautert und Annahmen fir
verschiedene Szenarien getroffen.

Waérmeleitféhigkeit

Die Warmeleitfahigkeit des Bodens ist einer der entscheidenden Faktorelcher die finale
Entzugsleistung und den Energieertrag einer Erdsonde bestimmt. Divergierende Bodemstruktur
vorhandene Grundwasserleitungen und andere objektive Umstande wirken auf den Wert der
Warmeleitfahigkeit. Studliche Regionen Deutschlands insgesamt ur@udaserinsbesondere zeichnen

sich durch relativ hohe Warmeleitfahigkeit und glinstige Bedingutigeen Entzug der Erdwarraes.
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. < 3.8 {wenig gesignet)

0.8 - 1,6 (gesignet)
. > 1,6 (gut gesignat)
. keine Angaben {Abgrabungen,
Auffiillungen, Gewésser, stark versiegelte
Crislagen oder nicht bzw. sehr schwer

grabbarer Untergrund)

Abbildung29: Spezifische Warmeleitfahigkeit des Bodens

(Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2021)
Anhand der Daten aus dejffentlich zugénglichewarmekataste(s. Abbildung?9 ist festzustellen, dass
die Warmeleitfahigkeit der lokalen Bodenstruktur sicBémeichl,6W/m*Kund héher beweg&nzelne
Bohrungen in der Nahales Quarties weisen den Wert um 2 W/m*Kauf Daher wurde die
Warmeleitfahigkeit zur Bewertung des Potenzials zwischen 1,6 und 2 W/m variiert.

Abstand

Die ubliche Distanz zwischen den Erdsonden bemégichensechs und zehMeter. Je schlechter die
Warmeleitfahigkeit des Bodens und je groRer das Erdsondenfeld, desto groRRer sollten die Abstande
gewahlt werden, damit sich die Sonden gegenseitig nicht beeinflUu3aeaktuell keine genaueren Daten

als das offentliche Kataster bzdgr Warmeleitfahigkeit des Untergrunds voeiegnd bei einer zentralen
Warmeversorgung von einem vergleichsweise grof3en Erdsondenfeld auszugehen ist, wurde der Abstand
mit den Werterd Ound20m variiert.

Flédche

Im Quartier kommaererschiedene Flachen fir eine geothermische Nutzung in Frage. Insbesondere bei der
Versorgung des Neubauareals ist die Flache des Verkehrslandeplatzes zu beriicksichtigen. Hierbei kann
technisch sowohl die unbebaute als auch die zukinftig bebaute Fladtredem Gebauden genutzt
werden.
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Dariiber hinaus waren auch weitere Parkplatzager und Freiflachen nutzbar, die Abbildung30
dargestellt werden. Die Flachen wurdareiner vorlaufigen, satellitenbildbasierten Prifung ermittelt und
bedurfen einer weitergehenden Prifung insbesondere in Bezug auf ihre bisherige ggf. in Konkurrenz
stehende Nutzung(B.erforderliche Baumfallungen, GarteD)e gesamte Flache des thietisch fur die
Erdsonden geeigneten Flachestragtdamit ca. 176.000.m?

0 250 500 m

Legende

Parkplatze, Lager- und weitere Freiflachen [106]
I::} Projektgebiet
Verkehrslandeplatz

[ Flugplatz (max)
- Flugplatz {min)

Abbildung30: Ubersicht des geothermischen raumlichen Potenzials im Projektgebiet

Betriebsstunden
Weiteren Einfluss auf das Potenzial eines Erdsoattsthaben die Betriebsstunden. Wird dem Sondenfeld

zur Brauchwarmwassernutzung ganzjdhrig Warme entzogen, sind ca. 2.100 Vollbenutzungs®tden
realisierbar. Wird die Warme lediglidur Gebaudeeheizungim Winter undin den Ubergangszeiten
entzogen, kénneind. Rnur etwa 1.800BHerreicht werden. Auch diese beiden Auspragungen wurden in
der Potenzialbetrachtung variiert.

Zur Potenzialbetrachtung wurden die Parkp)adteei und Lagerflachen fir das gesamte Industrizgein

zwei Szenarien und die Flache des Neubauareals Grubwiesen bzw. des Verkehrslandeplatzes in drei
Szenarien bewertet. Dabei wurden die folgenden Parameter bertcksichtigt:
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1 Parkplatz, Frei und Lagerflachemmdustriegebiet
0 Szenario min
A 50 % devorhandenen Flache
A Warmeleitfahigkeit: 1,6 W/mK
A Grol3er Sondenabstand: 20 m
A Geringe Betriebsstunden: 1.800 h
0 Szenario max
A 100 % der vorhandenen Flache
Warmeleitfahigkeit: 2 W/mK
geringerer Sondenabstand: 10 m
hohe Betriebsstunden: 2.100 h

> > >

1 VerkehrslandeplatNeubauareal Grubwiesen

0 Szenario min
A Unbebaute Flache des Verkehrslandeplatzes
A Warmeleitfahigkeit: 1,6 W/mK
A GroRer Sondenabstand: 20 m
A Geringe Betriebsstunden: 1.800 h

0 Szenario mittel
A Gesamte Flache des Verkehrslandeplatzes
A Warmeleitfahigkeit: 1,8 W/mK
A geringerer Sondenabstand: 15 m
A hohe Betriebsstunden: 1.800 h

0 Szenario max
A Gesamte Flache des Verkehrslandeplatzes
A Warmeleitfahigkeit: 2 W/mK
A geringerer Sondenabstand: 10 m
A hohe Betriebsstunden: 2.100 h

Es ergeben sich somit Umweltwarmemengen 0,8 GWIp.a. bis 11,6Wh p.a. auf den sonstigen
Parkplatz, Frei und Lagerflachen sowieis 12,8GWh p.a. auf dem Verkehrslandeplatz.

Genehmigungsaspekte

Die Nutzung der geothermalen Energie mit dem ZwercWédrmeerzeugung ist iQuartiergrundsatzlich
mdglich.Dies ergab sich aus dem Gesprach mit dem zustandigen Ansprechpartner Herrn Kuppel vom
Landratsamt Konstarfamt fur Baurecht und Umwelt).
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Wahrend der Installation der Erdsonden sifidrdings einige Parameter zu beachten. Dazu gehdéren die
folgenden Aspekte:

- Probebohrung und Geothermal Response Test: Bei Anlagen tber 30 kW ist min. eine Probebohrung
zu errichten (diese kann spater als Teil des Erdsondenfelds genutzt werden) Geattegnmal
Responselestdurchzufihren. Fur Anlagen tber 100 kW ist eine thermodynamische Modellierung
des Untergrunds vorzunehmen, die die Auswirkungen der Anlage zeigt.

- GrundwasserspiegeDurch diedirekte Nahedes Quartierzu Bundesvassestralle Rheirsind
erhebliche WasserspiegelsteigerungemWorstCaseSzenariczu beriicksichtigerDas gesamte
Quartierdasst sich alfhiochwassergefahrdeter Bereich bezeichnen. Dementsprecherissen die
Erdsonden bereits wahrend der Planungsphase mit den entsprecheBdeutzanlagen
ausgestattet werden

- Artesische BrunnenMor der direkten Installation der Erdsonden ist die Anwesenheit der
artesischen Brunnen unter dem Grundwasserspiegel zu Uberpiferbisher durchgefuhrten
Untersuchungen sprechen von vorhandeneesisthen Quellen in den Ostlichen Stadtbezirken
von Konstanz, die au3erhalb d@sartiersliegen. Auch die Daten der offentlich zugénglichen
Kataster sprechen von einer geringen Wabhrscheinlichkeit des Vorkommens von solchen Quellen.
Allerdings muss eine parate Untersuchung durchgefiihrt werden, um die Anwesenheit der
entsprechenden Wasserqguellen direkt unterhalb der Erdsonden vollkommen auszuschlie3en.

- WasserschutzgebietDie fur die Erdsonden theoretisch geeignete Flache liegt auRerhalb des
Wasserschutzgebietes am westlichen Rande der Konstanzer Agglomeration

- Bohrtiefe bis 200 m ist grundsatzlich zugelassen.

- GasaustritteVor der Installation der Erdsonden sind Monitoringmal3nahmen beziiglich mogliche
Gasaustritte (Tiefe > ca. 85 m) durchanfti. Die Wahrscheinlichkeit solcher Austritte @aartier
wird aktuell als eher gering bewertet.

Als dritte geothermische Nutzung kommen Erdkollektoren in Fxaders als Erdsonden und offene
Systeme wird hier nicht in die Tiefe gebohrt, sondern Kaégktverden auf wenigen Metern in der Flache
verlegt. Hierdurch entsteht gegentiber Erdsonden ein deutlich hoherer Flachenbedarf, um die gleiche
Leistung bereitzustellen. Weiterhin unterliegen Erdkollektoren gegeniiber Erdsonden deutlich grol3eren
Einflusserdurch die Solareinstrahlung, sodass die Entzugstemperatur im jahreszeitlichen Verlauf schwankt
und im Winter niedriger als im Sommer ist.

Da Erdkollektoren auf die Regeneration des Erdbodens durch Solareinstrahlung angewiesen sind, kommen
hierfr nur nichtiberbaute Flachen und somit die freibleibende Verkehrslandeflache von can&7m00

Frage. Da Uber die hoheren Bodenschichten nichts bekannt ist, werden hierflir verschiedene
Untergrundarben von trocken Uber bindig bis wassergesattigt und somit Wéahegjkeiten von 10 bis
40W/m?2 in der Potenzialbewertung berucksichtigt. Variiert man aul3erdem wieder die Betriebsstunden
zwischen 1.800 und 2.100 Vollbenutzungsstunden, ergibt sich ein Potenzial von 1,2 bis 5 GWh im Jahr.
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Biomasse

Derzeit wird der maf&dpliche Anteil der erneuerbaren Warme (86,5% in 2019) unter Einsatz von Biomasse
erzeug{Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie, 2@18%h vielfaltige Einsatzmdglichkeiten kann
Biomasse einen wichtigen Beitrag zuribhausgasReduktion in allen Energiesektoren liefern. Neben der
aktuell dominierenden Bereitstellung von Niedertemperaturwdrme zur Gebdudeheizung isbimittel
langfristig auch eine hohe Nachfrage in anderen Bereichen zu erwarten. Dazu gehdren biogeste it

in der chemischen Industrie, der Flugnd Luftverkehr sowie die Industrie zur Bereitstellung von
Prozesswarme auf hohem Temperaturniveau.

Demgegenuber steht ein begrenztes Potenzial an nachhaltiger Biomasse, welches eine Priorisierung des
Biomasseeinsatzes unausweichlich macht. Die schlechte Flacheneffizienz beim Anbau von Biomasse
erlaubt dabei keine nennenswerte Steigerung der verfugb®essourcen. Es ist daher wichtig zu
entscheiden, invelchem Umfang und in welchen Anwendungen die Biomasse als knappe Ressource im
Warmesektor eingesetzt werden sall@e Ergebnisse verschiedener Energiesystemstudien zeigen dabei,
dass Biomasse aus sysmtischer Sicht am kostengilnstigsten fur die industrielle Prozesswarme oder
Herstellung von Biogas eingesetzt werden sollte.

In Biomassefeuerungsanlagewerden im Regelfallstandardisierte Brennstoffe wie Pellets oder
Holzhackschnitzel eingesetzt. Eine besonders nachhaltige Option der biomassebasierten Warmeerzeugung
besteht darin, stattdessen lokal anfallende Reststoffe Gvienschnitt oder Restind Altholz ausier
Holzverabeitung oder Logistik zu verwenden. Auf diese Weise entféllt im Idealfall ein Grof3teil der mit
Lieferverkehr und Verarbeitung verbundenen Emissionen.

Die Investitionskosten fur Biomagssselkonnen sehr unterschiedlich ausfallen. Wéahrend mit Biomethan
befeuerte Kesselanlagen beica. 80 kW | i egen, fall en danlagenkdeulithen f 1 r
hoher aus. In Abhangigkeit der konkreten AusfiihrungB(Art der Biomasse, Fdrderung, Art der
Aufstellung) und der benétigten erganzenden KomponenteKamiéanlage und elektrische Einbindung

liegen die Kosten zwischen 400 undB@0k W.

Thermische Seewassernutzung

Gewasser wie Meey Fluss oder Seewasser kdnnen zum Betrieb einer Warmepumpe genutzt werden.
Dabei wird im Gewdasser entweder ein Warmetausaclerbaut, der die Warme entzieht oder eine
Versorgungsleitung verbaut, die Wasser bis zu einem Warmetauscher an Land férdert. In beiden Fallen wird
die Warme an ein Kuhlmittel abgeben, welches verdampft und in der Warmepumpe zu nutzbarer Warme im
Temperatupereich von 3%65°C angehoben wird.

Bei der Ausfihrung der Warmepumpe und der zugehérigen Komponenten wie Wéarmetauscher ist darauf
zu achten, dass das Wasser vor der Nutzung zur Warmeversorgung gefiltert werden muss, um zu
vermeiden, dass Lebewesen odé@&flanzen in die Anlagentechnik geraten. AuRerdem sollten
Warmetauscher selbstreinigend ausgefiihrt werden, um ein Zusetzen der warmeulbertragenden Flachen zu
vermeiden, damit die Leistungsfahigkeit langfristig erhalten bleibt. Diese Vorkehrungen fuéhemezu h
spezifischen Kosten der Warmepumpe im Vergleich zu eindVhaafierWarmepumpe.
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Der Bodensee ist unterteilt in Oband Untersee, welche Uber den Seerhein miteinander verbunden sind.
Die Stadt Konstanz umschlief3t die Miindung des Obersees zursiSeeitiden Stadtteilen Petershausen,
Altstadt und Paradies. Das Industriegebiet grenzt im Siden an den Séeriglidung3lund Abbildung
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Abbildung31: Ubersicht Gewasserstruktur Konstanz

Der Bodensee wird von der Internationalen Gewasserschutzkommissionen fir den Bodensee (IGKB)
tberwacht, welche aus den Anrainerstaaten des Bodensees besteht. Die Kommission kiimmert sich um den
Bodenseezustandund erstellt Empfehlungen fir die Mitgliedstaaten sowie Malinahmesnn
Verunreinigung zu Stande kommen sollten. Des Weiteren wurde 2005 die Bodenseerichtlinie erlassen,
welche Themen wie Abwassavassergefahrdende Stoffe oder Schifffahrt regelt. Seit 2014 sind in Kapitel

5 die Rahmenbedingungen fir thermische Nutzug des Bodensees festgelegt. Dabei gilt, dass eine
Entnahme zwischen 0 und 40 m und eine Rickgabe zwischen 20 bis 40 m Tiefe erfolgen muss. Dabei darf
die Ruckgabe hochster20°C beim Kihlen mittels Bodenseewasser betragen. Des Weiterendst ein
Mischunggzone definiert mit 20 auf 20 Meter horizontal und 10 Meter vertikaler Ausdehnung, in deren
Zentrum die Wasserriickgabe stattfindet. Au3erhalb dieser Mischzone muss die Temperaturdifferenz im
Vergleich zwischen Wéarmentzug und ungestdrtem Zustand kleindvid &@sprechen. Weiterhin sind
Anlagen mit einer Leistung kleiner 200 kW zu vermeiden und es ist darauf zu wachten
Trinkwasserentnahmestellen einen Abstand je nach AnlagengréRe von 500 his 200@lten. Die

51



KONSTANZ
- o HAM BU RG Die Stadt zum See R
Id A4 AVERDUNG INSTITUT tH

thermische Seewassernutzung ist nur £ibmen Zwischenkreislauf erlaubt, sodass eine Kontaminierung
des Seewassers mit dem Kaltemittel der Warmepumpe in jedem Fall vermieden wird.

Fur das Industriegebiet wurde das Potential anhand der geltenden Regeln der Bodenseerichtlinien ermittelt
Die Etnahme und Ruckgabe sind im Bereich der Schénzlebiakgund der vorhandenen Tiefe zur

Rickgabe von 2# moglich (s. Abbildung32. Weitere Restriktiten sind in einer Einzelfallprifung zu
untersuchen.
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Abbildung32: Tiefenlinien des Seerheins
(Navionics S.r.l., 2021)

Das Potential wurde mittels ddforgabe zumMischungszone errechnet, da die Temperaturanderung
auRRerhalbdiesernicht mehr als ein Kelvin betragen darf. Es wurde eine Fliel3geschwindigkeittwais 10
angenommen, womit die MischungszoneMes pro Stunde durchflossen wird. Durch Entnalhomeeder
Mischungszoneést es moglich dem Wasser eine Warmemenge von 251 GWh/a zu entziehen, welche Uber
die Warmepumpe auf ein brauchbares Temperaturniveau angehoben wird. Dabei kann je nach
Jahresarbeitszahl die Abwarme des Verdichtungspraesomit die aufgewendete elekthe Energie
dazugerechnet werden, womit der Warmeertrag bei einer JAZ von 3,5 auf 352 GWh/a steigt.
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Abbildung33: Potenzialgebiet zur thermischen Nutzung des Seerheins

Das technisch nutzbare Potenzial des Seerheins Ubergwmy den Warmebedarf des Industriegebiets
bilanziell deutlich, wirtschaftlich nutzbar ist aber auf Grund von benétigter Anlagentechnik und
Verteilungsnetz nur ein gewisser Anteil. Im Folgenden wird daher der Ortsteil Stromeyersdorf als
Potenzialgebiet idirekter Nahe zum Seerhein betrachtetsbildung33.

Ausgehend vom Energienutzungsplan (shdbtsldungl0 verflgt das Potenzialgebiet voraussichtlich Gber

eine ausreichend hohe Warmedichte flr eine zentrale Versorgung. Aus den Daten des Energienutzungsplan
kann der Bedarf des eingegrenzten Areals mit ca. 6,6i@\@&hr abgeschatzt werden. Fir eine zentrale
Versorgungsldsung wird eine Anschlussquote von 80 % angenommen. Es kdnnten son@t\fa.irb,8

Jahr durch eine Warmepumpenldsung ersetzt werden.

3.2  Abwarmepotenziale

Industrielle Abwarme

Abwéarme, die in Folge von industriellen Prozessen entsteht, kann zur Warmeversorgung anliegender
Gebaude und Quartiere verwendet werden. Dabei ist das Temperaturniveau der zur Verfigung stehenden
Abwéarme relevant, da ggf. eine Temperaturerhebung mittefm@p@impe zwischengeschaltet werden

muss. Das konkrete Abwarmepotenzial ist stark prezessanwendungsabhangig und lasst sich somit

nur begrenzt Uberschlagig bewerten. Hierfir erfolgte zunéchst eine Recherche der ansassigen
Unternehmen und Branchen. Inrage kommende Nutzungen wie verarbeitendes Gewerbe
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(Lebensmittelherstellung, Baustoffverarbeitung etc.) und (gekihlte) Logistik wurden anschlieBend mit
Literaturkennzahlen fir Abwarmefaktoren verrechnet. Die Auswertung des Abwarrzigmterfolgt
anhanddes WZSchliissels und dem damit verbundenen Abwarmefaktor. De3dhidssel weist jedem
Unternehmen seinen jeweiligen Wirtschaftszweig zu. Der Abwéarmefaktor ist eine empirisch ermittelte
GroR3e die auf der Diploarbeit von Sarah Brickner mitdem Titell ndustri el |l e Abwir me
basiert. Der Abwarmefaktor gibt demnach die entstehende Abwéarme je Brennstoffverbrauch wieder.
Supermarkte sind kein produzierendes Gewerbe, weisen jedoch einen hohen Kaltebedarf auf, um die
Lebenmittel zu kihlen. Deéltebedarf der Supermarkte wurde mit einem spezifischen Kaltebedarf von 219
KWh/M@erautsizche  €rmittelt  und  zu gleichermalRen als Abwérme interpreti@®ertec GmbH
Ingenieurgesellschaft, 201@ie Annahmen wurden teilweidarch Telefonate und VoreBegehungen

der Unternehmen plausibilisiert und erganzt (s. hierzu auch Kaitel

Somit konnten die ifabellel2aufgelsteten Unternehmen und Abwéarmepotenziale ermittelt weies.
vorlaufig ermittelte Abwarmepotenzial im Quartier bett@§Wh im Jahr. Das konkrete Potenzial ist in
Einzelfalluntersuchungen genauer zu betrachten und detaillierter zu bewerten.

Tabelle12: Beispiele von Abwéarmepotezial der drtlichen Industrie und Gewerbe

) WZ- Abwarme | Abwarme
Name Potential | Stral3e i )
Schlissel | faktor energie [MWita]
Agrana Fruit .
hoch LilienthalstraRe 1
Germany oc ilienthalstralRe 5 200
INGUN
Priifmittelbau hoch Max-StromeyerStr. 160) 0,31 255
THE PLANT hoch Byk-Gulden Strafze 2 |20 0,09 1.298
adkun
sud . urier Max-StromeyerStr.
Medienhaus/ hoch 178/180
Druckerei 18 0,03 1.000
Betonwerk Konstan
GmbH hoch CarlBenzStral3e 7 23 0.15
BedifolGmbH hoch Byk-GuldenStraRe 2 |22 0,17 8
Aldi mittel Oberlohnstrale 7 47 291
Kaufland mittel CarlBenzStralle22 47 1.258
Norma mittel CarlBenzStralRe5 47 221
REWE mittel Max-StromeyeiStr. 55 | 47 271
Lidl mittel Max-StromeyerStr.15 |47 199
Gesamtpoteral 10001
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Potenzial durch Abwasserkanéle

Die Nutzung der Warme aus der offentlichen Kanalisation bietet den besonderen Vorteil, dass grof3e
Abwassermengen und die damit einhergehenden groB@&memengen genutzt werden kdnndgsnach

Art der Abwasserleitung kann der nachtragliche EinlauWarmetauschsystemem einer Reduzierung

des FlieRquerschnitts fihren. Grundsatzlich gilt es die eintretende Reduzierung der Abwassertemperatur
und weitereEingriffe zu beriicksichtigen und mit den Netzbetreibern abzusprechen, sodass die zustandige
Klaranlage nicht in ihrem taglichen Betrieb gestdrt wird. Besonders die biologischen Reinigungsprozesse
werden von sinkenden Abwassertemperaturen negativ beeshflda hiervon die Wachstumsrate der
Bakterien abhangt und somit auch die Reinigungsqualitdt. Augenmerk sollte zudemmauf de
Wiedererwarmungseffeldurch Umgebungswarme gelegt werden, da sich Anlagen in erhdhter Distanz
weniger stark auf die Temperatur auscen als Anlagen unmittelbar vor der Klaranlage.

Fur die Abwasserwarmenutzung wird eine Mindestwassermenge von ca. 10 I/s bis 15 I/s bendétigt. Als
Orientierungswert wird der Mittelwert bei Trockenwetter angenon(D@m, 2020)

Aufgrund der verschiedenen Arten der Beforderung von Abwasser haben sich auch unterschiedliche
Warmetauscher entwickelt. Bei Abwasserkandlen mit Geféalle werden oftmals nachtraglich
Warmetauschsysteme auf der Sohle des Kanals eingebaut, die vom Abwassgroint werden. Bei

einem Neubau oder einer Instandsetzung kdnnen auch Teilsticke mit einem bereits werkseitig verbauten
Warmetauschsystem verwendet werden. Das System kann sowohl innen als auch auf3en liegen. Bei einer
nachtraglichen Ausriistung eines Bkuohres kann um das Mediumrohr ein Mantelrohr gelegt werden.
Durch letzteres wird im Gegenstromprinzip Wasser geférdert und durch-dimdZéblaufe zu einer
Warmepumpe gefoérdert. Diese Variante hat den Vorteil, dass diese AusbaumalRnahme wahrend des
Betriebes stattfinden kann und die gesamte Oberflache des Mediumrohrs genutzt wird. Hinzu kommt, dass
kein Einfluss auf den FlieBquerschnitt genommen und lediglich die Abwassertemperatur gesenkt wird. Zu
erwahnen sind jedoch auch die im Vergleich zu innenigge Warmetauschern niedrigeren
Entzugsleistungen.

Im Energienutzungsplan sind auf Grund ihres Durchflusses ¥i5i/4@ir eine energetische Nutzung
interessante Abwasserkanale und ihr Einzugsgebiet aufgézeddibildung34).
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Abbildung34: Abwasserpotenzial und Einzugsgebiet It. Energienutzungsplan

(Durchflussmenge 10 (rolbgw. 15 (orange) I/s)

Im Stadtgebiet Konstanz werden bereits verschiedene Abwassensarajekte geplant bzw. umgesetzt,
drei davon auch irStadteil Industriegebiebzw. angrenzend

1 ReichenaustralRe: Umsetzung eines Warmetauschers bei Kanaldimension®Nvb600 mit
Warmeleistung von 300 kW und Kuhlleistung von 500 kW. Inbetriebnahme 2021, Testbetrieb bis
Oktober 2021

1 Bruckenquartierweitere 600 kW geplant

1 Im direkt benachbarten Ortsteil Petershausen: im Bickleareal ist fir Neubauten ein
Warmetauscher mB00 kW mit Inbetriebnahme ab 2024 in Planung

Weiteres Abwarmepotenzial im Zulauf der Klaranlage wird durch die in der Biologie benétigte Temperatur
beschréankt. Wird die Temperatur zu stark abgesenkt, muss in der Klaranlage entsprechend nachgeheizt
werden,um die Bioprozesse in der erforderlichen Qualitat aufrecht zu erhalten. Die im Zulauf nicht zu
unterschreitende Grenztemperatur benennen die Entsorgungsbetriebe (EBK) als Betreiber der Klaranlage
mit 12 °C. Die Unterschreitung dieses Werts tritt biskangilem in den Wintermonaten Dezember bis Marz

mit hohem Warmebedarf auf. In désrigenMonaten besténde weiteres Potenzial zur Warmeentnahme.

Werden dem mittleren Zulaufvolumen von ca. 1.500 m3/h (Mittelwert 2018 bis 2020) gatejditzagen,
ergébe sich hiermit ein theoretisches Potenzial von ca.@&/6 p.a. Beschrankt man das Potenzial auf
eine Entzugsdauer von ca. 3.000 VBH einer Heizperiode, reduziert sich das Potenzial auf ca. 11,2 GWh p.a.
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Das technisch nutzbare Potenzial konkreter Projaktein Abhangigkeit von Nenndurchmesser,
Trockenwetterfall und Entfernung der Entnahmestelle zum Klarwerk zu prifen. Je weiter eine
Entnahmestelle vom Klarwerk entfernt liegt, desto eher besteht die Moglichkeit, dass das Abwasser bis zur
Klaranlage wiedefemperatur aus der Umgebung aufnimmt und die Entnahme keine Auswirkungen auf die
Biologie hat.

Neben dem Potenzial zur Warmeentnahme bestehen Potenziale den Zufluss der Klaranlage als
Warmesenke zur Kidhlung zu verwenden. Gibt man ganzjahrig 3 K an daselaly, ergibt sich bei der
durchschnittlichen Zulaufmenge von 1.868M ein Kihlpotenzial von ca. 48%h p.a. Beschrankt man

das Potenzial auf eine Entzugsdauer von ca. 2.000 VBH einer sommerlichen Kihlperiode, reduziert sich das
Potenzial auf ca. J2GWh p.a.

Abwarme der Klaranlage

Im Westen deQuarties liegt die Klaranlage der Stadt Konstanz, sodass eine Nutzung der Abwasserwarme
(hauptsachlich aus geklartem Abwassag Warmequelle fir da@uartiermaoglich ist. Die Klaranlage wird

von den Entrgungsbetrieben Stadt Konstanz (EBK) betrieldmr. offentliche Betreiber und die
grundlegende Entsorgungsaufgabe minimieren das Risiko, dass die Abwarmequelle zukinftig aufgrund sich
verdndernder Rahmenbedingungen entfallen konnteKBranlage ist mit 215.000 Einwohnerwerten die
grof3te Anlage am Bodensee. Der jahrliche Ablauf liegt bei ca. 14 Mio. m? gereinigtem Abwasser.

Zur Nutzung der Abwasserwéarme wird ein Wéarmetauscher integriert, der vom Abwasser der Klaranlage
durch- oder umspli wird. Dabei Ubertragt sich ein Teil der Warme auf das im Warmetauscher enthaltene
Medium, das im Anschluss zur Warmepumpe geleitet wird.

Sowohl aus technischer als auch aus energetischer Sicht empfiehlt sich die Warmeauskopplung in der
Klaranlage hinteder letzten Reinigungsstufem Ab s chl ags b au we r.Bie Posittoh hatu f KI 1
einerseits den Vorteil, dass die Temperatur im Vorlauf der Reinigungsprozesse im Klarwerk nicht reduziert
wird und die biologischen Vorgange in der Klaranlage ungestéigen kbnnen. Zum anderen enthélt das
Abwasser im Ablauf deutlich weniger Verunreinigungen als véd@ienlagewas einen Vorteil fir Betrieb

und Wartung der Warmetauscher darstellt.

Auch wenn der Warmetauscher hinter der letzten Reinigungsstufebaingwird sind selbstreinigende
Warmetauscher gegentber herkdbmmlichen Plattenwarmetauschern zu empfehlen, um das sogenannte
Bio-Fouling zu vermeiden. Auch das gereinigte Abwasser entdaRnoch organische Bestandteile, die

sich im Warmetauscher abtzen und dessen Leistung herabsetzen wiirden.

In Abhangigkeit der verfliigbaren Platzreserven und der Art der Abwasserleitungen kann der
Warmetauscher direkt in den Abwasserkanal der Klaranlage integriert werden oder es wird mittels T
Stlicken und Bypass Alasser aus dem Kanal entnommen und wieder eingeleitet.

Zur Potenzialabschatzung werden konkrete Daten des Abwassers und der Klaranlage anggsetzt.
Volumen des Ablaufs der Klaranlage lag 2018 bis 202@dsmittebei ca. 1.50M3/h.Nachts liegen die
Werte deutlich darunter.
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Es liegt eine Temperaturmessung in der Biologie vor, die 2018 bis 2020 im jahreszeitlichen Verlauf jeweils
zwischen knapp unter 10 und knapp unter 25 °C schwankigb{&lung39. In Abstimmung mit den EBK

wird angenommen, dass die Temperatur im Ablauf der Klaranlage Ktwat@ der der Biologie liegt. Fur

die Nutzung zur Raumbeheizung und Brauchwarmwasserbereitstellung@wifémperaturniveau mittels
Warmepumpe undnterEinsata/onelektrischer Energie auf ein nutzbares Temperaturniveau von €. 60
angehoben.
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Abbildung35: Temperaturmessung in der Biologie

Es werden zunéchst eine Temperaturathesg des Abwassers um 3 bl Aangenommen. Damit wére ein
Warmequellenpotenzial von ca. 48 bis 81 @&Wlahr verfligbar

Der bendtigte elektrische Anteil der Warmebereitstellung hangt sowohl von der Quelltemperatur der
Abwasserwarme als auch von der bégten Zieltemperatur im Wéarmenetz Grundsétzlich gilt, je hdher

die Quelltemperatur und je niedriger die Zieltemperatur, desto niedriger der elektrische Anteil und umso
groRer die sogenannte Jahresarbeitszahl (JAZ). Die JAZ stellt dabei den Quotestdfutzenergie
gegenuber der eingesetzten elektrischen Energie dar. Sie wird zunacstngeinommen. Damit ergibt

sich ein zusatzlicher Strombedarf fur die Warmeerzeugung vor6chis 27 GWh. Die nutzbare
Warmemenge lage somit bdiléis 08GWhim Jahr.

Optimierungspotenzial Wéarmebedarf Kldrwerk

Die Faultirme werden auf einem Temperaturniveau von 8@. 3 lrieben. Hierfir wird Abwarme aus den
KlargasBHKW mit ca. 70 bis 80 °C Uber Warmetauscher eingebracht. Grundsétzlich wirden hier auch
geringere Temperaturen ausreichen, es missten jedochWemetauscher entsprechend grof3er
ausgelegt sein. Das benétigte Temperaturniveau von ca. 40 °C koénnte sehr effizient Gber eine
Abwasserwarmepumpe bereitgestellt werden. Die hochkalorische BAMErme wéare dann frei und
kénntez. B.zur Beheizung von benagartem Gebaudebestand mit héheren Voflaumhperaturen genutzt
werden. Da die Warmetauscher gerade ersetzt werden, ist eine entsprechende Umplanung jedoch erst
nach Erreichen von deren Lebensdauer nach ca. 15 Jahren wirtschaftlich sinnvoll.
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3.3 KraftWarmeKopplung

In Blockheizkraftwerken kénnen Strom und Warme im gekoppelten Prozess und somit effizienter als bei
getrennter Erzeugung bereitgestellt werden. Hierbei wird die bei der Stromerzeugung abfallende Abwarme
ebenfalls einer Nutzung zugeftirhls Brennstoffe kommen hiertraiben Erdga8iomethan aber auch
synthetische Brennstoffe oder Wasserstoff in Frage.

Die sogenannte rinnovative KWKR oder ri KWKR ist
Warmenetze die KWK mit einem Alnt®n mehr als 30 #neuerbaren Energien kombinieren, ergeben
sich im Rahmen des KWKG héhere Vergltungssatze als fur die klassische KWK .-Eirsi&iwKesteht

dabei neben der KWKnlage aus einem elektrischen WéarmeerzeugeB(Powerto-HeatModul) und

einem erneuerbaren Warmeerzeuger B.Gro3warmepumpen mit Umweltwarmequellen. Ziel der iKWK
Forderung ist insbesondere die Netzdienlichkeit fir das Stronfwetrat ergeben sich verschiedene
Vorgaben bei der Regelung der Anlagen. Im Fall der iKWHedafzeugte Strom nicht selbst genutzt
werden, sondern wird dann bereitgestellt und eingespeist, wenn das Netz der 6ffentlichen Versorgung
Bedarf meldet. Umgekehrt wird bei Stromiuberschiissen im Begrganzende PtMlodul zugeschaltet.

Die Warme von BKW, Warmepumpe und Pibdul versorgen ein gemeinsames Warmenetz.

Das Potenzial der KWikird weniger durch das Energieangebot, sondern eher durch die Bedarfsstruktur
bestimmtFehlen ausreichend erneuerbare Potenziale oder erfordern die nutzerspezifisgfesrdungen
besonders viel Strom oder hohe Temperaturen als duréhwarmepumpen und Solarthermie effizient
verfigbar gemacht werden kénnen, kénnen KKdKzepte mit zugekauften Brennstoffen eine sinnvolle
Erganzung sein.

3.4 Potenziale Kalteereitstellung
Kaltebedarf fallt in Gewerbegebieten in unterschiedlichen Bereichen an:

Klimatisierung von Gebauden

Kihlen von agroindustriellen Produkten und Lebensmitteln
Kihlung fur die Lebensmittehd Getrankeindustrie

Kihlung fur die chemische Industrie

= =4 4 2

Kaltebereitsellung
Grundsétzlich kommen verschiedene Technologien zur Klimatisierung in Frage.

Bei der freienoder passiven Kiihhg wird die niedrige Umgebungstemperaturen aus Luft, Boden oder
Gewassern ausgenutzt, die mit Hilfe von Ventilatoren, Pumpen und Stteergenverteilt werde(z. B.
Akklimatisierung tUber Nacht).

Bei konventionellen) Kompressionskalteanlagen zirkuliert ein fllissiges Kaltemgttdles Warme aus

dem zu kiihlenden Raum entzieht. Das Kéaltemittel tritt als gesattigter Dampf in den Koeiprassavrird

dort verdichtet. Es folgt die Abkiihlung durch Umgebungsluft oder Wasser und dadurch Kondensation des
Dampfes. Die gesattigte Flussigkeit tritt in das Expansionsventil ein und der Druck nimmt ab, wodurch das
Kaltemittel verdampfDabei entsteht der gewiinschte Kilhleffektas Kéltemittel gelangt wieder in den
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Kompressor und schlief3t den Kreis. Auf Grund einfacher und zuverlassiger Technik ist dies die am weitesten
verbreitete Kuihltechnik. Strom stellt hierbei die Hauptenergiequelle dar.

Der Prozess von Absorptionskaltemaschinen &hnelt dem der Kompressionskaltemaschine, wobei das Gas
durch eine Absorption verflissigt wird. Eine anschlieiende Desorption unter Zufilhrung externer Warme
|6st das Kéaltemittel wieder aus der Flussigkeit, sodassKédtemittel in der Gasphase flr eine erneute
Verdampfung zur Verfigung stahid der Kreislauf geschlossen wird. In diesem Fall ist Warme die
Hauptprozessenergie. Die Warme kann dabeB.aus Solarthermie oder Abwarme stammen. Die
Betriebsweise ist veglleichsweise leise, da kein Kompressor eingesetzt wird.

Sehr ahnlich erfolgt der Prozess von Adsorptionskéalteanlagen, allerdings kommen Feststoffe als
Sorptionsmaterial anstelle einer Flissigkeit und Wasser als Kaltemittel zum Einsatz. Das Systemsbesteht a
zwei Adsorptionskammern im Wechselbetrieb und ermdglicht so einen kontinuierlichen Betrieb. Das
Kaltemittel ist im neutralen Zustand adsorbiert und wird durch Erhitzen gelést. Die anschliel3ende
Verflussigung und Verdampfung l6sen den Kuhleffekt aus<rBisrwird durch Adsorption am Feststoff
geschlossen. Die bendétigte Energie wird wieder in Form von Wéarme eingesetzt.

Der Prozess von Warmepumpen bzw. Kéltemaschinen kann als \Klieéopplung eingesetzt werden.

Das Prinzip ist hier jeweils das Gleicbas Temperaturniveau einer Warmequelle bzsnke wird mittels
Stromeinsatz auf ein anderes Niveau verschoben. Wird nur eine Seite des Systems genutzt, wird bspw. der
Umweltquelle AufRenluft eine bestimmte Warmemenge entzogen und zum Kihlen abgekizhinode

Hei zen er wirmt. Die jeweils andere Seite rverfil
zuriickgegeben wird. Somit lassen sich aus einer kWh Strom ca. 3 kWh Kélte oder 4 kWh Wéarme erzeugen.
Nutzt man jedoch beide Seiten gleichzeitig, spritdumt von einem gekoppelten Prozess. Die Effizienz der
Anlage steigt hierbei deutlich an, da aus 1 kWh Strom gleichzeitig ca. 3 kWh Kalte und 4 kWh Warme
bereitgestellt werden. Hierflr ist jedoch erforderlich, dass Wétme Kéltebedarf gleichzeitig anéail

oder der gerade nicht bendtigte Teil gespeichert werden kann. Warmepumpen bzw. Kaltemaschinen
kénnen aber auch reversibel betrieben werden, indem zeitlich versetzt zwischen den beiden Nutzungsarten
Warme oder Kélte gewechselt wird.

Beim Solaren Kuhlenimd sich die Gleichzeitigkeit hoher Solareinstrahlung und dem daraus resultierenden
Kaltebedarf insbesondere im Sommer zu Nutze gemacht. Einerseits konnen elektrisch betriebene
Kalteanlagen mit Solarstrom aus Photovoltaikanlagen betrieben werden. Dies hadrteil, dass Kake

und PYAnlage getrennt geplant und betrieben werden kdnnen. Somit sind Umristungen, aber auch andere
Verwendungen des Stroms moglich. Alternativ kann auch mit solarthermischen Systemen gekihlt werden.
Diese haben jedoch d. Rden Nachteil, dass Kakaund Solaranlage direkhiteinandergekoppelt und

genau aufeinander ausgelegt sind.

Potenzialezur Kaltebereitstellungm Quartier

Im vorliegenderQuartierist die Nutzung einiger der im Bereich Warme vorgestellten Potenziale auch fii
eine zentrale Versorgung mit Klimakalte méglich. Die in den Poten2edemein Geothermie und
Abwasser benannten Warmepumpen, kénnen auch als Kaltemaschine oder im gekoppelten Prozess
betrieben werden, um Kalte bereitzustellen. Im Sommer kdnnen deénpen beispielsweise parallel
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Kélte bereitstellen und die anfallende Abwarme fur die Bereitstellung von Brauchwarmwasser verwenden.
Im Winter und den Ubergangszeiten konnen Warmezurigl Kaltegrundlast fir Rechenzentren oder
niederkalorische Kihlurig der Logistik bereitgestellt werden.

In Verbindung mit Erdsonden ist aul3erdem eine Regeneration des Warmepotenzials im Erdboden lber die
Sommermonate méglich, indem Abwarme aus der Kéaltebereitstellung in das Erdreich eingespeist wird.

Die Bedarfe fir Raumwéarme und Brauchwarmwasser einerseits und Raumklimatisierungskalte
andererseits verhalten sich sehr unterschiedlich. Wahrend Uber das Jahr gesehen relativ grofRe
Warmemengen auf eher moderatem Leistungshiveau anfallen, fallt der KatébédRnur in einigen

hundert Stunden pro Jahr, dafir dann mit vergleichsweise gro3en Leistungsspizen an. Bei der
gleichzeitigen Bereitstellung von Wéarme und Kalte ist dies bei der Auslegung der Anlage zu berticksichtigen
und ggf. eine ergdnzende &gnlastKaltemaschine vorzusehen. Eine gute Ergédnzung konnen daher
Grundlastkaltebedarfe. B.fir Rechenzentrender in der Logistik sein, die ganzjahrig auf gemafigtem
Temperaturund Leistungsniveau anfallen.

Fur eine zentrale Kélteversorgung sollte emtsprechendes Vorzugsgebiet ausgewiesen werden, sodass
nicht das gesamt®uartiermit entsprechender und teurer Infrastruktur versehen werden muss. Derartige
Netze werdem d. Rauf einem Temperaturniveau von 8/14 bis 14/20 (Temperatur VL/RLnb¥\ieeden
niedrigere Temperaturen bendtigt, so sollten diese aus Effizienzgriinden dezentral zur Verfiigung gestellt
werden. Ohne bzw. aufRerhalb des Gebiets eines solchen Netzes wird eine dezentrale, bedarfsgerechte
solare Kihlung empfohlen.

35 Efizienz undEinsparpotenziale

Bei denEffizienzund Einsparpotenzialen werden die Potenziale zur Einsparung von Enderckfgssilen
Brennstoffen im Quartieund die daraus resultierende Reduzierung von Treibhausgasemissionen
untersucht. Diese Potenziale kdonnerf &rund von sehr spezifischen Einzelféllen, die im Rahmen des
Quartierskonzeptes nicht umfassend betrachtet weraemten fur Industrie und Gewerbrur auf einer
Ubergeordneten, allgemeinen Ebedargestelltwerden Bei Wohngebauden und im Bereidirkehr
wurden jeweils die Einsparungen an Endeneogierfossilen Brennstoffennd die daraugntstehenden
Potenziale zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen anhand von Annahmen errechnet.

Effizienz und Einsparpotenziale Industrie
Im Regelfall gibes im produzierenden Gewerbe eine hohe Nachfrage an Strom und Gas zur Erzeugung von
Prozesswarme, Dampf, Druckluft sowie Kiinzav. Prozesskalte.

Energiebedarfe sowie Einspamd Effizienzpotenziale sind stark nutzerd anwendungsabhangig. Die
Bedarfeunterscheiden sich in Menge, bendtigter Leistung und Temperaturndieatdinsparpotenziale

hangen vom jeweiligen Prozess sowie dem aktuellen Stand der Optimierung ab. Im Rahmen des Projekts
kann dies daher nur stichprobenartig betrachtet werden. DesFlacy/orOrtBegehungen (vgl. Abschnitt

3.9 liegt dabei auf den Ublichen Energieeffizienzpotenzialeblaildung36).
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Beleuchtung

bis zu 50

Druckluft

Pumpensysteme bis zu 30

Kalte- und Kihlwasseranlagen bis zu 30 %

I

Warmeversorgung bis zu 30 %

Liftungsanlagen ‘m

Abbildung36: Energieeffizienzpotenziale bei brancheniibergreifenden Querschnittstechnologien
(Deutsche Energieagentur, 2021)

|

Bei der Bewertung der Mdoglichkeiten Energie einzusparen, effizienter einzusetzearreziesrbar
bereitzustellenpsind die branchenspezifischen Verfahren, die verwendeten Energietrager (Warme, Kalte,
Strom) und-medien (Wasser, Dampf, Druckluft, etc.) und die Temperatdr Leistungsbereiche zu
beachten.

Auch wenn die Mdéglichkeiten sehrtarschiedlich sind, so ist das Vorgehen zur Bewertung der Einspar
Effizienzund erneuerbaren Energiepotenziale im Betrieb grundsétzlich immer &hnlich:

1 Individuelle Bestandsaufnahme bzgl. Energiebedarf (Strom, Warme, mechanische Energie etc.) in
Leistunghohe, Jahresmenge und spezifischen Anforderunge vBel emperaturniveau

1 Technische und 6konomische Bewertung von Einsg#fizienzund Versorgungsmaoglichkeiten

Auswahl geeigneter EinspakEffizienzund Versorgungsmaoglichkeiten

1 Optimierung des Veorgungskonzepts durch technische, 6konomische und regelungstechnische
Instrumente  wie z. B. betriebliches Lastmanagement, Eigenstromerzeugung oder
Flexibilisierungsmdoglichkeiten

1 Vorbereitung und Planung der konkreten Eingspgffizienz und Versorgungsgiung durch
entsprechende Machbarkeitsstudien

=

Als Versorgungsmaoglichkeiten kommen je nach Anwendung wieder die bereits zuvor beschriebenen
Potenziale wie Biomasse, Warmepumpenldsungen und Umweltquellen, (konzentrierende) Solarthermie und
erneuerbarer Strom aus Photovoltaikanlagen in Betracht. Ergadnzt werden diese Potenziale durch
synthetische Brennstoffe.

Viele Anwendungen bediurfen am Ende des Einsatzes von elektrischer Energie. Daher ist ein hoher Anteil
aus erneuerbarem Strom B.durchsolare Nutzung der Dachflachen zu empfehlen. Um den Strombedarf

im Unternehmen und iQuartierzu optimieren, ist eibetriebliches Lastmanagementempfehlen. Dabei

kénnen Lasten zeitlich verschoben oder in ihrer Hohe variiert werden.
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Méoglichkeiten zurFlexibilisierung in Produktionsprozessen konnen aus technischer Sicht mit den
Parametern maximale Leistungsénderungsgeschwindigkeit und Regelungsbereich beschrieben werden.
Technische Mal3nahmen, die eine solche technische Flexibilitat ermoglichen sind:

1 Eiduhrung, Verbesserung von Kontrahd Steuerungstechnologien

Erh6hung der Speicherfahigkeit durch Isolierung

Anpassung der Prozessintensitat

Fahren im Teillastbereich bei Giberdimensionaler Anlagenauslegung bei Stromungsmaschinen
Investition in oder VergBerung von Energiespeichern

Vergrofiern von Materialspeichern im Produktionsprozess

Organisatorische Umstellungen

Einflihrung neuer Technologien und Prozesse mit hoherer Flexibilitat

= =4 -4 —a 8 -8 9

Durch Lastmodulation kénnen im Rahmen des betrieblichen Spitzenlastmamiageaer durch Nutzung

von Preisdifferenzen am Strommarkt Kostenvorteile genutzt werden. Interessante Modelle fur die
Verbraucher ergeben sich hierbei durch die Lastverschiebung und Speicherung von Energie in
verschiedenen Formemmsbesondere Kalte bidtaierbei Potenziale als Pufferspeicher, indem Kuihlh&user
beispielsweise in Zeiten hohen Stromaufkommens und niedriger Strompreise auf niedrigere als die
bendtigten Temperaturen abgekihlt werden und somit die Kihlzeiten verkirzt und verschoben werden
konnen. Die Lastmodulation fordert neben dem wirtschaftlichen Nutzen fur den Verbraucher auch die
Integration Erneuerbarer Stromerzeuger wie Photovoltaik und Wind, da diese in Zeiten niedriger
Strompreise ggf. abgeregelt werden muissen, wenn die Erzeugung amné&ir der offentlichen
Versorgung den aktuellen Bedarf Gibersteigt.

Effizienz und Einsparpotenzialdaushalte

DasEinsparptenzialbei Wohngeb&uden urgtivaten Haushaltetiegt zum einen im Bereich Stromo

Energie und dadurch Treibhausgasemissionenhd&insparund Effizienzmalinahmesduziert werden

kénnen und zum anderen im Bereich Warme, wo der Energieverbrauch hauptsachlich durch energetische
Sanierungen gesenkt werden kann. Di@glichkeiten zur Reduzierung von Treibhausgasemissionen im
Bereich \erkehr, der auch zum Teil durch private Haushalte mit verursacht wird, wird im darauffolgenden
Abschnittdargestellt.

Einsparpotenziale im Bereich StrbgiPrivatfaushalten

Abbildung37gibteine Ubersicht tiber die durchschnittliche Verteilung des Stromverbrauchs bei privaten
Haushalten (Heidjann GmbH, 2022)us der Abbildung wird deutlich, daser groRte Teil des
Stromverbrauchs bei privaten Haushalfén TV, Audio und technische Biroausstattung germwitzt
(25,80), gefolgt von Geréaten zur Kihlung von Lebensmitté|ri ¢6) und zur Warmwasseraufbereitung
(14,8%).
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TV, Audio
und Biro

[
25,6%

STROM-

VERBRAUCH

flir private Haushalte

Kiihlen
Waschen, und Gefrieren
Trocknen, Splilen &
|

12,4% Warmes Wasser

“
14,8%

Abbildung37: Verteilung Stromverbrauch bei Haushalten
(Heidjann GmbH, 2022)

Fur die jeweiligen Bereietkdnnen verschiedene MaRnahmigm die Reduzierung des Stromverbrauchs

ergriffen werden. Inrolgenden wit eine Auswahl der méglichen Mafnahmen aufgelistet:

TV, Audio und Bdiro

il
f
f
f

Gerate komplett abschalteamStandBy-Verbrauchzuverhindern
Computer herunterfahren, wenn sie nicht genutzt werden

Nutzung von Laptops anstelle von stationdren PCs

Akkuzeiten ausnutzen und erst aufladen, wenn der Akku nahezu leer ist

Kdhlen und Gefrieren

1 Kauf einer hohen Energieeffizienzkladgseetgieeffizienzklasse A

1 RegelmaRiges Abtauen des Kuhlschranks

1 Kihlschranktemperatur anpassémin. 7 °C sindusreichend)

1 Kuhlgerate nicht neben Herd, Heizung oder Geschirrsgtélésn,um Warmezufuhr zu
vermeiden

1 Kuhlschrankttr nach kurzer Zeit schliel3en

Waschmaschine

1 Kauf einer hohen Energieeffizienzkladseefgieeffizienzklasse A

1 Waschvolumerusnutzen

1 Waschdauer und Waschtemperatur reduzieren

9 Verzicht auf WaschetrockneiWasche an der Luft trocknen lassen
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1 Kauf einer hohen Energieeffizienzklagseefgieeffizienzklasse A
1 Geratevolumen ausnutzen
1 Spllzeit und Splltempera@duzieren

Herd und Backofen

1 Topfdeckelerwenden zur Vermeidung von Warmeentweichung
T Mdglichst geringe Tdpund Plattengréf3e nutzen

1 Nachwarme beim Kochen ausnutzen

Licht
T Umrlstung aller Lampen im Haushalt autB&Buchtung
1 Lichtausschalten, wenn nicht benétigt

Das durchschnittliche Einsparpotenzial von EndenamgiBereich Stronfir Haushalte in Deutschland
wurde von der gemeinnltzigen Beratungsgesellschaft co2online in Zusammenarbeit mit einem breiten
Bundnis aus der Energietgichaft (Mitglieder sind unter anderem die Deutsche Energieag8muiena,
Bundesverband der Energiend Wasserwirtschaffbdew und das Okmmstitut) ermittelt und auf der Seite
www.stromspiegel.deinter anderem in Form eines OnliRkechners fir Haushalte zur Verfligung gestellt
(co2online gemeinniitzige Beratungsgesellschaft mbH,. 202 tiesem OnlinRechner kdnnen auch die
durchschnittlichen Einsppotenzialdbeim Stromverbrauctier Haushalte im Quartier ermittelt werden.

Im Stadtteil Industriegebisindinsgesam&34Privattaushalte ansassigdavon sindb0 % EiPersonen
Haushalte, 25 % ZwBersonerHaushalte und 25 % Haushalte mit drei und meflsoner(Stadt Konstanz,
2021)Um die Einsparpotenziale fir die Haushalte zu errechnerheviethem EnfPersonerHaushalt von
einem Stromverbrauch von 1.500 kWh/a ausgegarmggreinem ZwePersonerHaushalt von einem
Verbrauch von 2.100 kWh/a und bei eindaushalt mit drei und mehr Personen von einem
durchschnittlichen Verbrauch von 3.000 kWn@2onlire gemeinnitzige Beratungsgesellschaft mbH,
2021)

Laut des oben beschriebenen OnliRechnerskdnnen irdurchschnittlicherBeispielhaushalteetwa die
Halfte bis zwei Drittel des Stromverbrauchs eingespart werdaterden genannten Annahmen ergeben
sich fur die Haushalte im Quartier folgende Ergebnisse:
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Tabelle13: Ubersicht Einsparungen Stromeffizienz Haushalte

Art der A | An- | durchschn. Einsparungen Einsparungn Einspargngen Einsparungen
Haushalte | zahl | teil | Verbrauch CQpro Strompro Quartier Stror_n
Haushalt Haushalt Gesamt Quartier
kWh/a t CQ/a kWh/a t CQla kWh/a
1-
Personen | 268 | 50% 1.500 0,5 938 134 251.250
Haushalte
2-
Personen | 133 | 25% 2.100 0,6 1.145 80 152.345
Haushalte
3+
Personen | 133 | 25% 3.000 0,8 1.500 106 199.500
Haushalte
Gesamt | 534 320 603.095

Die inTabellel3dargestellten Ergebnisse zeigen, dass unteraléggefiihrten Annahmen kisi603MWh
Strom jahrlich eingespart werden kann. ulxh die Senkung des Stromerbrauchs konten
Treibhausgasemissionen in Hohe von 32Q4,®Jahr reduziemverden.

In der Praxis werden Stromeinsparungen von Haushaftenur ch so gen-EhhektepRelwoed
ausgeglichenWird im Haushalt ein Gerét mit geringerem Stromverbigelcuft, ® wird es haufig ofter

und langer benutzt, sodass der Stromverbrauch insgesamt $igigu kommt, dass Zeitverlauf zwar

immer energieeffizientee Gerate entwickelt werden, jedoch gleichzeitig die Anzahl an elektrisch
betriebenen Geraten im Haushdiirchschnittlich steigt und die Effizienzgewinne dadurch nicht zu
Stromeinsparungen fuhréRolarstern, 2021)

Es wird deshalb empfohlen Privathaushalte zum Thema Stromeffizieforraieren und sensibilexen
und dabei auchwuf das Thema der RebouBkffekte einzugehen.

Einsparpotenziale durch energetische SanierurtggiVohngebéduden

Auf Grund der Tatsache, dass Wohnhauser in den haufigsten Fallen &hnliche Verbrauclksstrakeur,
konnen die Einsparungen bei Wohngebauden durch energetische Sanierungen anhand von
Standardwerten ermittelt werdek&in Vorgehen zur Ermittlung der Einsparpotenziale bei Wohnh&ausern
wurde vom Institufiir Wohnen und Umwelt mit der TABWIydologie erarbeitgiinsitut fir Wohnen und
Umwelt, 2021Pie aufgestellte Typologie erméglicht es anhand von Baualter und Sanierungszustand des
Gebaudesdas Einsparpotenzial von Wohnhausern durclrgatische Sanierungen zu ermittelDie
Annahmerezuden Energieverbrauchen uder Sanierungstiefe der Gebaude der einzelnen Baualter sind
im Webtool des Instituts fir Wohnen und Umweterwebtool.buildingypology.etaufgefihrt.

Im Rahmen des Energienutzungspl&mstanz(Stadt Konstanz, 201&urden bereits die Einspar
potenziale durch energetische Sanierundiéndie Wohnhauser und Gebaude mit Wohnmischnutzung im
Quartier beechnet. Der Anteil der Wohngebdude im Quartier betragt 29n%gesamt betragt der
Warmeverbrauch im Bereich Wohng,4 GWh im Jahr (11 % des Gesamtwarmeverbrauchs im Quatrtier).
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Durch energetische Sanierungen der Wohnhdus&nnen laut TABULAypologie 34 % des
Warmeverbrauchs eingespart werden. antspricht einer Einsparung vamd3,6 GWWarmeund930
t CQaqim Jahr.

Okologisch gesehen ist eine energetische Sanierung immer wateilhaft, wenn sie hilftfossile
Energietrager einzuspareine wirtschaftliche Betrachtung der energetischen Sanierungen muss jedoch
im Einzelfall erfolgen. In vielen Féllen ist eimergetische Sanierung nur dann mit finanziellen
Einsparungen verbunden, wenn Sie mit weitdanmalnahmen gemeinsam durchgefiihrt WBtNE
Informationsdienst, 2017)

Verkehr

Die Einsparpotenzial®n Endenergie, fossilen Brennstoffen und Treibhausgasemissimrzs Quartier

im Bereich Verkehkdnnen nicht belastbarestimmt, sondern nur anhand von Annahmen abgeschétzt
werden. Grund dafir ist zum einen, dass Sektor Mobilitdt nur Anreize wie der Ausbau der
entsprechenden Infrastruktur egetzt werden konnen und die Reaktidar Nutzer:innendarauf
unterschiedlich aullen kann.Zum anderen hangt das Mobilitdtsverhalten auch von Uberregionalen
Entwicklungen wie zum Beispiel dem Anstieg des Benzinpreisedexd@nreizen fur Elektromobilitat ab,
die nicht belastbar vorausgesagt werden kénnen.

Um trotzdem einanhandvon Erfahrungswerten realistische Schétzung vornehmen zu kénnen, werden in
der Betrachtung des Verkehrsbereiches die AnnahmeKlitteaschutzstrategie Konstanz zu Grunde gelegt
(ifeu, 2021)-0r die Berechnung der Einsparpoiatezim Verkehrsbereich wurden folgende Annahmen aus
der Klimaschutzstrategie tibernommen:

1 Der motorisierte Individualverkehr sinkt um 51 % bisgdagmiber 201®amitvirde der Anteil
des motorisierten Individualverkehrs an @Gasamtverkehrsleistung voh 8(TU Dresden, 2021)
auf 29 % sinken.

1 Die Nutzung des o6ffentlichen Nahverkedtesgt durchschnittlich um 92 % Bi330 und um 83 % bis
2035. Dies bedeutet eine Steigerung des OPNV an der Gekehsleistung von 19 4GU
Dresden, 202@uf 38 %.

1 Der Anteil deelektrisch betriebenen Fahrzeuge betragt bis 2035 67 % bei den33k30/bei den
LKWs und.00 % bei Bussen

1 Dieverbleibenden durch Kraftstoff betriebenen Eahge werden mit erneuerbaren Kraftstoffen
betrieben. Davon sind 25 % Biokraftstoffe und 75 % strombasierte Kraftstoffe.

Einsparpotenziale durch Ausbau dffentlichen Nahverkehr

Bei Gesprachen mit im Quartier arbeitenden Personen im Rahmen der Zukurttitweukde deutlich,
dass ein Ausbau des offentlichen Nahverkehrs, insbesondere von Buslinien, erwlinslioétoist.wurde
besonderer Bedarfur einenAusbau imStadtviertelGrubwiesengenannt. Daraus abgeleitete, konkrete
Vorschlage fir einen Ausbau desffentlichen Nahverkehrs befinden sich im Qualitatsd
Entwicklungskonzept im Kapidel

Das Umstiegspotenzial vom motorisiertdndividualverkehr auf den OPNwWurde in der
Klimaschutzstrategie der Stadt Konstamzdurchschnittlich 92 % bis 2030 und durchschnittlich 83 % bis
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2035 beziffefifeu, 2021Pies bedeutet einen Anstieg des OPNV an der Gesekahrsleistung von 19 %
(TU Dresden, 202Buf 38 % Aus Gesprachen mit im Quartier arbeitenden Persamah den
verantwortlichen Personen bei der Stadtverwaltung Konstaird dieser Anteil als realistisch
eingeschatzt.

Unter der Annahme, dass9 P4 der Verkehrsleistungim Quartier die bislang mit motorisiertem
Individualverkehr zurlickgelegt wurde, in Zukunft mit dem offentlichen Nahvedkébklegt werden,
kommtes zu einer Energieeinsparung von rudd0 MWhpro Jahrund einer Reduzierung von
Treibhausgasemissionen von etiv®0a CQxqpro Jalr.

Einsparpotenziale durekusbauFahradwege
Die Radwege im Quartier sind streckenweise bereits gut ausgebaut und werden auch im Vergleich zu
anderen GrofR3stadtemiufig genutzt (Beschreibung Ausgangssituation siehe Kagel

Nichtsdestotrotdesteht Verbesserungspotenzial lerr Infrastruktur durch FahrradwegAbbildung38
zeigt die Unfatirte mit Fahrradbeteiligung im Quartier im Jahr @afistisches Bundesamt, 20240f der
Karte sindJnfallschwerpunkte im Quartiem den zwei Kreisverkehren im Industriegebiet (den Kreisverkehr
Oberlohnstralle/Mastromeyer-StralRe in Oberlohn und den Kreisverkehr -ByldenStral3e/Max
StromeyesStralle an der Grenze deStadtviertel Oberlohn und Grubwieseru erkennen. Beide
Kreisverkehre verfligen dbeFahrradwege, jedoch in beiden Féllen nur an den jeweiligen
FuRgangeriérgangen der ZufahrtsstralerHier sollte geprift werden, ob eine durchgangige
Kreisfahrbahn fir Radfahreoder perspektivisch eine Ampelanlage die Verkehrssicherheit der
Fahrradfahrer erhthen konnte.

Unfallorte mit Fahrrad-
Beteiligung

Quartiers-
grenze

Abbildung38: Unfallorte mit Fahrradbeteiligungm Quartier

Im Rahmen der Zukunftswerkstatt wurde auch von einer im Quartier arbeitenden Person die Kreuzung
Reichenaatralie / Stromeyersdorfstral3e als Gefahrenquelle eingestuft. Hierbei handelt es sich ebenfalls
um eine ielbefahrene Straf3&kreuzungnit zusatzlichen Einnd Ausfahrten der Tankstellen der bislang
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keire durchgangigerFahrradweg existieen. Einregistrierter Unfall an der Kreuzung fibbildung38
Unfallort sudlich der EuropastralRe, amstlichenRand des Quartisy bestatigt diese Einschatzung zum
Teil.

Es wird davon ausgegangen, dass durch den Ausbau von Fahrradwegen im Quartier einige \Rensonen
motrisierten Individualverkehr auf Fahrradnutzung umsteigen wibgenbetrifft vor allem Personen, die

im Quartier arbeiten und deren Anfahrtsweg zur Arbeit kirzer als 10 kmtastetstores GmbH, 2015)

In der Klimaschuastrategiewird von einem Einsparpotenzial des motorisierten Individualverkehsd 96n
der Gesamtverkehrsleistung ausgegangdém den 31 %er reduzierten Verkehrsleistung im motorisierten
Individualverkehmwird 19 % durch zusétzliche VerkehrsleistumgOPNV ersetzt. Somit entfallt auf den
Radverkeheine Steigerung der Verkehrsleistung von 12 %, was einen Adssidgadverkehrgon 15 %

der Verkehrsleistun@fU Dresden, 2024)f 27 % der Verkehrsleistung bedeBasierend auGGesprachen

mit im Quartier arbeitenden Personen ufkfeuren im Rahmen des Quartierskonzeptes kann davon
ausgegangen werden, dass diese Grof3e auch fiir das Quartier realistisch ist

Unter den genannteAnnahmerbestehtein Einsparpotenzial durch den Umstieg auf Fahrradnutzung von
rund2.220 MWHhEndenergieind630t CQxqpro Jahr.

Einsparpotenzial durdlektrischeAntriebe

Auch durch elektrische Antriebe konrfessile Brennstoffe und danditeibhausgasmissionen innerhalb

des Quartiers eingespart werdefegenuber dem motorisierten Individualverkehr mit elektrischen
Antrieben solltgedochder Umstieg auf Wege zu Ful3, mit den Fahrrad oder dem OPNV bevorzugt werden,
da dermotorisiertelndividuaverkehreinen hohen Energieind Ressourcenverbrauctowie bestandig

hohen Bedarf an Infrastruktur mit sich bringichtsdestotrotzsind beim Kauf eines Fahrzeugs fir den
mobrisierten Individualverkehr elektrische Antriebe oder Antriebe auf der Basieraenerbaren
Kraftstofen gegeniber fossilen Brennstoffen aus dkologischer Sigl@mpfehlen.

In der Klimaschustrategie der Stadt Konstanz wird von einem Anteil elektrisch betriebener Fahrzeuge von
67 % bei PKWSs, 53 % bei LKWs und 200 % bei Busseganggn Hinzu kommt die in den vorherigen
Abschnitten vorgestellte Annahme, dass deramsierte Individualverkehr bis 2035 um 51 % sinkt.

Unter desen Annahmen ergabe sich eirjéhrliche Einsmrung von fossilen Brennstoffemit einem
Energiegehaltvon rund 8.700MWh und damit eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen von
1.70@ CQxqpro Jahr Dies trifft dann zu, wenn die Elektrofahrzengeerneuerbarem Strotmetrieben
werden. Diesist zu empfehlenum keine sektorale Verlagerung,sondern eine Retierung der
Treibhausgasemissionen zu bewirken.

Aktuell befindersich ca. 10 offentlicheadeséulen im Quartieeren Lagen Abbildung39zu sehen isfAir
electric, 2021)Bei der erwarteten Steigerung v@thektrodhrzeugenmuss ein deutlicher Ausbau der
Ladeinfrastruktur erfolgen
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Ladepunkt mit...
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Abbildung39: Ladepunke fur Elektroautosim Quartier

EinAnsatz zur Nutzung von Elektrofahrzeugenauméeduzierungles motorisiertem Individualverkehr

im Quartiemvurde von der im Quartier ansassigen Firma Seitenbau entwickelt und soll im Rakmen de
ModellprojektesSmart Green City Konstanz umgesetzt werBendem Konzept handelt es sich um ein
Portalfur Mitfahrgelegenheiteniiber das sich im Quartier arbeitende Personen abstimmen kénnen, um
gemeinsam mit einem Elektroauto zu ihrer Arbeitsstatte zu fahren. Die Idee befindet sich aktuell in der
Planung (Bauer, 2021)Es gibt in dieser Phaskeine belastbaren Angaben dazu, wie grof3 das
Einsparpotenzial durch das Portal sein wird.

Einsparpotenzial durarneuerbare Kraftstoffe

Eine Alternativezu elektrischen Antrieben imotorisierten Individualverkehr ist die Nutzung von
erneuerbaren Kraftstoffen. Hierzu werden Kraftstoffe gezahlt, die entweder aus erneuerbarer Biomasse
entstehen oderstrombasiert hergestellte Kraftstoffe (PovietX-Kraftstoffe) die aus Uberschissige

Strom aus erneuerbaren Energien erzeugt weldfen, 2021)

In der Klimaschutzstrategie der Stadt Konstanz wir davon ausgegangen, dass der Anteil des motorisierten
Individualverkehrs, der nicht durehektrische Antriebe erset wird, bis zum Jahr 2030 zu 18 % durch
Biokraftstoffe und z81 % durch strombasierte Kraftstoffe ersetzt wird. Bis zum Jahr 2035 sollen 25 % durch
Biokraftstoffe und 75 % durch erneuerbare strombaskadéstoffe ersetzt werden.

Fur das Quartier bed&et das,dass unter den genannten Annahmen fossile Brennstoffe mit einem
Energieghalt von ca. 3.700 MWinddamitTreibhausgasemissioném Hohe von ca. 1.900 tgpro Jahr
reduziert werden kénnite
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Fazit

Unter den genannten Annahmigimnten alle mmentan entstehenden Treibhausgasemissionen im Bereich
Verkehrvermieden werdenAbbildung40 zeigt, welche Anteil die verschiedenen Malinahmen an den
vermiedenen Treibhausgasemissionen im Verkehrsbereich haben. Durch die Abbildung wird deutlich, dass
der groRte Anteil der reduziert&@niebhausgasemissionen auf die erneuerbaren Kraftstoffe entfallt, gefolgt
von den elektrischen Antrieben.

Einsparpotenziale Treibhausgasemissionen im

Quartier im Bereich Verkehr
[in t CQsda: Anteil in %]

m Umstieg auf offentlichen
Nahverkehr

Umstieg auf Fahrrad

1.92237%
62912%

Nutzung elektrischer

1.69232% Antriebe

Erneuerbare Kraftstoffe

Abbildung40: Einsparpotenziale im Bereich Verkehr

36 Potenzialdm Rahmen voWorOrtBegehungen

Im Rahmen der \iart-Begehungen wurden insgesamt funf Unternehmen besichtigt, um mdgliche
Energieeinsparpotenziale und Méglichkeiten zur Reduktion von Treibhausgasemissionen zu identifizieren.
Dariiber hinaus dienten die Gesprache mit Unternehmensvertreten dazu, Problétasustbrderungen
wichtiger Akteure im Industriegebiet fur die Stadt sichtbar zu machen und thematisch zu sammelin.

Der Fokus der Begehungen lag dabei auf dem Screening folgender Moglichkeiten:

0 Abwaéarmenutzung durch Energieverbund
0 Integration von Anlagen zkigenstromerzeugung
o Erh6hung der Energieeffizienz durch eine alternative Energieerzeugung

Agrana Fruit Germany GmbH

Die Agrana Fruit Germany GmbH produziert Fruchtzubereitungen und Fruchtsaftkonzentrate. Das
Unternehmen beliefert Kumainen aus verschiedenen Bereichen der Lebensmittelerzeugung. Dazu zahlen
Molkereien, Backwaren Suf3waren und Eiskremhersteller. Das Fruchtzubereitungswerk in Konstanz
bietet dabei eine vielschichtige Produktpalette an, die auch kundenspezifische LosungeitdbeDie
Eingangsstoffe werden zunéchst zerkleinert, zu einer File$de verarbeitet, unter Dampfzufuhr
pasteurisiert, heruntergekihlt und zum Abtransport in Tanks gefillt. In der Produktionskette muss daftr
anfangs Dampf fUr die Erhitzung und Rass@&rung erzeugt werden und anschlieRend elektrische Energie

zur Abkihlung und Lagerung zugefuhrt werden.
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Die im Werk eingesetzten Energietrager sind Strom, Stadtgas, Biogas, Ol und Dieséb Mitdc8ie

meiste Energie in Form von Stadtgas bezdgenzweitgrof3te Energietrager ist mity24strom. In Bezug

auf die resultierenden Energiekosten ist der Bezug von Strom die deutlich grofite Kostenposition. Im
Wesentlichen wird Gas zur Dampferzeugung eingesetzt und Strom zur Kihlung und Klimatisierung tber
Kompressionskaltemaschinen.

In der Analyse des Strombezuges zeigt sich, dass in Summe kB8ppMMWh Strom fiKihlzwecke
eingesetzt werden. Der Grof3teil der entstehenden Abwarme kann nicht innerhalb des Werkes genutzt
werden und wird gegen Umgebungshweggekihlt Bei derPasteurisation der Fruchtmasse werden bei

ca. 90°C die fur den Verderb verantwortlichen Mikroorganismen abgetttet und Enzyme irBditidient.
Reinigung der FruciMasse Tanks fallt Abwassemit ca. 40°C an, wovon nur ein Teil Gaiserzeugung
verwendet werden kanuf Basis des Energiemanageméfgssdatensatzes von 2020/2021 kdnnen vier
Hauptverbraucher zusammengefasst werden:

- Kompressoren und Pumpen fiir Kaltwassersatz
- Tiefkhlhaus (3 Kompressoren)

- AuftaukUhlraum

- Fertigwarenlager

Die bei der elektrischen Kiuhlung entstehende Abwarme kann ndherungsweise Uber eine geschatzte
Jahresarbeitszahl der Kéaltemaschine abgeschétzt werden. Unter Beriicksichtigung der verschiedenen

Temperaturniveaus der Kaltemaschinen wurde die technische Alené@nge berechnet, die sich aus

dem idealisierten Zusammenhang von Kuhlleistung, elektrischer Leistung und Heizleistung ergibt. Nicht in
der Berechnung enthalten ist die Abwarme der Liftungsanlagen.

Die resultierende Abwarme, die zum Grof3teil ungenutzingegi weggekuihlt wird, betragt demnach
rechnerischmindestenss.200MWh/Jahr Nicht enthalten imlieser Energiemengst die Abwarmemenge
diedurch freie Kiihlung den Kahltirmen entsteht

Ein GrofR3teil der Abwéarme liegt auf einBemperaturniveau, das grundsatzlich sehr interessant ist fur die
Nutzung in einem kalten Nahwarmenetz oder durch eine zentrale GroBwarmepumpe fur Warmeverbraucher
in der Nahe nutzbar gemacht werden kénnte.

Potenziale zur Erhéhung der Energieeffizienz kdimfelgenden MalRnahmen bestehen:

- Prifung, ob eine alternative Dampferzeugung mit einer gesteigerten Abwarmenutzung sinnvoll
realisiert werden kanrz( B.Industriewarmepumpe von Piller)

- Prufung, welche verfahrenstechnischen und hydraulischen Anderungieminehmen waren,
damit Abwarme fiur benachbarte Abnehmer sinnvoll ausgekoppelt werden kann, ohne die
Produktionsablaufe zu gefahrden (techn. Machbarkeitsstudie)

- Prifung, ob der Trockenwetterabfluss der benachbarten Siele ausreichend ist fur eine (freie)
Kihlung mit Abwasser

Aufgrund der komplexen verfahrenstechnischen und energietechnischen Anlagen wird empfohlen, eine
geforderte Machbarkeitsstudie zur integralen Betrachtung der Energieflisse und Mdglichkeiten zur
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alternativen Prozesswarmeerzeugung und Widpl durchzufihren. Eine Mdglichkeit hierflr ist die
Bundesforderung fur Energieeffizienz und RessourceneffizienZWirtkarhaft

THE PLANKonstanz
The Plant Konstanz ist eineon derzeit 7 Standorten bzw. Campi in Deutschland, die zukunftsorientierte
Arbeits und Buroformen ermdglichen sollen. Aus sogenannten Campus Immobilien werden Blrogebaude

mit flexiblen FlITichenkonzepten gefor mt, wel che de
sollen(Investa Capital managemeaimbH, 2021)

The Plant Konstanz ist eine Immobilie von Union Investment Institutional Property GmbH und Teil eines
Immobilien Spezialfonds. Das Gelande ist hinsichtlich der Eigentiimerstruktur zweigeteilt, wobei derzeit 13
Gebaude und Freiflachen Ergentum von Union Investment stehen Algdildung4l).

BAHNHOF WOLLMATINGEN @

<« »
@0@

[

LilienthalstraBe

Byk-Gulden-Strafle

Fahrradstéander Gastronomie [l Feuchtbiotop Drehkreuz

Abbildung41ly [ 3SLX Yy @2y a¢KS ttlyd Yzyadlyla

Wenngleich die Wiine- und Kalteversorgung der beiden Abschnitte getrennt erfolgen, so héngt das
Gelande historisch bedingt nach wie vor an einemRagnetz. Aufgrund der mittlerweile kleinteiligeren
Vermietung von Biro und Laborflachen wird aktuell ein groRer Aufwadi fiinstallation neuer Zahler
betrieben.

Die Warme und Kalteversorgung am Standort ist ausgelegt auf den Betrieb von pharmazeutischen
Prozessenz. B.Sterilisation, hohe Raumluftanforderungen). Laborgebdude 12 in The Plant ist Giber mehrere
Liftungsanlagen im Dachgeschoss versorgt. Eine Klimatisierung erfolgt unter anderem uber zwei hybride
Ruckkuhler.

Insgesamt hat der Standort einen sehr hohen Steolah, welcher der Ublichen Infrastruktur des
Laborbetriebes sowie der Bedirfnisse der Mieter geschuldet ist. Derzeit verfligt The Plant Uber keine
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Anlagen zur Eigenstromerzeugung auf dem Geldnde. Die Warmeerzeugung in der teilsanierten
Energiezentrale erfgt Uber drei Gaskessel. Der vornehmlich fur die Luftbefeuchtung eingesetzte
Dampfkessel sowie der installierte Pufferspeicher mit 5 m3 werden zeitnah riickgebaut.

Potenziale zur Erh6hung der Energieeffizienz kdnnen in folgenden Maflinahmen bestehen:

- Prifung ob Eigenstromerzeugung auf dem Gelande (BHKW, Photovoltaik auf Dach oder in der
AuBenfassade integriednter Beriicksichtigung der Auflagen des nahegeleg&ferikehrslande
platzes)moglich ware

- gekoppelte Warmeaund Kalteerzeugung in ein@roRwarmepumpe

- Prifung, ob Teile der Abwarme auf dem Gelande genutzt werden konrignAfawéarme
Kaffeerdsterei in Gebdude 8 in The Plant)

- Priofung, ob eine Temperaturabsenkung im Warmenetz realisiert werden kann

- Prifung, ob die Nutzung von natirlichenrid& und Kéaltequellen erhéht werden kannBz.
Reaktivierung Energiepfahle, natlrliche Kiihlung durch Erdsonden)

- Prifung, ob Abwarme aus benachbarten Industrieunternehmen sinnvoll integriert werden kann
(techn. Machbarkeitsstudie)

Druckerei Konstanz (Sudier)
Die Druckerei Konstanz ist Teil der Unternehmensgruppe SUDKURIER Medienhaus, die zum Augsburger
Unternehmen Mediengruppe Pressedruck gehort.

Das Unternehmen bezieht im Rahmen der Produktion am Standort hauptsachlich Strom und Gas. Der gréf3te
Energieerbraucher ist die Druckmaschine, bestehend aus zwei Linien im wasserlosen Offsetdruck. Dieses
Verfahren ermdglicht eine hohe Farbintensitat und eine grof3e Detailgenauigkeit. Der Offsetdruck ist ein
indirektes Druckverfahren, bei dem nicht direkt von deckplatte auf das Papier gedruckt wird, sondern

die Farbe erst Uber einen weiteren Zylinder auf das Papier Ubertragen wird. Das Verfahren beruht auf dem
unterschiedlichen Benetzungsverhalten verschiedener Stoffe. Zur Umsetzung dieses Verfahrens kommen
spezielle Druckplatten aus Aluminium zum Einsatz. Die Oberfliche der Beschichtung besteht aus
farbabweisendem Silikon.

Um ein optimales Druckergebnis zu erzielen, miussen die Zylinder, welche die Farbe auf das Papier
Ubertragen, in einem Temperaturband zwisceeva 2680°C gefahren werden. Uber die Temperierung der
Zylinder wird die gewiinschte Viskositat der Farbe und damit des Farblbergangs erzielt.

Die Kiuhlung der Zylinder und die Klimatisierung der Gebaude erfolgt Uber freie Kihlung, eine
Absorptionskaltemischine sowie Uber das sog. AgGanter. Das Agu@enter ist ein Kaltwassersatz aus
acht Kompressoren. Jeweils vier Kompressoren stellen die Kiihlung fir eine-Brartikhinie sicher.
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Abbildung42: Bildausschnitt aus der Rot@nshalle 2 mit den zwei Produktionslinien (rechts)

Seit 2013 wird ein ErdgB$1KW betrieben, das etwa 40% des bendtigten Stroms bereitstellt und etwa 97%
des Erdgasbezuges verbraucht. Die entstehende Warme wird zum Betrieb der Absorptionskaltemaschine
und zur Beheizung der Gebaudewendet. Darliber hinaus stellen zwei erdgasbefeuerte Gaskessel sicher,
dass die fur die Heizung bendgtigte Spitzenleistung im Winter erzeugt werden kann.
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Aufgrund der Einschétzung, dass sich in den nachsten zehn Jahrendii&tiro bzw. der Energiebedarf
nicht wesentlich andern wird, sollten Investitionen in eine alternative Energieversorgung naher gepruft
werden. Potenziale zur Erhéhung der Energieeffizienz konnen in folgenden Mal3nahmen bestehen:

- Prifung, welche Dachflacheaufgrund von Statik und Ausrichtung fur die solare Nutzung
(PV/Solarthermie/PVT) zur Verfugung stehen
o PV flr Eigenstromerzeugung
o Solarthermie fur solares Kihlen
- Prifung, ob der Trockenwetterabfluss der benachbarten Siele ausreichend ist fir eine freie
KUhlung mit Abwasser
- Prifung der relativ hohen thermischen Verluste von etwa 10%
- Einbau einer Warmertickgewinnung in der Liftungsanlage in der Halle der Druckerei
- Neubewertung der Mdoglichkeit, das angrenzende Gebadude des Sudkuriers Uber eine
Nahwarmeleitungnitzuversorgen
- Prifung, inwiefern geplante Neubauvorhaben sinnvoll mit Abwarme versorgt werden kdnnen

Aufgrund des vergleichsweise komplexen Energiesystems der Druckerei wird empfohlen, eine geforderte
Machbarkeitsstudie zur integralen Betrachtung derrgiefliisse und Moglichkeiten zur alternativen
Energieversorgung durchzufiihren. Eine Méglichkeit hierfir ist die Bundesforderung fur Energieeffizienz
und Ressourceneffizienz in d@irtschaftoder die Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG).

INGUN Priiittel

Seit der Grindung der INGUN im Jahr 1971 ist ein Teil der Produktion in Konstanz ansassig. Das Werk in der
Max-StromeyerStralRe 162 wurde im Jahr 1985 bezogen und dient heute noch als Zentrale und Hauptsitz
der INGUN Prifmittelbau GmbH. Im Rahmsrsudlezessiven Zukaufs an urspriinglich gemieteten Flachen

(z.B. MaxStromeyeiStrale 160, MastromeyerStralRe 164) sowie aus dem Erwerb von Immobilien in
naher Umgebung (B. MaxStromeyeiStraRe 35) wurde eine weitere Unternehmenseinheit eingertghtet

die INGUN Immobilien GmbH.

Derzeit werden auf dem Parkplatzgelande sieben Ladesdulen errichtet. Die -Wanthe
Druckluftversorgung der Produktion erfolgt Uber eine groRRe Energiezentrale auf dem Gelande des
Blrogebaudes MastromeyeiStralie 160.
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Abbildung 43: Energiezentrale auf dem Gelande M&tromeyerStrale 160

Neben den Warmaund Drucklufterzeugungseinheiten befindet sich in diesem Gebaude eine ausgediente

Ldoschwasseranlage, ein Notstromaggregat, zwei Transformatorenwandehaltschranke. Unterkellert

ist die Energiezentrale mit einem Wasserspeicher mit 500 m3, der als Vorratsbehalter Regenwasser zu
Ldschzwecken vorhielt. Der Wasserspeicher ist mittlerweile auRer Betrieb und leergepumpt.

Die Drucklufterzeugung erfolgbér zwei Kompressoren, die sich unmittelbar neben der Heizverteilung
befinden. Die Warmeversorgung wird durch zweiKassel sichergestellt.

Potenziale zur Erhéhung der Energieeffizienz kénnen in folgenden MaRnahmen bestehen:

Abwarmenutzung der Drucklefzeugung (ca. 90°C)

Prufung, ob der ausgediente Vorratsbehdlter als Wébhne. Kéltespeicher revitalisiert werden

kann (500 m3)

Prifung, ob eine Grol3warmepumpe in der Energiezentrale anteilig Warme und Kalte bereitstellen
kann

Prifung, ob ein BHKW aer Energiezentrale die Eigenstromversorgung erh6hen und ggf. im
Verbund mit einer Warmepumpe eine zukunftsfahige Warmeversorgung sicherstellen kann
Prufung, welche Dachflachen aufgrund von Statik und Ausrichtung fiir die solare Nutzung
(PV/Solarthermie) eWerfigung stehen

Prufung, ob der Trockenwetterabfluss der benachbarten Siele ausreichend ist fur eine Kiihlung mit
Abwasser (Gebaudeklimatisierung des Gebaude 160 aus Naturstein)

Prufung, ob ein Energieverbund zwischen den einzelnen Gebaudel64)&nvoll realisiert
werden kann (StraRenquerung M&tromeyerStrale zwischen Gebdude 160 und Gebaude 162)
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Business ParlKonstanz

Der Businesspark Konstanz bietet Biimd Gewerbeflachen im Stadtteil Petershausen zur Miete an. Der
Business Park besteht ausnf Hauptgebauden, die 1975 (A,B,C) bzw. 1993 (F,H) erbaut wurden (siehe
Abbildungd4).

gt
ob“‘\:\ o

GEOSOND Dr. Koenig GmbH
- Busmestpark Korstanz GmbH

[Auftraggeber: Businesspark
d: Bob: i

etanz Gmb}
West, Konstanz

Abbildung44: Lageplan des BusineBsark Konstanz

Der Bezug von Strom fur die Beleuchtung und (teilweise) Klimatisierung von Blroraumen ist der grofite
Energieverbrauch des Businessparks. Der Bezug von Gas fur die Beheizung liegt bei ca. 1/3 des
Strombedarfs. Aufgrund der historisch gewaclsgeWarmeversorgung Uber offene Gasboiler und der
Abgasfuhrung befinden sich die vier Heizzentralen der Gebaude A, B, C und F im Dachgeschoss der
Gebaude, die vom Aufbau der Heizungstechnik sehr ahnlich sind und aus jeweils zwei Gaskesseln zur
Warmeerzeugum bestehen. Entsprechend des Baujahrs der Geb&ude missten die
Warmeerzeugungsanlagen mindestens 28 Jahre alt sein, sind aber nach Angaben de#/&aati¢ys

noch in gutem Zustand.

Aufgrund von Undichtigkeiten stehen partiell Dachsanierungen an. DiterFensden in den letzten
Jahren umfangreich ausgetauscht, was zu einer merklichen Energieeinsparung von ca. 30% fihrte. Im
geplanten Baubereich 3 (v@ibbildungd4), wo derzeit noch der Firmenparkplatz der Business Park GmbH
und angrenzend noch ein ungenutztes Grundstiick der Spitalstiftung liegen, soll ein neues Quartier
entstehen. Neben einem Birogeb&ude mit 8.000 m2 sollen drei Wohngebaud&itriidgen und das
Pflegeheim im Quartier untergebracht werden.

Bezuglich der Energieversorgung sind Warmepumpen, Geothermie und Photovoltaik auf den Dachern
vorgeseher(Sudkurier, 2021)
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Potenziale zur Erhéhung der Energieiefiz des Business Parks konnen in folgenden Mal3hahmen
bestehen:

- Priofung, ob Synergien mit dem geplanten NewuDaartier genutzt werden kdnnen
(Energieverbund, zentrale Warmeversorgung, Flachenbereitstellung)

- Prifung, inwiefern Photovoltaik im Zuge decH3anierung mitgedacht werden kann (Statik,
Dachaufbauten, Verschattung)

- Priufung, ob oberflichennahe Geothermie zur Waum#doder Kaltebereitstellung genutzt werden
kann

- Priufung, ob ein zentrales BHKW zur Eigenstromerzeugung eingesetzt werden kann

- Profurg, ob die Heizzentralen aus den Obergeschossen in eine gemeinsame ebenerdige
Energiezentrale rumzi eh e-hzZntralEmzeugungsénia@gen)Ei nz el an
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4. Detailkonzepte

4.1 Qualitats und Entwicklungskonzept Schwerpunktgebiete Grubwiesenuntériohn

Im Stadtgebiet Konstanz werderehrbezahlbarg-lachen fiur Gewerbe, Wohnen und andere Nutzungen
bendtigt Der Stadtteilndustriegebiegerat dabei besonders in den Fokuserkeine zentrale Rolle fiir eine
nachhaltige wirtschaftliche Entwickluwgr Stadt und der mit ihnen verbundenen Unternehmenreirtn

DerkiinftigeBedarf an Gewerbeflachen imdustriegebietwird jedochnicht allein durch die wirtschaftliche
Entwicklung bestimmtUbergeordnete soziodkonomisch&ends (bzw. Megatrends)und globale
Veranderungehaben signifikante Auswirkungen alig# lokale Gewerbeflachennachfrage (Digitalisierung,
demografischer Wandel, Globalisierung 2.0, neue Mobilitaitskonzepae Energien und
Kreislaufwirtschaft Schrumpfung desverarbeitenden Gewerlse neue Arbeitswelten, geéndertes
Kaufverhalteh Zusatzlichkdazuwachsen die Anforderungen vamternehmeran einen Gewerbestandort
hinsichtlich der Nachhaltigkeitler Aufenthaltsqualitat urggesundheilicher Aspekte

Entsprechendst es Aufgabaler Kommuné Zusammenarbeit mit den anséassigen Unternehmen und den
interessierten Birgerrdas Quartiefir die dort arbeitenda Personen, Unternehmen und Einwohner:innen
aufzuwertenz. B. attraktives Erscheinungsbild, Griitmd Aufenthaltsflachen im 6ffentlichen Raemng
leistungsstarke, digitale Infrastruktur,einen guten Anschluss an das Strakemnd OPN\Netz
Instandhaltung und Ausbaudes Radwegenetzg innovative klimaneutraleLogstik- und Mobilitéats
konzepte, Servicestationen fur LKR&rkplatze Betreuungsangebote fur Kinder, Freizeaiind
Sportangebote soi® ortsnahel.ebensmittelversorgungnd soziale Einrichtungen

Ziel des Qualitats und Entwicklungskonzepist es, furdie Rofilierung und die Imagebildurgnes
zukunftsfahigen, hochwertigen und klimaneutratetustriegebiet generell und besonders fur die zwei
Schwerpunktquartier&nterlohn und Grubwiesgassgenaue Konzepte und Malinahmen zu empfehlen

DieUntersuchungeteziehen sicldabeiauf folgende Bereiche:

1 Bedarf aninfrastruktur fiumweltfreundliche Mobilitat

Flacheneffizienz

Schaffung hochwertiger und klimawandelangepasster Freiraume
Schaffung kooperativer Gebietsstrukturen mit gemeinsam genutzten Orten
Geeignete Orte flr neue Formen des Arbeitens

Energetische Einsparpotenziale

=A =2 =2 =4 =2

1 Warmeerzeugungsmoglichkeiten

Zusatzliclzu den genannten Schwerpunktndfunktionierendeinnovative uniranchentbergreifende
Netzwerkeim Quartierein zentrale Erfolgsfaktobei der Entwicklung hin zu einem Industaedortmit
Uberregionaler Bedeutung. Sie sind auch Voraussetzung fiur viele hier aufgefihrte MaRnhahmen der
Qualitatsicherungund wesentlictzur Fachkraftesicherung uagewinnung

Die Schaffung geeigneter Austaiéormenund Austauschortém Industriegebiet steht daher am Anfang
des Transformationsprozesses. Nur durch aktive Teilhabe aller ansassigen Unternehmérerund
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Mitarbeiterinnen gelingt eine Verstetigung der Aufwertungd Entwicklungles gesamten Indirge-
gebies.

Es ist zu beachten, dass aliéer entwickeltenMaRnahmen aufgrund des rasanten technologischen
O0konomischen und okologisch@fandels kontinuierlich tberprift und angepasst werdéssan.

Vorstellung der Schwerpunktgebiete

Allgemeine Einainung

Innerhalb des Quartiersurdendiez w e i Schwerpunktgebiete rGrubwi esen
ihrer Qualitat und stadtebaulichen Entwicklungspotenziale untersucht. Ziel ist es, die Flachenpotenziale im
Stadtviertelr Gr ub wi e s e n R - bzw mitiediristig das Sckwerpunktquartrachzuverdichten,

eine intensive Flachennutzung anzustrebed qualitativ afzuwverten. Der Bereich Unterlohn soll so
entwickelt werden, dass eine zukunftsfahigewerbliche Expansion der Betriebe einschlief3lich
Wiedernutzung bei Betriebsaufgabmibglch ist und der Wohnanteil im Einklang mit den Betrieben in den
bereits durchmiscten Bereichen erhdht werden kann. Beide Schwerpunktgebiete liegen im Beesich
HochwassergefahrengebietDies bildet eine besondere Herausforderung fir ihre stadtebaulictte
qualitative Entwicklun(Bundesanstalt fir Gewasserkunde, 2021)

R

i Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten in Deutschland (Status 2019)

wewearbegebiet Wassertiefen

Oberdohn

e Uberflutungsgebiet 0-0,5m
Uberflutungsgebiet >0,5-1m

i) Uberflutungsgebiet >1-2m

Hauptfe [l Overflutungsgebier >2-4m
B Oberfutungsgebiet 4

<

(24

. l-\"
i, e
Sy
2 e 5
Gewerbagabkt
e erbagebiet Oberbhn
tarlohn )

7o
_ = 3°
Gottlieben 2\

Abbildung45: Hochwasserrisikokarte Deutschland

Fir dasGe bi et r G wurde wmusd@tzich @inREnergiekonzept erstellt, béem verschiedene
Energieersorgungsvariantefir das Stadtviertemiteinander verglichen werdgsiehe Kapitel 4.2)

Quartier Unterlohn
DasGewerbegebietUnterlohnbefindet sich im westlichefeilder Stadt Konstanznd umfasst ca31 ha
Nach Norden wird daQuartiervon der Reichenaustral3e (B 33), nach Westen und Siden von der Fritz
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ArnoldStraRe und nach Osten von der RulidfselStralRe begrenzt. Nach Sldwesten begrenzt das
NaturschWwobt §ehieng@uartiecRi edR das

Ziel ist es, den Standort fur gewerbliche Nutzungen =zu erhalten und zu starken sowie
Entwicklungsmoglichkeiten fur gewerbliche Betriebe bereitzustellen, die Flacheneffizienz zu steigern und
die stadtebauliche und Freirauogaiitat mit attraktiven Geb&udestrukturen, Gestaltungad
Begriinungsmafinahmen im privaten und 6ffentlichen Raum zu elStheédurkonzept Unterlohn, 2020)
Durch die erfolgte Bebauungsplandnderung(siehe Abschnitt 1.2 hat die Kommune neue
Gestaltungsmaoglichkeitetunterlohn zu einet adt t ei | d e zu entwickelinz ie de al/e g e R
lebenswichtigenServicesfiur die Bewohnemnen ful3laufig oder mit dem Fahrrad in 15 Minuten zu
erreichen sind.Bequeme Mobilitat wird so ohne eigene Auto ermdglich Die dadurch mdgliche
Reduzierung der Stral3eninfrastruktum urbanen Gebiet von Unterlohn ermdglicht die Gestaltung
attraktiver offentlicher Raume und Aufenthaltsflachen, die die Lebensqualitat im Wohnviertel verbessern

Verkehr

Die verkehrlichen Ablaufe Unterlohnerfolgen vorwiegend multimod&s bestehParallelitdtvonnicht
motorisierta Individualverkehrsmittel(Zuful3gehen, Fahrradarsw.) und motorisierteVerkehrsmitted
(parkend und fahrendinsgesamt herrscht starkésifkommen von Quellnd Zielverkehren insbesondere
zuZeiten desBerufsverkels durch Pendelverkehr von im Quartier arbeitenden PersonerkEliachtaxis
vor Schulbzw. Kindergarten

Aufgrund der kleinteiligen baulichen Dichtel der bestehenden Mischuags Wohnen und Gewerbe sind
schmaleStraRenfluchterundeinspurige Fahrbahnen ymarrschend Stellplatze am StralRenranedrengen
Gehwegeund teilweise ergeben sichnibersichtliche Toreinfahrtez. B. in den engeren Stral3ém
sudlichen Tewon Unterlohn)insgesamt ist das Quartier fir den rietatorisierten Verkehr aufzuwerten.
Das Stadtviertenterlohnist sehr gutdurch den &entlichen Verkehrerschlossenund gut an das
uberortliche Verkehrsnetz angebunddédas Radwegenetz ist innerhalb d&shwerpunktgebietesiur
streckenweise ausgebatn(Fahrtrichtung entlang der Reichesaalle)

Schwerpunktgebiet Grubwiesen

Das Schwerpunktgebiet Grubwiesen ist edtadtviertelim Westen desStadteils Industriegebiet Das
Gebiet Grubwieserrstreckt sichentlang der ByGuldenStraReund wird begrenzt durch diRiedstral3e
im Osterund cer LandesstraRe L221 im Westbn Norden wird da@uartierdurch die Bahnliniend den
Bodenseeradweg begrenain Sudeiefindet sichder Verkehrslandeplatz KonstaBernordliche Teiist
gepragt vongroRflachige Gewerletrieben u. a. der Campuy o n h @ TP Iméi awolRGeb&auden
unterschiedlicher Nutzung (Buro, Labor, Lager und Werkstajtedhm sidlichen Bereich ist die
Gewerbestruktur kleinteiliger und tUberwiegend durch Handwerksbetriebe gepréagiiegendbesteht
das Gebiet augrof3flachige Industrie und Gewerbestandontemit eigenen Parkpléatzen fir Kunden
und Mitarbeiterinnen.

Verkehr
Das Quartier ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden mit BRhhrhof Wollmatingen)und
Bodenseeradwedie verkérlichen Ablaufe erfolgen vorwiegend multimoHBalgibtParallelitazwischen
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nichtmotorisierta Individualverkehrsmittel(insbesonderd-ahrrader) und motorisiert&/erkehrsmittet
(fahrend) Parkplatze sindausreichendvorhanden, ua. ein P&R LKWarkplatz (ohne qualifizierte
Dienstleistungwie z.B. Toiletten, zeitweise Lagerplatz fur Baumaterial, Standort fir Bootsanhanger,
Nutzung vor Transitgrenzibergang in die Schweiz, etc.)

Verkehrslandeplatz

Der Verkehrslandeplat¥’LP)mit einer Flache voB3 ha hat nicht nur fur die Stadt Konstanz eine hohe
Relevanz: Der Generalverkehrsplan des Landes Batlgttemberg unterstreicht seine regionale
Bedeutung fir die regionale Wirtschaft sowminetouristische und Freizeitfunktion. Der VLP Konstanz

schlief3t stdlich an das Gewerbegebiet Grubwiesenan und befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
Schienennetz mitdem Bahnhof KonstanaWollmatingen Trager des Verkehrslandeplaes ist die
Flughafengesellschaft Konstanz GmbH. Hier findet Mblltraleicht und Segelflugbetriejedoch kein
Linienverkehrstatt. Der Betrieb de¥/erkehrslandplatzesist bis mindestens 2030 genehmiggnachist
eine Neubewertungdurch die Stadt Konstanz vorgesehém Blickpunktder Entwicklungstehen
zusammenharande Belange wie ua. Tourismus,Verkehr, Freizeit und Naherholung, Grinordnung,
bauliche Entwicklung sowie Immissionsschiiel ist esmittelfristig den Flughafen als Wirtschaftend
Freizeitstandort zerhaltenund diedamit verbundentouristischeAttraktivitat zu steigern.

Bedarf aninfrastruktur fiumweltfreundliche Mobilitat

Umweltfreundliche Mobilitat im Industriegebiet

Die Stadt Konstanz hat schon 2013 einen bedarfsorientierten Masterplan Mobilitat ent®teki|t
Kondanz, 2013)In diesem Rahmen ist das Industriegebiet so zu entwickelgs,udaseltfreundliche
Alternativen fur Mobilitd6 ein zentraler Schliissel zu einer lebenswerten St die dort arbeitenden
und wohnendemenschengeschaffen werden.

Dazu z&hlt in erster Linie das Vorhalten einer zukunftsfahigen Infrastruktur

q fir einflachendeckendes, sicheres und komfortabfad und FulRverkehrsneimsbesondere
fur Kurz bis Mittelstrecken mit Radparkplatzen an ORMWtenpunkten und
Lademdglichkeiten fiirBikes

§ fur ein elektrifiziertes OPNXngebot

1 von Ladestationen fir Elektmobilitat

Ziel ist es, ein bezahlbares, flexibles und klimaneutrales Verkehrsangebot fir die Bedurfnisse aller
Verkehrsteilnehmer zu schaffen und gegenseitige Behinderungen von motorisiertem Individualverkehr,
Fahrradverkehr und OPNV zu minimieren. Diénmodale Mobilitat musgemeinwohlorientiertiigital
vernetztundmitneuen Mobilitdtsdienstleistungewerknipft werden. Die Entwicklung hin zu einem Stadtteil

der rkur zen WegeR reduziert den Autoverkehr | an
Lebensqualitdtm Industriegebiet

Folgende Maflinahmen sollen dazu beitragen, den Umstieg auf eine umweltfreundliche Mobilitdt zu
erleichtern:
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1 Ausbau der im Umweltverbund entwickelten Mobilitatssaulen mit nachhaltigen Mobilitatsangebot
an den Bahnlbfen Konstanz-irstenbergund KonstanxVollmatingen um den Umstieg auf
emissionsarme Mobilitéat firedNutzerinnenim Industriegebiet zu vereinfachenB. amParkhaus
Businesspark Konstanz

f  Konzept fur sichere mobile Fahrradparkpl&wem einfachen liberdhten Abstellplatz tiber eine
Fahrradgarage, Repd8tation mit angeschlossenem Café mit Duschen, Umkleiden, Haartrocknern,
Getrankeautomaten und Abstellméglichkeiten. Durch Wiedererkennung im gesamten
Industriegebiet (Marketing/Branding) motiviert dies derstieg auf das Fahrrad und verbindet die
Quartiersfunktion mit der Infrastruktur des Bodenseeradwegs.

1 Ausbau vonkombinierte SharingSystemen(stationare und fredloating) als Alternative zum
privaten Autound Ubergang zu Multimodalit{Carsharing, Ridesharing, Ridepooling, neue
Mobilitatsdienstleistungen). B. mit den Stadtwerken Konstanalternativen Anbieternder im
FlotterVerbundmit denansassigen Unternehmemd Ausbau der Ladeinfrastruktur zur Nutzung
alternativer Antriebe fliFahrzeuge

1 Moderne Arbeitgebeinnen tbernehmen soziale und o©kologische Verantwortung fur ihr
betriebliches Handeln. Innovative Mobilitat ist Kernbestandteil der Verpflichtung zur
gesellschaftlichen Unternehmensverantwortung und nachhaltigem WachstunHilfdieiner
PoolingPlattform koénnen stadtteil und unternehmensweite Mitfahrgelegenheén fiir
Unternehmetrorganisiert werderz.B. Comovee

1 EinMobility-as-a-Service (MaaSPHystemsoll alle verfigbaren Verkehrsmittel in einer einzigen App
zusammenflihren, sodass die Nutzer:innen nachhaltiger Mobilitéat alle Moéglichkeiten ermitteln
kénnen, um von A nach B zu kommen. Der Service schliel3t keine persdnlichen Fahrzeuge ein, da
der Sinn vo Maas darin besteht, individuelle Autofahrten auf ein Minimum zu redu@ief@émlert
werden sollen dadurch aualmternehmenstbergreifende Mitfahrangebote/Fahrgemeinschaften
Dies kann unterstiitzt werden durdusgeschilderte Mitfahrbénke im 6ffentlichdtaum
insbesondere an d@Byk-GuldenStralReund der Riedstralle am Bahnhof Konstéfalimatingen.
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Integrationslevel bei Mobility-as-a-Service

© 00 6 ¢

kS

Integration von Nachhaltigkeitszielen
-> Interne Anreize, externe politische und regulatorischer Rahmen

Vollintegration und -bundling
-> individuelle Mobilitatsbudgets und -flatrates

Buchungs- und Zahlungsintegration
- Integration von Plattformtransaktionen

Informationsintegration

Uber verschiedene Verkehrsmittelmodi und Mobilitatsangebote
- multimodale Mobilitatsplattform

Einzelne, separate Produkt-Service Systeme

Abbildung46: Integrationslevel Mobility-as-a-service(Quelle:Verkehrswendebiird

Logistik
Der Lieferverkehteistetaktuell enen maf3geblichen Beitrag zum Funktionieren des Quartiers. Gleichzeitig

verursachter Emissionen und tragt wesentlich zu den Verkalmsl Umweltprobleen insbesondere in
Unterlohnbei. Hinzu kommt das hohe Sendungsaufkommen, das insbesondere durch dimiPastark

gestieg

en ist, mit negativen Folgen wie Larm, Emissionen und Stau.

Folgende Maflinahmen zur Minderung der Treibhausemission sollen fiir den Bereich der Logistik entwickelt

werden:

1

Entwickeln einer Quartierslogistik waienstleistung mit kooperaen Sammelund Verteilzentren
(UrbanHub) Die Warenstrome konnen im Industriegebiet oder fur die Innenstadt zentral
angeliefert und tUber einen nealenKurieZ Expresgund PaketdienstleistéKER-Dienstleiste(z.

B. Sudkurier CityLogistik)erteilt werden.Die Zustellung der letzteneile im Quartier erfolgt
ausschlieBlich durch elektrisch betriebene Fahrzeuge oder Lastenrdder (Wertschopfung
insbesondere fir das Schwerpunktgebiet Untefjohn

Multifunktionale Gebaudeie Logistik wird mit weiteren Quartiersfunktionen gebindelt und
Synergieeffekte gehoben (Beispiel Paris: Logistik, Offentliche Einrichtungen, Wohneinheiten,
Buros, Fitnesscenter, Restaurant, Business School, Rechenzentrum und ein Sportplatz auf der
Dachfache (HOotel logistiqgue Chapelle International in Paris, ,2621 Abb. 4J. Ein
Multifunktionsgebaude mit Aussichtscafé, Gastronomie, Forschung & Entwicklung, Hotel, Bliro und
Wohnen sowie Logistik kannB.im Neubaugebiet aNerkehrslandeplatkonstanzangesiedelt
werden.
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Abbildung47: Hotel logistique Chapelle International in Paris
Visualisierung A.26 ArchitecturesC] NeDi ay e

Die Kommunikatiound Koordinatioaller Dienstleistungen und AngebatdlGiber eine Quartierdpp und
eine eigene Internetseite aber auch analog erfold@as Management der Dienstleistungen erfolgt Gber
ein QuartiersmanagemenDie wterschiedlich@ Quatierstypologi@ der zwei Schwerpliquartiere
stadtebauliche Merkmale und unterschiedliche Verkehrssituagdordern jedoch zu den ag.
Maoglichkeiten eine differenzierte Herangehensweise bei der Planung und UmgstebrgAllgemeine
Beschreibung des Quartiers)

MalBnahmen fiklimafreundliche Mobilitédt im Schwerpunktgebiet Grubwiesen

1 An der Unfallgefahrenstelle des Verkehrskreisel Oberlohnstral3ediarneyeiStral3e sollen
Verbesserungspotenzial fir den Radverkehr ausgelotet wérdrilber besserdusschilderung,
Bodenmarlerung)

i Die RiedstraRe hat die Funktion einer VerbindungsstraBe zwischen dem Bahnhof Konstanz
Wollmatingen und der BundesstralRe 33 und flhrizzveiten Schwerpunktgebiatich Unterlohn.
Unter dem Aspekt der Starkung der Nahmobilitéat und des verandestelit&tsbewusstseins und
ihrer verbindenden Funktion zu den umliegenden Stadtquartieren bis zum Bahnhof Konstanz
Wollmatingen wird die Bedeutung der Straf3e fiir die nachhaltige Mobilitat weiter zun&mamnen.
StralRenraum soll gestalterisch aufgewertet werda, z. B. durch breitere Flachen fir
Fahrradfahrer:innen und FuRganger:inrmwie Offentliche LadeinfrastruktuGrundsézlich
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sollten ab einer Geschwindigkshiegrenzungvon 50 km/h durcleine Trennunggeschitzte
Fahrradwege geplant werden.

1 Errichten einerLadestation fir Elektrofahrzeuggidlich vomBahnhof Wollmatingenund am
Verkehrslandplatz Konstanz, um den Umstieg auf emissionsarme Mobilité Nutderinnenim
Industriegebiet zu vereinfacheDie empfohlene Ladestatiam BahnhoiVollmatingen wird bei
der kiinftigen Umgestaltung des Geléandes vorgesehen.

1 AufwertungdesP&R LKWParkplatzesan der Claud®ornierStraledurch attraktive, tberdachte
und begrinte Pausenflaichen mit Sanitarbereich, RasengitteBaum oder Heckenreihennd
einer entsprechenden Anzahl voihadeséaulen und Beleuchtung (LED).

1 Mittelfristig solll au't Gespr i chen benientsprechend&n BedadeN JuR
FirmengelandegehodrendeParkplatz entlang der By&uldenStraRe durch ein Parkhaus ersetzt
werden. Es empfiehlt sich dabeiStellplatze fir £cooter und Hahrrader einzuplanen,
ausgewiesene Flachen fur Gaharing im Erdgeschoss vorzuhalten und mit einendbestelle
fur den schnellen Umstieg auf den OPNV zu verknupfen. Dadurch erhalt der Psekpgatz
Funktion als Verkehrsplattform. Auch weitere Unternehmen im Stadtteil sollten ihr Auto hier
abstellen kénnen (Quartiersparken). Das Parkplatzmanagement kann digital unterstitzt werden.
Eingebaute Parksensoren ermdglichen auf jedem Stellplatz emlkgémte Steuerung der
Parkbelegung. Nutzémnenregistrieren sich einmalig Gber eine digitale Plattform und bekommen
bei jeder Einfahrt einen freien Stellplatz zugewiesen. Das Parkhaus soll seine EnehldabflitaE
mit P¥Modulen auf dem Dach selbsrzeugen und einen integrierten Stromspeicher vorhalten.
Das Dach des Parkhauses soll begsiiatdenund Kletterpflanzen an den Fassaden sollen fiir ein
optische Aufwertung und biologische Vielfalt sorgen.

1 Funktionale und raumliche Aufwertung des Gebietd um demBahnhofKonstanANollmatingen
z. B.Aufwertung des Parkplatzes durch attraktive, Giberdachte und begriinte Pausenflache mit
Sanitarbereich, Rasengittenit Baurm oder Heckenreihen, einer entsprechenden Anzahl von E
Ladesaulen und Beleuchtung (LED), eamareiterten Fahrradstation mit Fahrraaxplatz und
einem Urban Hub/Paketstation.

1 Neuordnung Ubergang BodenseeradwegRiedstraR@amBahnhofwollmatingenHier entstehen
Konflikte zwischen Fuf3ganger:iinnen und Farradfahrer:imosvohl bei der Kreuzung der
Fahrradwege in RichtunBahnhofWollmatingen als auch beim dortigen Nebeneingang vom
Firmengelinde von r THE PLANTR. Weiterhin kEnnt
Bahnhofzusatzlich aufwerten.

1 Ein kedarfsgerechter Zuklinftigautonom fahrenderg-ShuttleService im Schwerpunkigbiet
Grubwiesen alternativ zum OPINSbesonderam BahnhofVollmatingerentlang der BydGulden
Stral3e und der Lilienthalstrafsellte im ndrdlichen Teil des Quartieaasgebaut werden. Dabei
sind mindestens sechs Haltestellen einzuplanen (RiedstraBgnzkint, P&R, Avis
Aut over mi etung, Ger rPardptatz, Bahohdffolbnatingen , P&R LKW
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Das LeihragAngebot am Verkehrsflughafen soll um weitere umweltfreundliche Mobilitaétsangebote
und-dienstleistungen erweitert und ein Leitsystem fir BesuchdrTouristen errichtet werden,

um die Bekanntheit und die Attraktivitdt des Standorts zu steigern.

Zusatzliche Flachenversiegelung duxtdrkehrsund StellplatzflacheamVerkehrslandeplatzoll
vermiederund die Parksituation geordneerden

Die ErschieBung der neuen Bauflache ist so zu planen, dass das Neubaugebiet an den
Umweltverbund angeschlossen wird.

Logistik

Neubauquartier:Bendtigte Flacherfir die logistische Versorgungderen Prozesse unddie
bendétigte Infrastruktur sollen bereits mit der Planurgntwickdt und von Beginn an inag
Planungshknzeption berticksichtigverden, sowie didoglichkeiten, neue KERonzeptgKurier,
ExpresZund Paketdienstleistezu implementieren

Entsprechend der technologischen und kaostdtigen Entwicklung besteht die Mdéglichkeit auf
dem Verkehrslandeplatz zukinfigtonom operierende Konzepte B. Transporttbhnenund
Schwerlastdrohneneinzurichten und freizuhaltgBeispiel Velodrone von Volocopter, ab 2024;
Einbindung von Forschg & Entwicklung).

MalBnahmen fiirmweltfreundliche Mobilitdtn Schwerpunkitgebiet Unterlohn

1

T

An der Unfallgefahrenstelle Kaufldrebllte Verbesserungspotenzial ausgelotet wer@erB.
Ausschilderung, Bodenmarkierungpenso soll di€ichtbarkeit in der Siemensstrale und in der
RobertBosch-StralRe Ecke Fritarnold Stral3e verbessert werden (zweite Reihe Parken).
Fahrradwege sollten insbesondere in den Gebieten mit hohem Wohnnutzungsanteil ausgewiesen
unddie bestehenden Fahrradwegr der Reichenaustraf@®liten hinsichtlich der Qualitat und der
Sicherheit optimiert werdefn beiden Richtungen, besser abgetrevon der Fahrbahn)

Logistik

Der Lieferverkehr im Quartiesoll entsprechend der Anforderuran dieB2B und B2@ ogistik
gebindelt und dadurch reduzieverden Minimierung der infrastrukturellen und verkehrlichen
Belastungen durch den KBferkehj.

Quarters-Logistikmit Urban HubgSpringer Fachmedien Miinchen GmbH, 2019)

4 Seit 2016yab esfunf Unfalle mit Personenséden vor dem Kaufland Gebauieder CarBenzStraRe 22
(Statistisches Bundesamt, 2021)
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Flacheneffizienz

Fldcheneffizienin Industriegebiet

Die Flachenknappheit von Gewerbeflachen stellen ein Risiko filvidsohaftsstandort Konstanz dar, da
die Stadtim Vergleich zu anderen Oberzentren in Badg&mttemberg den geringsten Bestand an
Gewerbeflachen hafStadt Konstanz, 202@ie Nachfrage nach Gewerbeflachen in Konstanz steigt
kontinuierlich.Insgesamt wird in def@ewerbeflachenkonzeper Stadt von eine@ewerbeflachenbedarf
zwischen 20a und 38 ha bis 2030 ausgegangebesondere fir die Bereiche Lager und ProduStaut
Konstanz, 2018)ber auctiinzelhdndler melden zunehmend Bedarf an.

Einetragfahige Gewerbeflachenentwickluegordert fiir das Quartier:

o das Heben ddnnenentwicklungspotenzigle
o dieAktivierung von Brachflachgm dem Rahmen, in dem Brachflachen vorhanden, sind)
o das Steigermer Flacheneffizienz im gesamten Industriegebiet

Dafur ist dieErhebung von Informationen Eléichenpotenzialen und moglichen Flacheneffizienzen als
wichtiger Bausteirfur die beiden Schwerpurgebieteessenziellum eintransparentes und detailliertes

Bild der aktuellen Flachensituation und der tatséchlichen Flachenverfigbarkeit zu bek@ankamnftige
Flachenbedarf im Industriegebiatird sich allerdingsstetig weiter verandern. Neuer hy br i de R
Geschéaftsmodelle mit intelligenten Wertschopfungsketlenzunehmende Verzahnung von Produktion

und Dienstleistung, neue Anforderungen an die Flache durch die Entwicklung neuer Informmadions
Kommunikationstechnologien, innerstadtische ltiddigsbs u n d r Neue Arbeitsweltenl
flexibles Standoftund Flachenmanagemema neue Flachen fiur gewerbliche Nutzungen nur ritiel
langfristig in begrenztem Umfang zur Verfigung stehen, konnmEwdhalt undder Entwicklungder
bestehenda Gewerbestandorte eine besondere Bedeutung Zur besseren Steuerung der
Flachenentwicklung investiert die Stadt Konstanin ein digitales Wirtschaftsflachenkataster
(Handlungsprogramm Wirtschaft 2030, 2&Ehelemente sind lofmationen Gber Flachenangebot und
Flachennachfragéir private Eigentimer und Unternehmen auf Angebats Nachfrageseite.
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Abbildung48 Maflinahmen zur Flacheneffizienz aus deétandlungsprogramm Wirtschaft 2030

MalSnahmen fiir die Fldcheneffizienz

Verkehrsinfrastruktur

1 Reduierungdes Verkehrsflachenantsifiir den motorisierten Individualverkehr, Vorrang fur den
nichtmotorisierten Individualverkehr

1 Ausschlussoffenea, ebenerdige Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
gesamten GewerbegebietS bislang nur ausgeschlossen in Stromeyersdamd Teilen von
Unterlohn(Stadt Konstanz, 2019)

1 Wenn Stellplatze nachweislich nicht in ein Gebaude integriert werden kdnnen, ist ausnahmsweise
die Errichtung mdglich, wenn eine Uberdachung begriint wird und/alderbegehbare
Aufenthaltsflache gestaltet wird und/oder Photovoltaik/Solarthermie integriert wird.

1 Entwicklung multifunktionaler Verkehrsflachen

Gebéaude
Durch Nachverdichtung kénnen Synergien geschaffen und Energie und Ressourcen eingespart sowie
Flache gewonnen werdem. m Kont ext der stidtebaulichen Nachve

relevant. Die Kennziffern der Bebauungsdichte sind die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ) und die Baumassenzahl (BMZig Stadt Berlin hat Moglichkeiten und MaRmeen flr
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Flacheneffizienzen in Gewerbegebieten erarbeitet. Diese lassen sich auch fir das Gewerbegebiet Konstanz
anwenden.

Moglichkeiten der Nachverdichtung von Gewerbestandorten

Maglichkeiten baulicher Nachverdichtung von Gewerbestandorten

= Aufstocken Bei niedrigen Gebdauden kommt eine Aufstockung in Frage, sofern die
statischen Voraussetzungen gegeben sind.

= Anbauen Bestehende Geb&ude kénnen durch direkte Anbauten erweitert werden.

= Liickenschluss Bei Bauliicken bietet sich die SchlieBung der Liicke durch einen
eigenstandigen Neubau an.

= Hinterlandbebauung und Blockinnenbebauung Das Bauen ,in zweiter Reihe” erfolgt
durch die Ergdnzung eines selbstdndigen Gebaudes auf demselben Grundstiick. Die
erganzende Bebauung eignet sich insbesondere bei tiefen Grundstiickszuschnitten
und groBen Blockinnenbereichen.

= Neubau auf un- und untergenutzten Flachen Brachgefallene Flachen sowie Flachen,
die hinsichtlich ihrer baulichen Dichte anderweitig untergenutzt sind, bieten sich fiir
Neubauten an (wie z.B. {iberdimensionierte, wenig ausgelastete Kfz-Stellplatzanlagen
und Lagerplatze).

= Ersatzneubau Bei nicht erhaltenswerten Gebauden kann gepriift werden, ob sich ein
Abriss des Bestands und Neubau mit einer hdheren Dichte an derselben Stelle
realisieren lasst.

....................................................................................

Aufstocken Anbauen Lickenschluss

..............................................................................................

an2ane

.......................................................................

G D T R K X R

Neubau auf un- oder Hinterland- und Ersatzneubau mit
untergenutzten Flichen Blockinnenbebauung hdherer Dichte

Abbildung49: Méglichkeiten der Nachverdichtung von Gewerbestandort@SenStadtWohn, Berlin
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Weitere MalRnahmen fur mehr Flacheneffizienz sind:

1 HoheNutzungsintensitétir Neubautenm Sinne der Circular Economy (hohéwgzeranzahl oder
unterschiedliche Nutzungszeiterz. B. tagsuber Kantineabends VeranstaltungsragmFur
Bestandsgeb&ude sollte eiéhere Nutzungsintensitagepruft und unterstitzt werden.

1 Optimierung der flachenintensiven Nutzung (Logistik, Baustéfkéensive Lager und
Abstellflachen) durch Auslagerung und/oder geteilte Nutzung

1 Empfehlung fir diBerlcksichigung der Ideen einer Kreislaufwirtschafttsprechend der EU
Abfallhierarchie definiert in funf Stufefieitbild Zero Wastey. a. zur Reduzierung von
Entsorgungsflachen

o Vermeidung,

o Vorbereitung zur Wiederverwendung,
o Recycling,

0 Sonstige [energetische] Verwertung,
0 Beseitigung (8. Deponierung)

91 Durch die Bebauung von Flachen gehen wichtige Griinflachen verloren und die Uberflutungs
gefahr steigt. Die Aufgabe ist es deshalb, zukilnftig verschiedene Flachennutzungen nicht
nebeneinander zu entwickeln, sondern miteinandeu verknUpfen. Stadtgrin und
Uberflutungsschutz missen sich in den multifunktional genutzten StraRenraum einfiigen.

Fldcheneffizienin Grubwiesen
Weitere Moglichkeiten zirerringerung des Flachenverbrasém Bestandsgebiet sind:

1 Aufstellen mobiler Rawmheiten (z. B. Containermodule Uber Lagerflachefiir temporare
Flachenbedarf¢z.B. bei zeitweiser Expansion von Unternehmen oder temporaren Angeboten wie
CoronaTestzentren)

1 Uberdachung von Stellplatzen mit Photovoltaik oder Begriinung

i Effiziente Nuting von Parkflachen

0 Mehrgeschossige Parkpaletten
0 Leere Hofstellen als Lager oder Logistikflachen

1 Verringerung des Flachenverbrascm Neubaugebiet durch verdichtete und flachensparende
Bauweise

1 Neue Nutzungen wie B. Urban Farming (horizontal und ikext)

Fldcheneffizieni Unterlohn

Das Strukturkonzept macht deutlich, dass sowohl ein hohes Potenzial fur horizontale Verdichtung (geringe
Grundflachenzahl (GR#&n 0,290,4 punktuell 0,49,6 Maximalwert 0,73) als auch fir vertikale Verdichtung
(grof3teils @schossflachenzahl (GRa#)ter 1,0; Maximalwert 2,0) vorliégil. Abbildungen 50 und 51)
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Abb. 5: Grundfischenzahl Y Abb. 6: Geschossitchenzahl

Abbildung50: GFZ / GRZ Strukturkonzef@ewerbegebietUnterlohn, Stadt Konstanz

Flichen- GFZ 0,00-0,5 GFZ 0,51-0,1 GFZ 0,01-1,5 GFZ 1,51-2,0
potenziale

GRZ 0,00-0,2

GRZ 0,21-0,4
GRZ 0,4-0,6
GRZ 0'61_0’8 -

Sehr hohes Flachenpotenzial Geringes Flachenpotenzial

Bandb

!

Abbildung51: Flachenpotenzial Unterlohn im Vergleich

Quelle: Eigene Darstellung

Durch die Umstrukturierung und Neusortierung von Nutzuk@emen ebenfall§lachenentstehen, die
demzunehmenden Bedarf an Wohnungsbau zur Verfligung gestellt werden kénnen

Schaffung hochwertiger und klimawandelangepasster Freiraume

Hochwertige und klimawandelangepasste Freirduméndustriegebiet

Die Auswirkungen des Klimawandels s$téllonstanzvor vielfaltige Herausforderungen. Haufiger
auftretende sommerliche Hitzeperioden, Trockenheit und Extremerejgriisze B.Starkniedershlage
beeintrachtigen die Gesundheit und Lebensqualitéat REwohner sie gefdhrden das urbane Grin,
insbesondere Stadtbaumend die BiodiversitdUm diesen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken und die
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Stadt insgesamt resilienter und damit widerstaniigiér gegeniber den klimatischen Veranderungen zu
entwickeln, spielt das Stadtgriin eine entscheidende Rolle. Griine Freirdume leisten einen bedeutenden
Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas. Sie dienen als Frischluftschneisen und Kaltluftentstehungs
gebkete, sie unterstitzen die Luftreinhaltung und fungieren als Wasserspeichgagsie zur Erhaltung

der biologischen Vielfalt bei und sichetrebensraume fir bedrohte TFeund Pflanzenarten
(Bundesministerium fur Umwelt, 2017)

Das Industriegebiet weigtinen hohen Grad an Asphaltierung und Versiegaduinch Parkplatze, LKW
gerechten StraRenraum und Lagand Produktionsflacheauf. Die geringe Durchgriinung und weitere
strukturelle Datite fihren mit zunehmenden Klimawandel zu erheblichen stadtklimatischen, 6kologischen
und stadtebaulichen Problemen. Ddmpassung an die Herausforderungen des Klimawandets
Nachhaltigkeit des Industriegebiets sind wichtige Voraussetzung fiur dieftmy&iBntwicklung des
Standorts und die Ansiedlung von Unternehmen und Mitarbeitern.

Mafnahmen fir die Schaffung viemchwertigen und klimawandelangepasst&reirauma undzum Erhalt
der Biodiversitat

1 Durch Schaffung offener Wasserflachen den Schwerpoktgebieten (siehe Beispiel Siemens
Campus The Plantals Wasserspeicher kann der Warmeinseleftekth Verdunstungskihle und
Strahlungsreflexion abgemildemd das Stadtklima verbessert werden

1 Retentionsflachen Dach und Fassadenbegriinung sowie Baigmlen sind eine effektive
Moglichkeit, Niederschlagswasser dem nattrlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung wieder
zuzufihren

1 Forderung von Granund Freiflachen mit hoher Vegetatiomie z. B. das Ried und der
Verkehrslandplatzdie eine glnstige lifygienische und klimatische Wirkung hab&agenzur
Frischluft und Kaltluftentstehung im Industriegebiet bei (Luftaustauschbahnen)

1 Festsetzung von Pflanzstreifen an der stralRenseitigen Front aller Gétadyetheur Aufwertung
sowie zur Verbesserungwdleinklima, Aufenthaltsqualitat und 6kologischen Funkthoi€Btadt
Konstanz, 2028pereits beriicksichtigt im Bebauungsplan Unterlg@tadt Konstanz, 2020)

1 Besondere Foren der Bepflanzung von Verkehrswegamd Parkflichen mit trockenresistenten,
regionalen Baumen, Strauclmeaund Gehdlz

1 Durchlassiger gruner Stadtraunausgewiesene Grinschneisen entlang der HauptstraRen
zwischen demNaturschutzgebietWollmatinger Ried, umliegden Stadtquartieren und dem
Industriegebiet sollen die Gebiete optisch und funktional miteinander verbinden

MalBnahmen firdchwertige und klimawandelangepasste Freirdim@rubwiesen
1 Eine naturnahe Gestaltung soll bereits im Zuge einer NeubebawomgTeilen des
Verkehrslandeplatzeson Anfang an mitgedacht und umgesetzt werden
1 Steigerung der Attraktivitat von Grinflactipatenzielle Grinflachen siebbildungd) sowohl im
Offentlichen Bereich als auch an den Unternehmensstandorgrdarch artenreiche Wiesen und
Duftgarten, heimischerockenheitsunempfindlichBtauden mit langer Blihz€g.B. Geranium,
Katzenminze, Sonnenhiite) Blumenzwiebel und Kleinstraucher(z. B. Flieder, Rosen)
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Wiederbelebung alter Obstsorteifreuchtbiotopen aus Niederschlagswasser mit angrenzendem
Sitzplatzbereich zur Pausengestaltung, Totholzstrukturen, Lesesteinbadfénockenmauern,
die das Mikroklima und dieidBliversitdt positiv beeinflussen. Attraktive Begriinung de
Verkehrskreisel4z. B. Kreisverkehr MasStromeyeiStralRe/BykGuldenStralie) Begriinung der
Eingangsbereiche der ansassigen Unternehmen sind weitere mégliche MalRnahmen

1 Urban Gardening (2. Hochbeete) als Gemeinschaftsaktivitat stéald Malnahme den
Zusammenhalt der Mitarbeiteftrdet neue Netzwerkaind erhoht die Aufenthaltsqualitat Sie
wirkt sich positiv auf die psychische und physische Gesundhgifulerdem verbessesie die
AuBenwirkung sowie das Betriebsklima undkann zu Kostenersparnsen filhren
(Niederschlagswasserentgelbb. 52Beispiel aus Englanthcredible Edible Network, 2021)

Abbildung52: Beispiel Urban Gardening

1 Aufwertung bestehender Griinflachals Blihwieserz.B. im Westen von Grubwies@wischen
Bodenseeradweg, L221 uBgk-GuldenStralde)

1 Regenwasserretentioz. B. Mulden, Rigolensystem, Ruckhaltung mit GrindadPitainzen
klaranlagé. Ausnahmen sind, wenn die Versickerung wegen Altlasten des Gewerbegebiets im
Untergrund nicht zulassig ist

MalBnahmen firdchwertige und kliimawandelangepasste Freirduménigriohn

9 Steigerung der Attraktivitat von GriinflacheB.Pflanzung vohleckenund DuftgarterSiedienen
als Schut#lr Insekterund Wildtiee.

1 Begrinung des Quartiers unter Mitwirkung der Bewolmeenund Gewerbetreibende z.B.
durch Urban Gardening auHausdachem, Brachflachen und an Hauswanden Als
Gemeinschaftsaktivitat starkt die Malinahme den Zusammenhalt der Bewohner:innen mit den
Gewerbetreibenden. Sie integriert vulnerable Gruppen wie @tedbehinderte Menschen und
erhoht die Aufenthaltsqualitédt zum Beispiel in Kombinatiowenschatteten Bénken. Sigrken
sich positiv auf die psychische und physische Gesundiusit
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1 Ideenwettbewerb und gemeinsame Bepflanzungsl ErnteaktionerAls Gemeinschaftsaktivitat
starkt die MalRnahme den Zusammenhalt der Bewoimnenmit den Gewrbetreibenden. Sie
integriert vulnerable Gruppen wie altere und beeintrdchtigte Menschen und erhoht die
Aufenthaltsqualitdt zum Beispiel in Kombination mit verschatteten Platzen mit BankerkeSie
sich positiv auf die psychische und physische Gesuitdius.

1 Gegebenenfalls kooperativer Quartiersgarten und -Behrengarten mit Kinderzoo und
Schilerbeteiligung (B. Walddorfschule) unweit der SchrebergéanenSiden von Unterlohn

1 Regenwasserretentiofz. B. Mulden, Rigolensystem, Rickhaltung mit Geliad# Pflanzen
klaranlage zur BewasserungAusnahmeist, wenn die Versickerung wegen Altlasten des
Gewerbegebiets im Untergrund nicht zuldssig ist

1 Aufwertung der Offnung zum Wasser durch Griinzug

Schaffung kooperativer Gebietsstrukturen mit gemeinsanugéen Orten

Schaffung kooperativer Gebietsstruktumeninadustriegebiet

Als Wirtschaftsstandort steht das Industriegebiet mit seinen anséssigen Unternebmnigologischen,
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Herausforderung@®abei ergeben sich neu€hance fir
nachhaltige Transformationen und Innovationen insbesondere dann, wenn Kooperationen mit anderen
Unternehmen im urbanen Umfeld und in Entwicklungspartnerschaften geférdert und entwickelt vierden. D
Nutzen von Synergiespielt daher eine immer wichtigere Rolle. Die Zusammenarbeit aller relevanten
Akteure im Industriegebiet macht die Orte zu etwas Besonderem. Sie ist heute ein wichtigedékspekt
Standortattraktivitat fiir Unternenm&menn sie kreiert Innovation, Koseéfizienz und ist Voraussetzung

fur die erfolgreiche Suche nach neuen Fachkréften fur die Unternehmen.

Das Unternehmen rlnves-t mRobvielriveanl t e THE i @ L AORTMR u B n
Grubwiesen und integriert erfolgreich New Widnzepte in daBlanagement und die Gestaltung ihrer
Immobilienstandorte, die Vorbildcharakter fir weitere Kooperationen im Industricugiéetkonnen.
InsbesondereBasisangebote wie tds erhdhen die Standortattraktivitat fir Unternehmen und ihre
Fachkrafte

Der Aufba kooperativer Gebietsstrukturen soll mit Dienstleistungen untersetzt werden. Die gemeinsame
Nutzung fihrt zlbessere Auslastung und GroRenvorteile zummittelbaren Kostenreduktion fiir die
Unternehmen
1 Sharing von Birdlachen Kantin@ und Veranstaliingslachen zur besseren finanziellen und
raumlichen Auslastung
1 Unternehmensibergreifende Fuhrparkkooperationen und Flottenmanagement zur Kostenein
sparung im Einkauhd zubessera Fahrzeuguslastury: Somitsind die Fahrzeuge immer algim
technischbesten effizienztestemnd CQ-sparsamsten Standaer jeweiligen Fahrzeugklasse
1 Gegebenenfalls Konzeption eines grurRRechenzentrms Ruckgewinnung der Energie zur
Warmegewinnung und Kuhlung
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1 Zwischennutzungen von Gebaudeleerstand fur Kunst und Kultur bzw. Kinstlerateliers
1 Barrierefreie Grunflacheals Verweilorte mibesonderer Ausstattung
0 SportangeboBasket oder Volleyballanlage und Tischtennisplatte
o Verleih SpielSund SportgeratenitBewegungsangebote fiir alle Altersgruppen (siehe Flex
Q HUBN Abb. 53Fraunhofer Institut)
o BarrierefreieMultifunktionsflache (griineschattigerverkehrsberuhigteWerweilort z. B.
gegliedert mitPflanzkibeln in urbaner Optileidseitig besetzbarerddk, Hangematten,
Parklets aus Hojz.B.flr den StareinertemporérenAuf3engastronomig-ahrradstéander
und Abfallbehaltgmit dezenter LEBeleuchtung
o Aufstellen von Trinkbrunnen

Abbildung53: Flex Q HUB
KlemensSitzmann 2021
MalBnahmen zuBchaffung kooperativer Gebietsstrukturen in Grubwiesen
f Gemeinsame EventsB. in Kooperation mit THE P [Ei8vWhdeR, Kaffeerosterei Konstanz,
Er6ffnung Bienenstdcke, Weihnachtsbaumev&asundheitstagéinvesta Capital Management
GmbH, 2022). B. auf dem Gelande des Finanzamtes, das langfristig der Offentlichkeit zugangig
gemacht werden kann
1 Multifunktionale Flachen sollen auf AuBengelandenB. auf zukinftigem Parkhausdach
Begegnungen ermoghen: bei der tdglichen Arbeit sowie bei Veranstaltungen, Konzerten,
Seminaren und Ausstellungen
1 IncentiveEventsund Rahmenprogrammevie z. B. Workshops und Fortbildungen zu den
Trendthemen Zukunftsmobilitat (miEFahrzeugProbefahten), Nachhaltigkeit, Stattp-
Okonomien
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1 Unternehmensibergreifende Kinderbetreuungsangebote und Unterstiitzung bei der Betreuung von
pflegebedurftigen Senioren

1 Enwickeln van ErlebnisStationenz.B. eines Sportparkours entig des Bodenseeradwegsnd
Kunstrdume in offenen Gewerbehofen

Abbildung54: Beispiel EUREEampus Berlin

MalBnahmen zuBchaffung kooperativaeebietsstrukturen in Unterlohn

1 Gemeinsame Events: Eiswagen, Kaffeerosterei Konstanz, Er6ffnung Bienensttcke,
Weihnachtsbaumevent,Gesundheitstage (Investa Capital Management GmbH, 20&R2)
Kooperation mit Aktivitaten in Grubwiesen.

1 Ausbau vonMultifunktionsOrten in Zusammenarbeit mit Akteuren vor OrtBz.HumorKom
Trainingsinstitut)

1 Gemeinschaftsgarten mit Kleintierzoo wa. als Impulse zum gesellschaftlichen
Bewusstseinswandel

Gedgnete Orte flr neue Formen des Arbeitens

Geeignete Orte fiir neue Formen des Arbeitens im Industriegebiet

Letztlich ist davon auszugehen, dass viele Unternehmen bei der Fachkraftesusiehenthg von einem
ansprechenden Umfeld profitiereDie von Expgen erwartete Ausweitung des @dorkingSektors im

Zuge der Flexibilisierungnd Entgrenzung der Arbeitswelt kann zukinftig das klassische Burogebaude
infrage stellen. AuchréRere Unternehmen lagern Teile ihrer Prozesse W adingStandorte aus, um

ihre  Mitarbeiterinnen a n der r N-Baweguihgo teikhdben zu lassen und flexiblere
Raumkonfigurationen zu testen.

Durch Digitalisierung, veranderte Werte und neue Wertschopfung in einer zunehmenden -Wissens
gesellschaft sind Arbeit und Privatleben nicht mefwumlich getrennt. Immer mehr Unternehmen

entwickeln daher zukunftsweisende Organisationsformen, die Uber die Erlaubnis von Homeoffice
hinausgehen. Neue Formen des Arbeitens sind mittlerweile fester Bestandteil unseres Arbeitsalltags. Der
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