Richtlinie der Stadt Konstanz zur Forderung von Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen an privaten Gebauden innerhalb der stadtischen
Erneuerungsgebiete

Praambel

Ein wichtiges Ziel eines eingeleiteten oOffentlichen Sanierungsverfahrens ist die
Verbesserung der Gebaudesubstanz und der Wohnverhaltnisse in diesem Gebiet. Um
die bestehenden stadtebaulichen Erneuerungsgebiete insbesondere fur Wohnen und
Gewerbe/Handel zukunftsweisend attraktiv zu gestalten und den vorhandenen
Mangeln entgegenzuwirken, investiert die Stadt Konstanz mit Unterstitzung von
Mitteln aus den Bund-Lander-Programmen im offentlichen Raum in verschiedene
Malnahmen.

Modernisierung bedeutet im stadtebaulichen Sinne die Beseitigung stadtebaulicher
Missstande durch bauliche MalRnahmen gemaf § 177 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) an bestehenden Gebauden, die den Gebrauchswert der
Wohnungen und Gebaude nachhaltig erhdhen, die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf
Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieeinsparung ermaoglichen.
Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn die bauliche Anlage nicht mehr den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht.

Unter Instandsetzung wir die Behebung von baulichen Mangeln gemal § 177 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 3 BauGB verstanden, die auf eine Vernachlassigung der
Instandhaltung der baulichen Anlagen zurtuckzufuhren sind und stadtebaulich
nachteilige Auswirkungen haben. Durch die durchgefiuhrten Mallnahmen missen
entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsgemafle Nutzung oder der
stadtebaulich gebotene Zustand von Gebauden und deren Aulienanlagen
wiederhergestellt werden.

Um diese Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumerinnen und Eigentimer zu wecken
und zu fordern, gewahrt die Stadt Konstanz im Rahmen der bundes- und
landesrechtlichen Bestimmungen fur Erneuerungsgebiete und der zu Verfigung
stehenden Haushaltsmittel finanzielle Hilfen. Ebenfalls besteht die Madoglichkeit,
erhohte steuerliche Absetzungen gemal} § 7h, 10f und 11a Einkommenssteuergesetz
(EStG) abzuglich der direkten Zuschusse der Stadt Konstanz in Anspruch zu nehmen.

Wer in einem der Sanierungsgebiete ein Haus hat, kann von der Stadt Zuschusse fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen bekommen und so den Wert
seiner Immobilie erhalten. Auch fur sogenannte Ordnungsmafnahmen (zum Beispiel
AbbruchmalRnahmen) gibt es im Einzelfall Zuschisse. Mit einer Modernisierung bzw.
Instandsetzung kann das Haus an den derzeit geltenden bautechnischen Standard im
Wohnbereich und an die heutigen energetischen Anforderungen angepasst werden —
beispielsweise durch neue Fenster, eine neue Heizung, durch Verbesserung des
Warme- und Schallschutzes oder auch Einbau und Modernisierung von
Sanitarraumen. Das dient der energetischen Erneuerung aber auch das Ortsbild
profitiert von der Aul3engestaltung der Gebaude.



Die nachfolgenden Ausfuhrungen geben einen Einblick in die Moglichkeiten und
Voraussetzungen fur eine Foérderung privater Vorhaben. Interessierte
Eigentimerinnen und Eigentiimer kdnnen sich selbstverstandlich jederzeit individuell
— idealerweise im Rahmen einer gemeinsamen Begehung des betroffenen Gebaudes
— beraten lassen. Entsprechende Kontaktdaten stehen am Schluss der Richtlinie bzw.
auf der Homepage der Stadt Konstanz.

§1
Rechtsgrundlage

Die Zuwendungen werden auf der Grundlage der Vorschriften des Zweiten Kapitels
.Besonderes Stadtebaurecht”, Erster Teil ,Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen®
des BauGB und der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen und
Wirtschaft Baden-Wurttemberg Uber die Forderung stadtebaulicher Erneuerungs- und
EntwicklungsmalRnahmen (StBauFR) in der jeweils gultigen Fassung sowie dieser
Richtlinie gewahrt. Die Gewahrung von Zuwendungen stellt eine freiwillige Leistung
der Stadt Konstanz im Rahmen der Stadtebauférderung dar, auf die auch bei Erflllung
aller Voraussetzungen kein Rechtsanspruch besteht.

§2
Fordergrundsatze

1) Das Grundstick muss in einem der formlich festgelegten stadtebaulichen
Erneuerungsgebiete gelegen sein.

2) Die Durchfuhrung der einzelnen Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen muss im Offentlichen Interesse liegen und den
Zielen und Zwecken der jeweiligen stadtebaulichen Gesamtmalinahme
entsprechen.

3) Die Modernisierungs- und Instandsetzungskosten mussen im Hinblick auf die
Erhohung des Gebrauchswertes und die Nutzungsdauer des Gebaudes unter
Berucksichtigung seiner stadtebaulichen Bedeutung und Funktion wirtschaftlich
vertretbar sein (keine Luxussanierung).

4) Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen mussen grundsatzlich vor
Baubeginn zwischen der Eigentimerin bzw. dem Eigentimer und der Stadt
Konstanz in einer sogenannten Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung vertraglich vereinbart werden. Inhaltlich wird
dabei eine schriftliche Vereinbarung uber den Gegenstand, die Art und die Hohe
der Foérderung getroffen. Baubeginn ist die konkrete Beauftragung von
Leistungen oder die Aufnahme von Eigenleistungen. Ausnahmsweise kann im
Einzelfall nach vorheriger schriftlicher Zustimmung férderunschadlich vorzeitig
mit dem Vorhaben begonnen werden. Planungsleistungen bleiben hiervon
unberuhrt.

5) Die Gebaude mussen grundsatzlich umfassend saniert werden, d.h. die
wesentlichen Missstande und Mangel mussen beseitigt werden. Eine
umfassende Sanierung liegt vor, wenn sie sich aus mehreren
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EinzelmaRnahmen zusammensetzt, die jeweils zu einer nachhaltigen Erhohung
des Gebrauchswertes des gesamten Gebaudes bzw. der Wohn- oder
Gewerbeeinheit beitragen.

Die Malnahmen mussen den Bebauungsplanen, eventueller
Gestaltungssatzungen und sonstiger Satzungen zur Gestaltung des Ortsbildes
entsprechen. Dabei ist auch im Einzelfall eine ggf. vorhandene
Denkmaleigenschaft der Bausubstanz zu prufen und hierbei die besonderen
Vorgaben des Denkmalamtes bei der Durchfuhrung der Arbeiten zu beachten.
Die Restnutzungsdauer des Gebaudes soll nach Durchfihrung der
Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen in der Regel mindestens
30 Jahre betragen.

Die Forderung einer Mallnahme mit Mitteln aus verschiedenen
Forderprogrammen (Doppelforderung) ist ausgeschlossen. Zuwendungen
Dritter, insbesondere  anderer  Offentlicher  Zuschussgeber  (u.a.
Denkmalschutz), sind vorrangig einzusetzen.

Ein KfW-Darlehen schliel3t eine Forderung nicht aus und kann zusatzlich in
Anspruch genommen werden.

§3
Forderfahige MaBnahmen
Forderungsfahig sind wohnraumwirksame Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen sowie Modernisierungs- und

Instandsetzungsmallinahmen zum Herrichten von Gebduden und lhres
Umfeldes fur Handel, Dienstleistungen und Gewerbe. Die Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung durfen grundsatzlich nicht mehr als die
Kosten eines vergleichbaren Neubaus (Kostengruppen 300 und 400 gem. DIN
276-1) betragen.

Erneuerungsbedingte  Aufstockungen und Erweiterungen konnen im
angemessenen Verhaltnis zum bisherigen Bestand einbezogen werden, wenn
sie in der Regel weniger als die Halfte der bisherigen Nutzflache nach DIN 277
erreichen.

Forderungsfahig sind auch bauliche Malinahmen (einzelne Gewerke), die zu
einer erheblichen Verbesserung der duReren Gestalt der Gebaude im Sinne
einer Stadtbildaufwertung fuhren.

Der energetischen Erneuerung von Gebauden ist besonders Rechnung zu
tragen. Das Vorhaben muss den aktuellen Anforderungen uber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden entsprechen. Vor Beginn der Malinahmen ist eine energetische
Beurteilung des Gebaudes und der Heizungsanlage vorzunehmen.

Die erforderlichen Malinahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes des
Gebaudes sind von einer sachkundigen Firma auszufihren. Die Erbringung
dieser MaRnahmen in Eigenleistung ist nur mdglich, wenn der Eigentimer die
erforderliche fachtechnische Qualifikation auf diesem Spezialgebiet
nachweisen kann.



9)

Die Stadt Konstanz kann angemessene Arbeitsleistungen der Eigentumerin
bzw. des Eigentimers bis zur geltenden Obergrenze (zurzeit 8,00 €/Stunde)
und bis zu 15 v.H. der sonstigen beriucksichtigungsfahigen Gesamtkosten
anerkennen, wenn sie in der MalRnahmenbeschreibung enthalten sind.

§4
Forderschwerpunkt

FiUr die stadtebaulichen Erneuerungsgebiete wurden Forderschwerpunkte fur
die Sanierungszuschusse festgelegt. Diese umfassen insbesondere:

e die Gestaltung / Erneuerung der auf’eren Gebaudehille (Dach, Fenster
wie z.B. schallisolierende Fenster, Fassade, Erdgeschosszone /
Schaufenster)

e energetische Erneuerung von Gebauden

e Dbarrierefreie  Zugange zu Gebauden sowie die barrierefreie
Modernisierung von Wohnungen

e Umnutzung leerstehender Gebaudeteile in Wohnraum

e umfassende Erneuerungsmalinahmen fur die nachhaltige Verbesserung
des Gebrauchswerts von Gebauden

e Sanierung denkmalgeschutzter Gebaude

§5
Modernisierung

Unter Modernisierung sind bauliche Mallhahmen zu verstehen, welche den
Gebrauchswert von Wohnungen, Geschaften und Gebauden nachhaltig
erhohen sowie auf Dauer verbessern und eine nachhaltige Energieeinsparung
ermdglichen. Vorhandene Gebaude sollen an die zeitgemalen, technischen,
hygienischen und funktionellen Anspriiche angepasst werden. Insbesondere
sind damit:

e Warmeschutz

e Schallschutz

e Neueinbau von Ver- und Entsorgungsleitungen

e Verbesserung eines Wohnungszuschnittes

e Belichtung und Beliuftung

e Beheizung

e auleres Erscheinungsbild

e Energieversorgung und —einsparung

e Fassadenneugestaltung mit Dammung

e Fenster
gemeint.

§6
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Instandsetzung

Eine Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mangeln durch
Malnahmen, die entsprechend den Sanierungszielen die bestimmungsmallige
Nutzung oder den stadtebaulich gebotenen Zustand von Gebauden
wiederherstellen. In der Regel haben Modernisierungsmalinahmen
Instandsetzungsarbeiten zur Folge, vor allem soweit sie mit Eingriffen in die
Bausubstanz verbunden sind (z.B. Putz- und Tapezier-, Bodenbelags- oder
Fliesenarbeiten als Folge von durchgefuhrten Elektro-, Heizungs-, Wasser- und
Abwasserinstallationsarbeiten).

Instandhaltung ist die laufende Unterhaltung eines Gebaudes durch Wartung
und Behebung der Mangel, die insbesondere durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinflisse entstanden sind. Reine Instandhaltungsmafinahmen sind
nicht forderfahig.

§7
Unterlassene Instandsetzung

Gemalk § 177 Abs. 4 BauGB sind die Anteile fir die unterlassene
Instandsetzung von den Gesamtkosten abzuziehen.

Der Wert wird i.d.R. in pauschalierter Form kalkulatorisch erfasst und mindert
die Gesamtkosten / forderfahigen Kosten. Fur die unterlassene Instandsetzung
werden im Regelfall 10 % von den Gesamtkosten abgezogen. Ausnahmen
werden erforderlichenfalls - unter Mitwirkung eines externen Beraters auf
Kosten der Eigentumerin bzw. des Eigentumers durch die Stadt Konstanz -
ermittelt.

§8
Nicht forderfahige MaBnahmen

Arbeiten, die vor Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung durchgefihrt werden

die Kosten fur Baumaterial etc., das vor Abschluss der Vereinbarung eingekauft
wurde

Schoénheitsreparaturen und Unterhaltungsarbeiten

Kosten flr nicht vereinbarte Baumaflnahmen

Arbeiten, die auf unrichtigen Angaben beruhen und die nicht ordnungsgemaf
belegt sind

MalRnahmen, die den Gebrauchswert des Gebaudes so verandern, dass er
infolge der Modernisierung nach Beendigung der Ma3nahmen weit Uber den
Anforderungen der Sanierung liegt. So konnen z.B.
Modernisierungsmafnahmen, die deutlich zu einer unerwiinschten Anderung
der bestehenden Sozialstruktur (z.B. sog. Luxusmodernisierungen von
Wohnungen) oder Gewerbestruktur fuhren, nicht bertcksichtigt werden. Dazu
gehoren ebenfalls Kosten fur den Einbau eines offenen Kamins oder eines
Kachelofens, wenn bereits eine Heizungsanlage vorhanden ist, oder von



Schwimmbecken, Sauna, Bar oder a&ahnliche Einrichtungen. Als
Ausstattungsstandard ist der ,soziale Wohnungsbau“ zugrunde zu legen.

7) Malnahmen, die nicht ordnungsgemal} durchgeflhrt wurden

8) Gebaude, deren Restnutzungsdauer nach Durchfuhrung der
Sanierungsarbeiten nicht noch mindestens 30 Jahre gewahrleistet ist

9) Neubaumalnahmen, Aufstockungen, AulRenanlagen, Stellplatze sowie
offentliche Gebuhren und Entgelte (z.B. Schornsteinfeger, Baugenehmigung)

10)Reine Instandhaltungsmafnahmen sind nicht férderfahig

§9
Antrag und Bewilligungsverfahren

1) Fur die Gewahrung einer Zuwendung ist vor Beginn der Baumalinahme
schriftlich ein formloser Antrag an das Bauverwaltungsamt der Stadt Konstanz,
Untere Laube 24 in 78462 Konstanz zu stellen. Mit dem Antrag sind folgende
Unterlagen einzureichen:

e Lageplan, Fotos des Bestands oder Bestandszeichnungen

e Auszug aus dem Grundbuch

e Kostenschatzung nach DIN 276 (Vorkalkulation) bzw. Kostenaufstellung
nach Angeboten (Kostenvoranschlage - auf Nachfrage sind
vergleichbare Kostenangebote je Gewerk vorzulegen)

e Beschreibung und zeichnerische Darstellung der geplanten Manahmen

2) Falls das Anwesen zu den ensemble- und/oder denkmalgeschutzten Objekten
zahlt, bedurfen Mallinahmen (beispielsweise die Fassaden- und
Dachinstandsetzung sowie der Austausch von Fenstern) der Erlaubnis der
Unteren Denkmalschutzbehorde (Baurechts- und Denkmalamt, Untere Laube
24 in 78462 Konstanz).

3) Das Bauverwaltungsamt der Stadt Konstanz pruft und entscheidet Uber die
Forderwtrdigkeit des Vorhabens anhand der eingereichten Unterlagen.

4) Antragsberechtigt sind Grund- und Gebaudeeigentimerinnen und Eigentimer
sowie Erbbauberechtigte.

5) Die Genehmigung des Zuwendungsantrages ersetzt nicht die fuar die
Baumalnahme einzuholenden Genehmigungen, wie z.B. Baugenehmigung,
denkmalpflegerische Erlaubnis usw.

Baurechtliche und denkmalpflegerische Vorschriften sind in jedem Fall
einzuhalten.

6) Nach Bewilligung durch das Bauverwaltungsamt der Stadt Konstanz kann mit
dem Vorhaben begonnen werden. In der Bewilligung sind der Umfang der
MalRnahmen, die zu erwartenden Gesamtkosten, der zu erwartende
Forderbetrag sowie Auflagen und Bedingungen der Forderung festgelegt.
EinzelmaRnahmen, die in einem sachlichen oder raumlichen Zusammenhang
stehen, kdnnen in einer Bewilligung zusammengefasst werden.

7) Mit  der  Durchfihrung der in der  Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung festgelegten Modernisierungs- und
InstandsetzungsmalRnahmen ist unverziuglich nach  Abschluss der
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Vereinbarung zu beginnen. Die Mallnahmen sind zugig durchzufuhren und
grundsatzlich innerhalb von 2 Jahren zu beenden.

Beabsichtigt die Antragsstellering bzw. der Antragsteller von den beantragten
Malnahmen abzuweichen, so bedarf es hierzu der vorherigen Einwilligung der
Stadt.

Stellt die Stadt Konstanz fest, dass die beantragte Gesamtmalinahme
abweichend, teilweise oder mangelhaft durchgefuhrt oder Bedingungen und
Auflagen nicht eingehalten wurden, kann sie von der erteilten Bewilligung
zurlcktreten.

§10
Hoéhe und Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages

Die Eigentumerin bzw. der Eigentumer hat grundsatzlich die Kosten der
Modernisierung und Instandsetzung selbst zu tragen.

Der Kostenerstattungsbetrag soll grundsatzlich als eine auf den Einzelfall
bezogene Pauschale in Form einer Anteilsfinanzierung gewahrt werden
(pauschalierter Kostenanteil).

Im Rahmen der Anwendung dieser Richtlinie kann sich die Stadt Konstanz an
den berlcksichtigungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten
durch Gewahrung eines grundsatzlich nicht rickzahlbaren pauschalierten
Kostenerstattungsbetrages beteiligen. Dieser betragt max. 20 v.H. der
berlcksichtigungsfahigen = Gesamtkosten  (ohne  Grundstlcks-  und
Gebauderestwert), d.h. 30.000,00 € pro Wohneinheit und einer Obergrenze der
Bezuschussung von max. 100.000 € pro Gesamtprojekt.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sowie bei Gebauden von strukturpolitischer, konversionsbedingter
oder technologieorientierter Bedeutung kann der Kostenerstattungsbetrag um
bis zu 10 v.H. erhoht werden. Der in Abs. 3 genannte HOchstbetrag bleibt
hiervon unberuhrt.

Die endgultige Festlegung des Kostenerstattungsbetrages erfolgt auf
Grundlage der vorgelegten Kostenberechnung nach DIN 276 im
Zusammenhang mit dem Abschluss der Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung.

Die Uberschreitung der der Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung zugrunde liegenden Kosten begrindet keinen
Anspruch auf eine hdohere Forderung. Eine Unterschreitung der veranschlagten
Kosten  begriundet hingegen eine  anteilige  Ermaligung des
Kostenerstattungsbetrages.

Zusatzliche nicht vereinbarte Modernisierungs- und
Instandsetzungsmallinahmen kdnnen grundsatzlich nicht berlcksichtigt
werden.

Erfolgt ein Rucktritt von der Modernisierungs- und
Instandsetzungsvereinbarung aufgrund von Umstanden, die die Eigentimerin
bzw. der Eigentumer zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten Fordermittel
unverzuglich und in ihrer Gesamthohe zurlickzuzahlen. Erfolgt ein Rucktritt, den
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die Eigentimerin bzw. der Eigentimer nicht zu vertreten hat und sind
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen bereits durchgefuhrt,
erfolgt eine anteilige Forderung.

§ 11

Forderung durch steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten im Sinne des § 177
Baugesetzbuch (BauGB) wird durch die Stadt Konstanz die fir eine erhdhte
steuerliche Abschreibungsmoglichkeit erforderliche Bescheinigung ausgestellt.
Voraussetzung ist u.a. der vor der Mal3nahme vorgenommene Abschluss einer
Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt Konstanz.

e Nach § 7 h EStG bei vermieteten Objekten im 1. bis 8. Jahr jeweils zu 9

% und im 9. bis 12. Jahr jeweils zu 7 % bzw.
e gemal § 10 f EStG bei selbstgenutzten Objekten im 1. bis 10. Jahr
jeweils zu 9 %.

Die Stadt Konstanz stellt zwar die erforderlichen Bescheinigungen aus, nimmt
jedoch keine steuerliche Beratung wahr. Bei Fragen ist das zustandige
Finanzamt zu kontaktieren.
Die Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung fur die Inanspruchnahme
der Steuervergunstigung. Die bescheinigten Aufwendungen konnen
steuerrechtlich nur Dberlcksichtigt werden, wenn auch die weiteren
steuerrechtlichen Voraussetzungen, die durch das zustandige Finanzamt
gepruft werden, vorliegen. So priuft das Finanzamt insbesondere, ob die
bescheinigten Aufwendungen zu den Herstellungskosten (an einem bereits
bestehenden Gebaude) oder den nach § 7h Abs. 1 S. 3 EStG begulnstigten
Anschaffungskosten, zu den sofort abziehbaren Betriebsausgaben oder
Werbungskosten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand oder zu den nicht
abziehbaren Ausgaben gehdren.
Die Stadt Konstanz dbernimmt keine Haftung fur steuerrechtliche und
finanzielle Folgen, wenn bescheinigte Leistungen von den Finanzbehdrden
nicht anerkannt werden.

§12
Verpflichtungen des Eigentiimers

Die Eigentumerin bzw. der Eigentumer verpflichtet sich, die Modernisierung in
der vereinbarten Art und im festgelegten Umfang durchzufihren und daruber
Rechnung zu legen und die festgelegte zeitliche Abfolge der EinzelmalRnahmen
zu beachten (Bauabschnitte kbnnen gebildet werden)

Die geforderten Raumlichkeiten / das geférderte Gebaude muss
ordnungsgemal unterhalten und bei entstehenden Mangeln im Rahmen der
ordnungsgemalen Bewirtschaftung instand gesetzt werden.

FUr die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des geférderten
Gebaudes gilt eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist. Die Frist beginnt mit der
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Feststellung der vertragsmalligen Durchfuhrung der vereinbarten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen. Entsprechende Pflichten
sind von der Eigentimerin bzw. dem Eigentimer auf einen etwaigen
Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Stadt Konstanz ist Uber eine Veraulerung
innerhalb der Zweckbindungsfrist unverzuglich zu unterrichten.

Fir die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren hat die Eigentimerin bzw.
der Eigentumer sicherzustellen, dass die Stadt Konstanz berechtigt ist, Blicher,
Belege und sonstige Geschaftsunterlagen anzufordern, die Verwendung der
Zuwendung durch ortliche Erhebungen oder durch Beauftragte zu prufen.
Hierzu hat die Eigentimerin bzw. der Eigentimer die erforderlichen Unterlagen
bereitzuhalten und die notwendigen Ausklinfte zu erteilen.

Nach Abschluss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen
verpflichtet sich die Eigentiumerin bzw. der Eigentumer fur die Dauer der
Zweckbindungsfrist von 10 Jahren, die ortsublichen Nettokaltmieten fur das
mittlere Preissegment (von derzeit 9,50 €/m? — 13,00 €/m?) fiir Wohnradume und
ebenso die die ortsublichen Nettokaltmieten bei gewerbliche Raume
einschlieBlich deren zulassigen Mieterhohungen nicht zu Uberschreiten. Die
Frist beginnt mit Bescheinigung der vertragsgemafen Durchfihrung der
Malnahme nach § 12 Abs. 6. Das gilt fur samtliche neu zu begriundende
Mietverhaltnisse gleichermalien. Fur die Zulassigkeit von Mieterhdhungen fur
preisgebundenen Wohnraum und von Mieterhhungen bei nicht
preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlagigen, eingeschrankten
gesetzlichen Regelungen.

Jeder Mietvertrag ist mit erstmaliger Festschreibung der zulassigen
Mieterhdhung und anschlielend alle drei Jahre bis zum Erreichen der 10
jahrigen Bindungsfrist dem Bauverwaltungsamt vorzulegen.

Nach Abschluss samtlicher vereinbarter Mallnahmen zeigt die Eigentimerin
bzw. der Eigentimer dem Bauverwaltungsamt unverzuglich schriftlich die
Durchfihrung an. Die vertragsgemafe Durchfihrung der Ma3nahmen wird von
einer Vertreterin bzw. einem Vertreter der Stadt festgestellt (Schlussbegehung).

§13
Zahlungsweise

Der pauschalierte Kostenerstattungsbetrag wird in der Regel in zwei
Teilzahlungen geleistet.

Zur Auszahlung des Kostenerstattungsbetrags sind dem Bauverwaltungsamt
die Rechnungen vorzulegen. Die Rechnungsvorlage muss folgende
Bedingungen erfullen:

Die Originalrechnungen sind mit Prif- und Auszahlungsvermerken der
Architekten zu versehen. Die auf eine Rechnung tatsachlich gezahlte Summe
muss klar daraus hervorgehen. Abzlge, Skonti etc. sind zu vermerken. Die
Zahlungsbelege sind direkt den Rechnungen bei zu heften, entweder als Kopie
des Kontoauszugs, Kontoausdruck vom Online-Banking oder bei Barzahlung
mit ordnungsgemafer Quittierung (Firmenstempel und Unterschrift). Alle
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Rechnungen und Zahlungen sind in ein beim Bauverwaltungsamt erhaltliches
Excel-Formular einzutragen.

Nach Abschluss der Modernisierungs-/Instandsetzungsvereinbarung und nach
Vorlage einer Zwischenabrechnung werden 50 Prozent des vereinbarten
vorkalkulierten Kostenerstattungsbetrages ausgezahlt. Die unter
Zugrundelegung von Rechnungsbelegen zu fUhrende Zwischenabrechnung
muss mindestens 60 Prozent der veranschlagten berlcksichtigungsfahigen
Modernisierungs-/Instandsetzungskosten beinhalten.

Nach Durchfuhrung der vereinbarten Modernisierungs-
/InstandsetzungsmalRnahme und der Vorlage der unter Zugrundelegung von
Rechnungsbelegen geflihrten Schlussabrechnung sowie der Ermittlung des
endgultigen Kostenerstattungsbetrages wird der Restbetrag auf der Grundlage
der tatsachlich entstandenen berucksichtigungsfahigen Modernisierungs-
/Instandsetzungskosten ausgezahlt.

Sofern der vorkalkulierte Kostenerstattungsbetrag den Betrag von 8.000 € nicht
uberschreitet, entfallen die in Abs. 2 und 3 bezeichneten Teilzahlungen. In
diesem Fall wird nach Durchfuhrung der vereinbarten Modernisierungs-
/Instandsetzungsmalnahme und der Vorlage der unter Zugrundelegung von
Rechnungsbelegen  gefuhrten  Schlussabrechnung  der  endgultige
Kostenerstattungsbetrag ermittelt und ausgezahilt.

Anspriche der Eigentumerin bzw. des Eigentumers auf Verzugsleistungen sind
ohne Anerkennung einer Nachfrist ausgeschlossen.

§14
Sicherung der Zuwendung

Betragt der nach § 10 gewahrte maximale Zuschuss mehr als 20.000 €, sind
die der Stadt nach diesem Vertrag zustehenden bedingten Anspriche auf
Ruckzahlung des Zuschusses durch eine jederzeit fallige und mit 10 % jahrlich
verzinsliche Grundschuld auf die Dauer von 10 Jahren dinglich zu sichern.

Die Frist beginnt mit Feststellung der ordnungsgemafien Durchfihrung der
MaRnahmen (§ 12 Abs. 7). Die Eintragung in das Grundbuch ist dem
Bauverwaltungsamt nachzuweisen.

Fur den Fall, dass aufgrund von Vorbelastungen die Sicherheit fur das
Grundpfandrecht der Stadt nicht ausreicht, ist die Eigentimerin bzw. der
Eigentumer verpflichtet, Ersatzsicherheiten, z.B. durch Bankbulrgschaft zu
leisten.

Zur Inanspruchnahme der Grundschuld ist die Stadt nur berechtigt, wenn ein
vertraglicher Ruckzahlungsanspruch hinsichtlich des Zuschusses entstanden
ist.

Nach vertragsgemalem Ablauf der in Absatz 1 genannten Frist hat die Stadt
bezlglich der Grundschuld bedingungslos Loschungsbewilligung zu erteilen.
Auf Verlangen der Eigentimerin bzw. des Eigentimers hat die Stadt dartber
hinaus nach vertragsgemafRem Ablauf von 5 Jahren bezlglich eines Teilbetrags
von Y2 der Hauptsumme der Grundschuld Léschungsbewilligung zu erteilen.



§ 15
Inkrafttreten

1) Die Richtlinie tritt mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Konstanz in Kraft.

Konstanz, den 29.05.2018

Ansprechpartnerin beim Bauverwaltungsamt der Stadt Konstanz

Name: Isabell Ruhl

Telefon: +49 7531 900-2510

Fax: +49 7531 900-2514

Email: Isabell.Ruehl@konstanz.de

Raumnummer: 6.05

Dienstort: Verwaltungsgebaude Laube
Untere Laube 24
78462 Konstanz

Name: Daniel Knack

Telefon: +49 7531 900-2513

Fax: +49 7531 900-2514

Email: Daniel.Knack@konstanz.de

Raumnummer: 6.04

Dienstort: Verwaltungsgebaude Laube

Untere Laube 24
78462 Konstanz



