Stadtentwicklung der Stadt Konstanz
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Handlungsprogramm

Entwicklung
des Quartiers Dobele



Das Ddbele — ein neues Quartier fur Konstanz

Mit der Planung zur Bebauung des Dobeles ge-
hen wir einen auBerst wichtigen stadtebaulichen
Schritt. Das Ddbele stellt zentrumsnah ein gro3es
Gebiet mit hohem Entwicklungspotenzial. Linksr-
heinisch ist es eine der letzten groBeren Flachen.

Nicht zuletzt deshalb ist es ein zentraler Pfeiler
unseres Handlungsprogramms Wohnen. Bis
2030 stellen wir in Konstanz 5.300 neue Woh-
nungen zur Verfugung. Auf dem Ddbele entste-
hen dabei rund 300 Wohneinheiten.

Wegen der besonderen Bedeutung dieses Quar-
tiers fur Konstanz haben wir hier von Beginn an
im gesamten Planungsprozess auf eine starke
Burgerbeteiligung gesetzt. Im Juni 2013 nahmen
Uber 200 Burgerinnen die Gelegenheit wahr, sich
mit ihnren Anregungen bei einem Treffen im Kon-
zil einzubringen. Im Anschluss daran wurde ein
stadtebaulicher [deenwettbewerb ausgelobt, aus
dem zahlreiche kreative Vorschlage fur das Do-
bele hervorgingen. Eine zweite Burgerbeteiligung
wurde am 29.01.2014 in den offenen, zweistufi-
gen Wettbewerb integriert — eine Besonderheit
bei solchen Verfahren und eine Chance, die rund
400 Burgerinnen ergriffen.

Zielsetzung ist es nun, ein stadtisch gepragtes
Wohngebiet zu entwickeln, das als Stadteingang
wahrgenommen wird und die Bebauung des
Grunderzeitquartiers Paradies fortfuhrt.

Diese Broschure stellt Innen unseren Siegerent-

wurf aus dem stadtebaulichen Ideenwettbewerb

vor, sowie den aktuellen Stand unserer Planung.

Ich freue mich auf die Entwicklung dieses Stadt-

bausteins!

A g

Karl Langensteiner-Schénborn

BaubuUrgermeister

Ein neuer Stadteingang am Dobele

Stadtebauliche Entwicklung mit integrierter Biirgerbeteiligung

Das Dobele-Areal bietet linksrheinisch als eine

der letzten Potentialflachen groBe Chancen und

L&sungen gleich fur zwei wichtige Konstanzer

Themen:

¢ Im Handlungsprogramm Wohnen bildet das
Dobele aufgrund seiner GroBe und zentralen
Lage eine wichtige Flache, um mittelfristig
dringend notwendigen bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen. Das stadtische Areal bietet
Raum fur ca. 300 Wohnungen. Dabei sollen
auch die beschlossenen Qualitatsstandards
realisiert werden.

e Die Entwicklungsflache bietet zudem die
Moglichkeit, durch eine neue Verkehrsfuh-
rung die schwierige Verkehrssituation an den
Spitzentagen zu entspannen und Stellplatze
zu schaffen.

Mitdem Gemeinderatsbeschlussvom31.01.2013,

fur das ,Dobele” einen zweiphasigen, offenen

stadtebaulichen |deenwettbewerb durchzuflh-
ren und daflr auch Mittel bereitzustellen, wurden

Grundlagen geschaffen, das Projekt konkret an-

zugehen und die Entwicklung anzuschieben.

Die Burger sprechen mit

Aufgrund der groBBen stadtebaulichen Bedeu-
tung wurde von Beginn an Wert gelegt auf einen
transparenten Prozess und BUrgerbeteiligung in
den gesamten Planungsprozess integriert. Noch
vor Ausschreibung des Stadtebaulichen Wettbe-
werbs nahmen am 05.06.2013 Uber 200 Burger
im Konzil die Gelegenheit wahr, Ideen zu formu-

lieren und Anregungen fur die Aufgabenstellung

ZuU geben.

Eine zweite BUrgerbeteiligung am 29.01.2014
wurde in den offenen 2-stufigen Wettbewerb in-
tegriert. Mit rund 400 Besuchern sprengte das
groBe Interesse alle Erwartungen der Verwaltung.
Den Burgerinnen und BUrgern wurden die neun
Arbeiten, die fur die 2. Stufe des Wettbewerbs
ausgewahlt worden waren, vorgestellt. Es gab
die einmalige Gelegenheit, Stellungnahmen ab-
zugeben, die an die teilnehmenden BlUros wei-

tergeleitet wurden.

Lebendiges Quartier gewiinscht

Die Aufgabenstellung fur die interdisziplindr zu-

sammen gesetzten Teams aus Architekten und

Stadt- und Verkehrsplaner war der Situation ent-

sprechend komplex:

e Entwicklung eines stadtisch gepragten ge-
mischten Quartiers

e Berucksichtigung der gesamtstadtischen

Verkehrssituation




Ausschreibung:

Eingereichte Arbeiten:

Zur weiteren Beurteilung
in der 2. Phase:

e 1000 Parkplatze fir Anwohner und Besucher

e (Car-Sharing

e Entwicklung eines neuen ErschlieBungskon-
zeptes unter Einbeziehung des Altstadtrings
und der GrenzUbergange

e Einflgen der Bebauung in die sensible Nach-
barbebauung

e angemessene Freirdaume

e eine Mischung aus privat finanzierten Woh-
nungen und geférderten Wohnmodellen (bar-
rierefrei und behindertengerecht)

Ganz oben auf der Wunschliste der Bur-
gerinnen und Bdudrger stand LEin lebendi-

ges urbanes Quartier mit Freiraumqualitaten®

Uberraschendes Ergebnis

Am 09.04.2014 wurde der beste Entwurf gekurt.
Es setzte sich das Konstanzer Architekturbuiro
Béchle Meid in Arbeitsgemeinschaft mit Stotzer
Landschaftsarchitekten (Freiburg und Verkehr-
splaner Hans Billinger (Stuttgart) durch.

Die Qualitét des Wettbewerbs war sehr gut.

Karin Bachle-Meid und Martin Bachle Uberzeugten
die Preisrichter mit einem starken Grund-konzept
mit groBer Flexibilitdt, das gut in den stadtebauli-
chen Kontext passt. ,Insgesamt zeigt der Beitrag
ein tiefes Verstandnis fUr die vorgefundene Situation
und Uberzeugt durch einen Haltung, die in Bezug
auf Stadtebau, Architektur und Freiraum ein hohes
Potential fur die Entwicklung eines hochwertigen
Quartiers besitzt“, so die Wertung der Fachjury, die
sich einstimmig fOr den Entwurf entschied.

Bachle Meid liegen mit 300-400 Wohnungen
im oberen Bereich der abgegebenen Vor-
schlage.

das gesamte Baugebiet wird in zwei Blocke
mit groBen Innenhdfen geteilt, die aus drei-
bis viergeschossigen Gebauden bestehen
und Typologie und MaBstab der Paradiesbe-
bauung aufgreifen und weiterfUhren.

der neue Dobele-Boulevard mit Zufahrten zu
einer 2-geschossigen Tiefgarage erschlief3t
kUnftig die Altstadt.

die Tiefgarage bietet Platz fur 1000 Stellplatze
mit der baulichen Entwicklung am Dobele
wird ein neuer Stadteingang geschaffen.

die StraBenverlaufe wurden so geplant, dass
eine VerknUpfung in die Schweiz durch FuB3-
ganger- und Radwege mdoglich ist.

Loésung fiir Verkehrsprobleme

e der Entwurf ordnet verkehrsplanerisch den
Zugang zur Altstadt vollig neu und geht von
einer Uberplanung des Débele-Kreisels aus

e das Dobele wird kunftig Uber eine Kreuzung
an der GrenzbachstraBBe aus beiden Richtun-
gen erschlossen

e mit dem neuen Boulevard wird die Laube
Uber das Schnetztor weitergefihrt und die
Bodanstral3e angebunden.

Bereits gleich nach Jurierung des Wettbewerbs

wurde die Planung integriert in die laufende Ver-

kehrsuntersuchung zum Altstadtring, so dass die
zukunftige Verkehrsfihrung am Dobele auch un-
ter den neuen Rahmenbedingungen funktionie-

ren wird.



1. Preis

Architekten Linie 4, Bachle, Meid-Bachle, Konstanz
Stotzer Landschaftsarchitekten, Freiburg
Verkehrsplaner Hans Billinger, Stuttgart
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Beurteilung des Preisgerichts

Die Verfasser nehmen in ihrem Beitrag die vor-
handenen baulichen und freiraum-planerischen
Prinzipien des Ortes auf und treffen vor diesem
Hintergrund zahlreiche nachvollziehbare Ent-
scheidungen, die das neue Wohngebiet zu ei-
nem raumlich wirksamen Bestandteil der vorge-

fundenen Situation machen.

Das gesamte Baugebiet wird auf eine selbstver-
standliche Weise in zwei Blocke gegliedert, die
aus drei- bis viergeschossigen Gebauden beste-

hen. Diese Hohe nimmt Bezlge zur Nachbarbe-
bauung auf und wird insgesamt als raumlich an-
genehm und ebenso angemessen empfunden.
Hier und da werden ganz subtil besondere Situ-
ationen herausgearbeitet und eine sympathische
Hierarchisierung der &ffentlichen Platz- und Stra-

Benrdume erreicht.

Hervorzuheben an dieser Stelle ist die gelun-
gene Einbindung des Bestandsblockes im Be-
reich des GrenzUberganges an der Emmishofer

’ ""f'lll' 3

StraBe, der nun eine stadtische Klammer zwi-
schen dem Bestand und den Neubauten bildet.
Ebenso Uberzeugend ist die Ausbildung eines
kleinen Platzraumes an der Ecke DobelestraBe
und SchiitzenstraBe, die leichte Uberhdhung der
Eckbebauung als Stadteingang am sudlichen
Ende des Boulevards, und ebenso dessen ge-
konnte raumliche Verbindung zur Oberen Laube.
Ein wenig beengt wirkt der StraBenraum entlang
der Ddbelestrale.

In der inneren Logik des Entwurfes konsequent
umgesetzt ist der Vorschlag fur die Ausbildung des
Boulevards, dessen angrenzende Bauten im Erd-
geschoss vielfaltige gewerbliche Nutzungen anbie-
ten kénnen. Ebenso klar und eigenstandig sowie
stringent formuliert ist die bauliche Kante als Staadt-
rand zum GrUnraum an der Grenzbachstral3e.

Zu erwéhnen ist, dass durch die zentrale FUh-
rung der neuen ErschlieBungsachse die Rand-
bereiche vom Verkehr deutlich entlastet werden.
Die Breite des Boulevards ist zu vergroBern. Die
Ausbildung des Knotenpunktes Boulevard und
Grenzbachstra3e ist noch nicht geldst. Sie wird
einen hoheren Flachenanspruch erzeugen, er-
scheint jedoch gut realisierbar und mit dem Kon-
zept vertraglich. Dies gilt auch fur die Tiefgara-
genzufahrten, die zu nah an den Knotenpunkten
liegen. Der Grenzbach und die damit verbunde-
nen GrlUnraumpotentiale sind nicht dargestellt

und waren zu konkretisieren.

Die Baubldcke zeigen angenehm proportionierte
grune Hofraume, die Tiefgarage ist geschickt in
die geplante Gebaudestruktur integriert. Die vor-
gesehene Erduberwdeckung lasst die Pflanzung
gréBerer Baume zu. Der Vorschlag einer voll-
standigen Unterbauung des gesamten Gebie-
tes durch eine zweigeschossigen Garage ist zu
Uberdenken, und dies sowohl hinsichtlich einer
Bauphasenerstellung als auch der ErschlieBung.
Die Gebaudetypologie zeigt Grundrisse, die auf
Grund ihrer Tiefe, Orientierung und ErschlieBung
Wohnungen fur unterschiedliche Nutzergruppen
und hohe Aufenthaltsqualitdten ermdglichen. Die
beiden innenliegenden spitzen Gebaudeecken
sind hinsichtlich einer guten Nutzung zu optimie-
ren. Die Anzahl der Wohnungen liegt im Vergleich
zu den anderen eingereichten Beitrdgen im obe-
ren Bereich.

Eine stufenweise Realisierung der Verkehrser-
schlieBung und der Baufelder ist gewahrleistet.
Insgesamt zeigt der Beitrag ein tiefes Verstand-
nis fur die vorgefundene Situation und Uberzeugt
durch eine Haltung, die in Bezug auf Stadtebau,
Architektur und Freiraum ein hohes Potential fur
die Entwicklung eines hochwertigen Quartiers
besitzt.



Freie Planungsgruppe 7, Stuttgart
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VLI Verkehrsplanung Link, Stuttgart

Lohrberg StadtLandschaftsarchitektur, Stuttgart
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Beurteilung des Preisgerichts

Die Arbeit Uberzeugt durch eine maBvolle Einbin-
dung in den vorhandenen Stadtkorper und durch
eine quasi selbstverstandliche Verwebung mit
dem bestehenden Strassensystem. Durch den
anndhernd 30m breiten zentralen Strassenraum,
der die Grenzbachstrasse mit der Laube verbin-
det, entsteht eine leistungsfahige, in der verkehrli-

LD

chen Vernetzung naheliegende Planungsidee, die
gleichzeitig ein gutes Ruckgrat fur die angrenzen-
den neuen Planungsfelder liefert. Er ist so breit an-
gelegt, dass er die Anforderungen (Einmindung
Grenzbachstrasse) bestens leistet.

So begrindet die zentrale StraBenfuhrung eine
auBerordentlich gute Einfugung in die Stadt. Fol-

gende Hinweise, die die StraBenfuhrung betref-

fen, mussten aber noch bedacht werden:

e die Zufahrt vom Emmishofer Zoll wird sich
starker darstellen mussen, denn die ver-
kehrsberuhigte Strecke muss in Frage ge-
stellt werden und eine Neueinschatzung
dieses Verkehrsaufkommens wird auch den
Knotenpunkt in seiner Dimension verandern.

¢ die Zufahrten Tiefgarage liegen zu tief im neu-
en Planungsgebiet.

Direkte Anbindung der Fahrradstrasse/Verlan-

gerung Schutzenstrasse wird aus verkehrspla-

nerischer Sicht sehr gut bewertet.

Der im SuUden angelegte Dobele-Park mit der

Neugestaltung des Saubach ist besonders Uber-

zeugend in diesem Konzept, erzielen die Verfasser

eine grune Parklandschaft, die eine qualitatsvolle

Verbindung zum Nachbarland darstellt.

Und zu welchen Konsequenzen fUhrt diese gute

Planungsbasis bei der Entwicklung der Hochbau-

ten? Hier stellt sich eine Reihe von Fragen. So

fuhrt die verkehrliche Vernetzung zu Baufeldzu-
schnitten, die doch eine grosse Anzahl von Son-
derbauten erzwingen. Sehr enge spitzwinkelige

Blockinnenecken, ein unmittelbares und nicht

genehmigungsfahiges Vis-a-vis von Wohnberei-

chen im Blockinneren, eine hohe Differenzierung
der Baumasse, um die Besonnung der einzel-

nen Wohnungen sicher zu stellen etc. und ein im

Vergleich bisher auBerordentlich geringes Wohn-

flachenangebot. Das Wohnhochhaus ist ein ver-

standlicher, aber nicht Uberzeugender Versuch,

diese Defizite auszugleichen. Vielleicht lieBe sich
das Uber eine generelle Baukorpererhdhung noch
etwas relativieren, aber die Probleme der nach-
barschaftlichen Abgrenzung und die gezwun-
genermafBen Spezifizierung einer Bautypologie
lassen sich nicht leicht beheben. Bisher werden
4-geschossige Bauten mit einem zurlckgesetzten
Dachgeschoss vorgeschlagen, ein gangiger Bau-
typ, dessen VorzUge bekannt sind, der aber auch
im Stadtkdrper von Konstanz keine ortstypische
Charakteristik aufgreift. Dieses Gebaudeprofil ist
an keiner Stelle ortsbildpragend und eigentlich der
pure, gebaute Kompromiss.

Die Anzahl der Tiefgaragenstellplatze ist dann
auch entsprechend zu wenig und musste deut-
lich den Zielvorgaben angepasst werden. Eine
Verbindung der Tiefgarage ist unter dem offent-
lichen StraBenraum nicht selbstverstandlich und
muUsste rechtlich Gberprift werden, eine Tun-
nelverbindung der einzelnen Garagen ist aber
durchaus sinnvoll und gewunscht.

Die Arrondierung des Ostlichen Baufeldes ist wie-
der sehr selbstverstandlich und gut gelungen. Es
verandert an diesem Ort die historische Kante —
das wird kritisch angemerkt.

Ein Uberzeugender Planungsansatz, der aller-
dings offensichtlich keine richtige Balance finden
konnte mit den hochbaulichen Konsequenzen,
das gilt sowohl fur die Baukdrperzuschnitte wie
auch fur die Gestaltungsabsichten, die sich Uber

die Schnittansichten hier erdffnen.



Trojan Trojan + Partner, Darmstadt
WGF Objekt Landschaftsarchitekten, Nurnberg
Verkehrsplaner Pirker + Pfeiffer, Reutlingen

Beurteilung des Preisgerichts

Die Verfasser schlagen eine Raum- und Baus-
truktur vor, die in Massstab und Héhenentwick-
lung eine gute Fortsetzung der grunderzeitlichen
Quartiere darstellt.

Der Stadtrand zur Schweiz wird stadtraumlich
ablesbar definiert mit integriertem Ost-West-ver-
laufenden GrUnraum und zentral situiertem Ein-
gangsplatz als Auftakt zur Schweizer Strasse in
direkter Verbindung zur Laube.

Der Grenzbach wird in der Achse der Schwei-
zer Strasse mit einem Wasserbassin aufgewertet
und schafft damit einen attraktiven Ubergang zu
den Freiflachen des Dobeli.

Die Rampen zur 6ffentlichen Tiefgarage sind aus
allen Fahrtrichtungen nur bedingt erreichbar und
schrénken den Ubergang zur Schweizer Seite
ein. Die Trennung von oOffentlichem und Bewoh-

nerparken wird vermisst.

Die grosszugige Bemessung der Strassenrdume
bietet ausreichend Raum fur z.B. zuklnftig not-
wendige verkehrliche Anpassungen. Kiritisiert wird
die entwurflich bevorzugte Verkehrsfihrung von
der Grenzbachstrasse Uber die Emmishoferstras-
se und Kreuzlinger Strasse zum Hauptzoll. Die An-
bindung von der Fahrradstrasse Schitzenstrasse
Richtung Kreuzlingen ist nicht angemessen geldst.

Die nachgewiesenen Stellplatze in der zweige-
schossigen Tiefgarage liegen unter dem Durch-
schnitt. Problematisch erscheint die Unterbauung
der Haupterschliessung mit einer Tiefgarage und
erschwert eine abschnittsweise Realisierung.
Positiv bewertet werden die Vielzahl der angebo-
tenen, gut austarierten o6ffentlichen Platzraume
und die fur die Fussganger teilweise passierba-
ren Innenhofe mit differenzierten privaten und
gemeinschaftlichen Grunflachen, die eine hohe
Wohnumfeldqualitat erwarten lassen.

Kritisch hinterfragt werden Art und Mass der
gewerblichen Nutzung (Schwerpunkt Gastrono-
mie). Nicht Uberzeugen kdnnen die vorgeschla-
genen baulichen Veranderungen an der Einmun-
dung zur Emmishoferstrasse mit Rickbau des
Bestandes und Neubau eines Boarding-Hotels.
Die Mischung zwischen Geschosswohnbau und
Stadtreinenhausern ,zur Laube® ist nachvollzieh-
bar, wahrend in der Verlangerung der Schut-
zenstrasse die geplante Einzelhausbebauung
nicht Uberzeugt.

Auch das 6-geschossige Eckgebaude vor dem
bestehenden ,Ensemble® Dobelestrasse er-
scheint zu massiv und stérend.

Sowohl hinsichtlich Geschossflache wie auch
der Anzahl der Wohneinheiten liegt der Entwurf

unter dem Durchschnitt.



Hahnig - Gemmeke, Tubingen
Stefan Fromm Landschaftsarchitekt, Dettenhausen
Fachplaner Dieter H. Stahl, Ludwigsburg

Beurteilung des Preisgerichts

Die Arbeit interpretiert das Quartier als Baustein
des Stadtteils Paradies. Die Vernetzung erfolgt
Uber den ndérdlich positionierten und sympa-
thisch adressbildenden Débeleplatz. Die Freistel-
lung der grinderzeitlichen Fassade wird positiv
bewertet. Allerdings muss hinterfragt werden, ob
dieser in seiner Dimensionierung innerhalb des
Grunderzeitbestandes und seiner Ausdehnung
Uber das Schnetztor richtig gesetzt ist.

Das neue Dobele Quartier wird aus drei ange-
messen proportionierten Bausteinen gebildet.
MaBstab und Héhenentwicklung orientieren sich
passend am Bestand. Dass dabei der sudliche
Baustein als Stadteingang durch ein - wenn auch
kostengunstig herzustellendes - oberirdisches

Parkhaus gebildet wird, wird kontrovers diskutiert.

Am Ddbeleplatz werden sinnvoll ergdnzend die
gewerblichen Nutzungen angeordnet. Die lang-
gestreckte Wegefuhrung nach Stden in Richtung
Parkhaus und Grenz-bachstral3e erscheint aller-
dings wenig belebt und bietet nur eingeschrank-
te stadtraumliche Orientierung. Die raumlich in
der Achse versetzte Querungs-moglichkeit in
Richtung Schweiz ist funktional problematisch
und verspielt die Chance, diese besondere land-
schaftliche Situation im neuen Quartier zu insze-

nieren.

Mit der Verlegung der Hauptverkehrsstra3e Zur
Laube an den oOstlichen Rand wird einerseits ein
zusammenhangendes Quartier geschaffen, des-
sen innere ErschlieBung zur Starkung der Aufent-
haltsqualitat verkehrsberuhigt ist. Diese Qualitat
wird allerdings durch den Kfz-Verkehr von bzw.

zum Parkhaus und den TG beeintréachtigt.

Die StraBe zur Laube mit taglich 16.000 Kfz
Ubt aufgrund ihrer Gestaltung als zusammen-
hangendes Band von nebeneinanderliegenden
Fahrbahnen ohne Mittel-streifen eine starke Bar-
rierewirkung zum Nachbarquartier Stadelhofen
aus. Gesicherte Querungen sind nur punktuell
mdglich. Mit der konsequenten Anordnung der
Wohnnutzung entlang der Hauptverkehrsstral3e
Laube muss hinterfragt werden, wie die damit
verbundene Larmproblematik geldst werden
kann.
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