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In den Umschlagsklappen dieser Broschiire

befinden sich Ubersichtskarten von Konstanz.

Zur besseren Orientierung haben wir die
Projektorte hier gelistet mit der Nummer,
die sie auch auf der Karte haben. Bitte beach-
ten Sie, dass die vordere Klappe die siidliche
oder untere Halfte von Konstanz mit Altstadt
und Petershausen und den Ziffern 1 bis 37
zeigt. Auf der hinteren Klappe befindnet sich
der nordliche Teil mit den Ortsteilen und

den Ziffern ab 38 bis x.

Dobele (Altstadt, 2)
Schottenplatz (Altstadt, 3)
FischenzstraRe (Paradies, 5)

Telekomareal (Petershausen West, 22)

Weiherhof (Petershausen West, 16)
Biicklepark (Petershausen West, 19)

Briickenkopf Nord (Petershausen West, 20)

Sierenmoos (Petershausen Ost, 13)
Jungerhalde Nord (Allmansdorf, 26)
Hafner (Wollmatingen, 35)
Marienweg (Litzelstetten, 39)
Briihlacker (Dettingen, 45)
Ortsmitte (Dettingen, 46)

Modellquartier Christiani-Wiesen
(Allmansdorf / Staad, 12)

Blarerstrafle (Paradies, 4)
Ravensberg (Petershausen West, 14)
Steinrennen (Dingelsdorf, 42)
Ziegelhiitte (Wallhausen, 47)
Sportplatz (Fiirstenberg, 30)

Schottenstralle (Paradies)
Mihlenweg / Zergle (Wollmatingen)
Flurweg (Egg)

Sonnenbiihl (Kénigsbau)
Luisenstrafe (Petershausen Ost)
Alter Bannweg (Petershausen West)
Stifterstrafle / Langerbohl
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Liebe Biirgerinnen und Biirger,

Konstanz soll eine lebenswerte Stadt fiir jeden sein, unabhangig
von Alter, Herkunft oder Einkommen. Damit wir diesen Anspruch
auch in Zukunft einlésen kénnen, muss das Wohnen in unserer
Stadt bezahlbar bleiben. Es war deshalb ein wichtiger Meilenstein,
dass der Gemeinderat 2014 das Handlungsprogramm Wohnen
beschlossen hat.

Mit unserem Handlungsprogramm Wohnen haben wir den letzten
Jahren groRe Schritte nach vorne gemacht. Wir haben eine Wohn-
raumoffensive gestartet, die bis ins Jahr 2035 reicht. Mit dem Bau
von 300 bis 400 Wohnungen jahrlich setzt es heute schon beachtliche
Akzente. Unser Ziel ist, bis 2035 bis zu 7.900 neue Wohnungen fiir

die Biirgerinnen und Biirger zur Verfiigung zu stellen. Dabei spielen
der geforderte Wohnungsbau und Angebote fiir mittlere Einkommen
eine grof3e Rolle.

Wichtig ist uns, Baugebiete wie zum Beispiel das Débele oder

den Hafner moglichst spekulationsfrei zu entwickeln. Wir setzen
bei unserem Engagement auf innovative Modelle, die mehr auf
Qualitat statt auf Quadratmeter zielen. Ich bin iiberzeugt, dass wir
damit eine Entlastung auf dem Wohnungsmarkt in Konstanz
erreichen werden.

Thr

Uli Burchardt
Oberbiirgermeister



Liebe Konstanzerinnen und Konstanzer,

die landschaftlich einmalige Lage am See und die hochwertige
Infrastruktur machen Konstanz zu einer attraktiven Stadt mit hoher
Lebensqualitdt und wirtschaftlichem Erfolg. Dies tragt zu dem
natiirlichen Bevolkerungswachstum bei, das bereits seit Jahrzehnten
zu verzeichnen ist. Die zunehmende Haushaltsverkleinerung sowie
steigende Wohnfldchenanspriiche erhdhen die Wohnungsnachfrage.
Dieser Entwicklung begegnen wir mit dem Handlungsprogramm
Wohnen und der Zukunftsstadt — ,,Smart wachsen — Qualitat statt
Quadratmeter*, lautet unser Motto.

Das Handlungsprogramms Wohnen erfordert, dass die Stadt, die
Grundeigentiimer und die Akteure der Wohnungswirtschaft gemein-
sam an der Umsetzung der ehrgeizigen Ziele zur Sicherung der
Quantitdt, sozialen Stabilitdt und Qualitdt arbeiten. Dass wir auf dem
richtigen Weg sind, zeigt sich neben der guten Bilanz auch in der sehr
positiven Resonanz von Akteuren, die sich mit Wachstumsfragen
beschdftigen: Bund, Land sowie Stddte und Gemeinden bewerten
unser Handlungsprogramm oft als vorbildlich. Unser Ziel ist es,
bezahlbaren, sozial gemischten und 6kologisch vorbildlichen Wohn-
raum zu schaffen, damit diese Stadt auch in Zukunft lebenswert fiir
die Konstanzer Bevolkerung bleibt.

Karl Langensteiner-Schonborn
Biirgermeister
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ein Handlungsprogramm Wohnen

Marion Klose, Leiterin Amt fiir Stadtplanung und Umwelt

Konstanz gehort zu den sogenannten Schwarmstadten. Der Woh-
nungsmarkt in Konstanz ist wie in allen europdischen Gro3- und
Universitatsstadten angespannt. Viele Menschen finden in Konstanz
keine passende Wohnung. Mit dem Handlungsprogramm Wohnen
greift die Stadt in diese Marktsituation ein, um ausreichend bezahlbare
Wohnungen fiir alle Bevolkerungsgruppen realisieren zu konnen.

Die Wohnungsfrage ist langst zur sozialen Frage geworden und damit
ins Zentrum einer nachhaltigen Stadtentwicklung gertickt. Das
Handlungsprogramm Wohnen sichert den Biirgerinnen und Biirgern,
die am Wohnungsmarkt keine Wohnung finden, langfristig Wohn-
raum. Uber sog. Zielgruppenbindungen werden in allen Quartieren
geforderte Wohnungen und Wohnungen fiir das mittlere Segment
geplant. Auf den stadtischen Grundstiicken entstehen somit bis zu
80% geforderte Wohnungen. Zudem hat der Gemeinderat die Starkung
des ,,gemeinschaftlichen Bauens‘ beschlossen. Jedes kiinftige Bau-
gebiet wird Grundstiicke fiir Baugruppen beinhalten.

Nicht der gesamte Wohnungsmarkt ist steuerbar. Deshalb bleibt es
neben der Steuerung wichtig, dass eine ausreichende Zahl an Wohnun-
gen gebaut wird. Das Handlungsprogramm beinhaltet die kiinftigen
Wohnquartiere, die erforderlich sind, um den Bedarf in Konstanz

zu decken. Ein Bauen im urbanen Kontext wie in Konstanz tragt in
erheblichen Maf3e zum Erhalt des Kulturraumes Bodensee bei. Jede
Wohnung, die in Konstanz nicht gebaut wird, wird mit einem deutlich
grofleren Flachenbedarf z.B. als Einfamilienhaus in den Umland-
gemeinden realisiert und produziert neue Pendlerbeziehungen.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sieht die Quartiere in rdumlicher
Nédhe zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. So gelingt es,
einer weiteren Zersiedlung entgegenzuwirken, Infrastruktur zu
sichern und einem Bodenseeleitbild gerecht zu bleiben.

Konstanz baut auf die stadtische Wohnungsbaugesellschaft
WOBAK, die konstant giinstige Mieten garantiert. Und die Stadt
Konstanz geht den Weg des konsequenten Flachenmanagements
weiter. Aus diesem Grunde wurde in den letzten Jahren auch
deutlich mehr in den Grunderwerb investiert, um bei der Bauland-
entwicklung besser steuernd eingreifen zu kénnen.

Die grofte Entwicklungsfldche stellt der Hafner dar. Im Jahr 2018
veranstaltete die Stadt unter groler Beteiligung der Konstanzer
Blirgerinnen und Biirger einen Planungsdialog zum neuen Stadtteil
Hafner. Das Ergebnis des Dialogs ist ein innovativer und zukunfts-
weisender stadtebaulicher Rahmenplan. Die Entwicklung des Hafners
ist ein wichtiger Baustein des Handlungsprogramms Wohnen und

ein Quartier fiir alle Konstanzerinnen und Konstanzer.

Mit dem vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
ausgezeichneten , Premiumprojekt" des Stadtebaus ,,Zukunftsstadt
Konstanz — Qualitat statt Quadratmeter hat die Stadt gemeinsam mit
den lokalen Hochschulen Uni und HTWG einen strategischen Ansatz
entwickelt, dem seit Jahrzehnten steigenden Wohnfldchenbedarf

pro Kopf iiber einen flacheneffizienten Quartiersansatz zu begegnen.
Die Umsetzung erfolgt nicht nur im Modellquartier Christiani-Wiesen
sondern in allen neuen Wohnungsbauquartieren der Stadt. In dem
Handlungsprogramm Freiraum findet das Handlungsprogramm
Wohnen seine logische Erganzung, damit der sensible Landschafts-
raum mit dem Bodensee weiterentwickelt wird. Lebenswerte Quartiere
zeichnen sich nicht nur durch den Wohnungsbau aus sondern durch
das integrierte Miteinander von Wohnen und Freiraum.

Die Stadtverwaltung arbeitet zielgerichtet an der Umsetzung der
beschlossenen Planungsgebiete. Dabei wird regelmafig evaluiert,

ob und inwieweit sich der Bedarf an Wohnraum verdndert hat.

Die Wohnraumvorsorge bildet einen zentralen Baustein der Daseins-
vorsorge und Zukunftsfahigkeit dieser Stadt. Dies bedarf einer
aktiven Steuerung, damit Konstanz eine lebenswerte Stadt bleibt.



das Handlungs-
programm Wohnen
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Der Konstanzer Wohnungsmarkt steht seit Jahren unter hohem Druck. Kons-
tanz zahlt zu den sogenannten ,, Schwarmstadten®, also zu den Stadten wie
zum Beispiel Heidelberg, Karlsruhe oder Freiburg, die mit einer wachsenden
Zunahme der Bevdlkerung konfrontiert sind. Viele finden nur schwer oder
eine zu teure oder gar keine Wohnung. Um den Bedarf zu decken, sollen bis
2035 7.900 Wohnungen gebaut werden.

02

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen unterstiitzt die Stadt vor allem Fami-
lien. Seit Jahren ist ein Wegzug von Familien ins Umland zu verzeichnen,

weil sie in Konstanz oftmals keine addquaten Wohnungen finden. Dieser Trend
soll gestoppt werden.

03

Das Handlungsprogramm Wohnen schafft Wohnungen fiir alle Bevolkerungs-
gruppen. Es werden neue Wohnmodelle explizit gefordert. Durch Wohnvielfalt
wird Wohnraum fiir unterschiedliche Wohnanspriiche gebaut— ob Familien,
Singles oder Altere Bevolkerungsgruppen.

04

Mit den Instrumenten des Handlungsprogramms Wohnen ergeben sich fiir
3.700 Wohneinheiten direkte Steuerungsmoglichkeiten. Hier kann die Stadt die
Preissegmente verbindlich festlegen. Das kommt dem geférderten Wohnungs-
bau und dem mittleren Preissegment zu Gute.

05

Durch das Handlungsprogramm Wohnen entsteht Wohnraum fiir verschiedene
Lebensentwiirfe. Es fordert die soziale Durchmischung unserer Stadt und die
Vielfalt in den Quartieren.

06

Durch die Berticksichtigung von Baugruppen und Modellprojekten bietet
das Handlungsprogramm Wohnen Alternativen zum ,,klassischen Erwerb
von Wohneigentum. Hier sind markante Einsparungen an Kosten moglich
und auch die Realisierung neuer Modelle, wie zum Beispiel das Mehrgenera-
tionenwohnen.

07

Mit dem Projekt ,,Zukunftsstadt‘ werden im Rahmen des Handlungspro-
gramms Wohnen neue Losungen fiir das Wohnen erprobt und umgesetzt.
Nach dem Motto ,,Smart wachsen — Qualitat statt Quadratmeter* werden
Modellprojekte fiir einen geringeren Flachenverbrauch entwickelt.

08

Betriebe kommen nur nach Konstanz, wenn sie hier auch Wohnraum finden.
Gerade im Zusammenspiel mit dem neuen Handlungsprogramm Wirtschaft
und den Digitalisierungsbemiihungen ist es wichtig, den Firmen eine
entsprechende Perspektiven zu bieten. Universitat mit Exzellenzcluster,
Hochschulen, Arbeitspldtze in innovativen Branchen, neue Mobilitatslosun-
gen und neue Formen von Arbeiten und Wohnen Das Handlungsprogramm
Wohnen sichert den Standort Konstanz auf dem Weg einer nachhaltigen
Stadt voller Innovationskraft.

09

Was fiir die Betriebe gilt, gilt auch fiir die Fachkrafte: Sie kommen nur nach
Konstanz, wenn sie hier bezahlbaren Wohnraum finden. Finden sie diesen
nicht, bleiben Stellen unbesetzt. Das hat zur Konsequenz, dass Dienstleis-
tungen, zum Beispiel im Bildungs- oder Gesundheitsbereich, womdoglich nur
noch eingeschrankt oder erschwert angeboten werden kénnen

10

Ein gesundes Wachstum im Wohnungsbau verhindert negative Entwick-
lungen. Orientiert man sich an der Devise ,,Das Boot ist voll“, werden die
Preise deutlich weiter steigen, Familien und Einkommen mit niedrigem
und mittlerem Einkommen finden keine Wohnung und werden ins Umland
verdrdngt. Die Sozialstruktur entmischt sich, im Umland werden grofle
Flachen verbraucht und die Einpendlerquoten steigen deutlich



,,Mit dem Handlungsprogramm
Wohnen schaffen wir den dringend
notwendigen bezahlbaren Wohnraum,
damit Konstanz eine attraktive und
lebenswerte Stadt flir alle Bevolke-
rungsschichten bleibt, gerade auch
fur junge Familien. Wir haben in den
letzten Jahren viel erreicht, aber es
liegen auch noch groflSe Aufgaben vor
uns. Jetzt muss es darum gehen, gute
Planungsinstrumente zu schaffen,
damit wir die Projekte zligig und mog-
lichst spekulationsfrei voranbringen.

Oberbiirgermeister
Uli Burchardt

Handlungsprogramm Wohnen

Facts

Handlungsprogramm
Wohnen — Facts




Botschaften:

» Wohnraum fiir Familien

« Bezahlbarer Wohnraum

« Soziale Mischung fordern

« Dauerhaft der Spekulation
entzogen — gemeinschaftliches
Bauen ermdglichen

« Im Einklang mit
der Freiraumplanung

« Im Einklang mit
Mobilitdtskonzepten

« Klimafreundlich

18

Wohnen
Facts

Grundlagen:

Grundlagen: ,,Handlungsprogramm Wohnen* (HaProWo)
Beschluss 2014 im Gemeinderat, Nachjustierung 2018.
Ziel: Konstanz so attraktiv und lebenswert wie moglich
fiir alle Bevolkerungsschichten zu erhalten. Effiziente
Flachenentwicklung im Innen- wie im Auf3enbereich.
Umsetzung der prognostizierten Wohnungsnachfrage:
7.900 Wohnungen bis 2035

Zahlen & Fakten:
- Gesamtzahl der geplanten Wohnungen: 7900
- Anteil des geférderten Mietwohnungsbaus
in allen Quartieren: mind. 30%
- Segmentverteilung:
- Unteres Segment /4 (2000 WE)
- Mittleres Segment 2/4 (3900 WE)
* 47% der 7.900 Wohnungen erfolgen in direkter
Steuerung der Preissegmente
- Gebaut 2011-2018: 2.887 Wohnungen,
ca. 360 Wohnungen/Jahr

Magnahmenpakete des Handlungsprogramm Wohnen:

- Umsetzung der prognostizierten Wohnungsnachfrage

- Festlegung der Zielgruppenanteile

- Rolle und Verantwortung der Akteure

- Konstanzer Modell der Baulandmobilisierung

- Mietpreis- und Belegungsbindung im Bestand

- Nachfragegruppen und deren Akzeptanzkriterien

- Quartiere fiir Jung und Alt — Beriicksichtigung aller
Bevolkerungsschichten bei der Quartiersentwicklung

- Qualifizierungsverfahren

- Barrierefreiheit

- Klimaschutz

Abgeschlossene Projekte:

- Zahringer Hof

- Reichenau / Markgrafenstrafle
- Unterhardt

- Kuhmoosweg

- Jakob-Burckardt-Strafle

- Petershausen Bahnhof

- Schmidtenbiihl

19
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Aktuelle Projekte:

- Dobele:
Areal: heutiger Dobeleparkplatz / Geplante Wohneinheiten:
300 / Segmente: mind. 40% geforderter Wohnungsbau, bis
Zu 60% Genossen- und Baugemeinschaften + mittleres
Segment. / Grof3e: 3,6 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: 2024

- Laubenhof:
Areal: ehemaliges Areal des Vincentius / Geplante Wohn-
einheiten: 125 / Segmente: 20% geforderter Wohnungsbau,
10% preisgedampfter Wohnungsbau, 70% ohne Bindung. /
GrofRe: 0,8 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: 2020

- Blarerstrafle / Technologiezentrum:
Areal: Fldche des Technologiezentrums als gemischt genutz-
tes Quartier. Verlagerung des Technologiezentrums an die

BiicklestraRle. / Geplante Wohneinheiten: 70 / Segmente: min.

30% gefdrderter Wohnungsbau, 10% Baugemeinschaften +
Mittleres Segment, 10% ohne Bindung / GroRe: 0,4 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: 2024

- Fischenzstrafle:

Areal: Flache im Stadtteil Paradies / Geplante Wohneinheiten:

60-70 / GroRe: 1,3 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: Teil A ab
2019, Teil B 2022

- Ravensberg:
Areal: letzter Wohnbauabschnitt der Gesamtentwicklung
Bahnhof Petershausen. / Geplante Wohneinheiten: 100-140
Wohnungen. / Segmente: 100% ohne Bindung / Groe: 1,2 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: 2022

- Weiherhof:

Areal: Quartier zum Leben und Arbeiten auf dem Areal
Weiherhof. / Geplante Wohneinheiten: 175 Wohnungen
und 86 Pflegeheimpldtze. / Segmente: 30% geforderter
Wohnungsbau, 70% ohne Bindung / Groe: 1,5 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: 2021

- Biicklestragle:

Areal: ehemaliges Siemensareal. Innerstddtisches Quartier
zum Wohnen und Arbeiten. / Geplante Wohneinheiten: 600
Wohnungen / Segmente: 30% gefdrderter Wohnungsbau,
6% Baugruppen, 64% ohne Bindung / GroRe: 7,0 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: 2022

- Briickenkopf Nord:

Areal: gemischt genutztes Quartier am Briickenkopf Nord
der Eu-ropabriicke. / Geplante Wohneinheiten: 160 /
Segmente: 30% gefdrderter Wohnungsbau, 50% im mitt-
leren Segment, 10% Baugemeinschaften / GroRe: 3,2 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: ab 2023

- Fischenzstrafle:

Areal: Flache im Stadtteil Paradies / Geplante Wohneinheiten:
60-70 / Grofe: 1,3 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: Teil A
ab 2019, Teil B 2022

- Sierenmoos:

Areal: Spitalareal / Geplante Wohneinheiten: 78 Wohnungen
flir Angestellte der Spitalstiftung/des Klinikums / Grof3e:
1,7 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: 2020

21
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Aktuelle Projekte:

- Christiani-Wiesen:
Areal: Christiani Wiesen — Modellquartier, ,,Smart wachsen,
Qualitat statt Quadratmeter* / Geplante Wohneinheiten:
bis zu 160 Wohnungen I Segmente: 30% geforderter
Wohnungsbau, 60% Genossen- und Baugemeinschaften
(mittleres Segment), 10% ohne Bindung / GroRe: 2,0 ha /
Voraussichtlicher Baubeginn: 2024

- Kuhmoosweg/Moorweg:
Areal: Kuhmoosweg/Moorweg / Geplante Wohneinheiten: 24
/ Segmente: 60% geforderter Wohnungsbau, 40% mittleres
Segment / Grofle: 2,0 ha / Voraussichtl.. Fertigstellung: 2020

- Jungerhalde Nord:
Areal: Jungerhalde Nord / Geplante Wohneinheiten: 60
Pflegepldtze / Segmente: Pflegeeinrichtung / Gréfe: 1,0 ha /
Voraussichtliche Fertigstellung: 2020

- Gerstdcker:
Areal: Gerstdcker / Geplante Wohneinheiten: 490-550 /
Segmen-te: 30% geforderter Wohnungsbau, ca. 10% Genos-
senschaften (mittleres Segment), 10% Baugemeinschaften,
ca. 50% ohne Bindung / GroRe: 7,5 ha / Voraussichtlicher
Baubeginn: 2025

- Hafner:
Areal: 60 ha Wohn- und gewerbliche Baufldche / Geplante
Wohneinheiten: 3.300 I Segmente: 30% gefdrderter Woh-
nungsbau, ca. 40% Genossenschaften, Baugruppen,
mittleres Segment, 30% ohne Bindung / Voraussichtlicher
Baubeginn: 2025

- Marienweg:

Areal: 1,6 ha grof3es Gebiet in Litzelstetten / Geplante
Wohneinheiten: 80 / Segmente: 30% geforderte Miet-
wohnungen, 10% mittleres Segment und 10% Baugemein-
schaften, 50% ohne Bindung. / Voraussichtlicher
Baubeginn: 2022

- Briihlacker:

Areal: Brithldcker Dettingen / Geplante Wohneinheiten:

60 Wohneinheiten, verteilt auf 29 Wohnungen, 22 Reihen-
hduser und bis zu 9 Wohnungen fiir Baugruppen / Segmente:
25% geforderter Wohnungsbau, 10% preisgedampfter
Wohnungsbau, 15% Baugemeinschaften, 50% ohne Bindung /
GrofRe: 1,0 ha / Voraussichtlicher Baubeginn: 2020

- Ortsmitte Dettingen:

Areal: Ortsmitte Dettingen / Geplante Wohneinheiten:
offen / Segmente: offen / Gréfe: 1,1 ha / Voraussichtlicher
Baubeginn: 2022

- Ziegelhiitte:

Areal: 1,2 ha grofes Gebiet in Wallhausen / Geplante
Wohneinheiten: 40-60 / Segmente: 30% geférderter Woh-
nungsbau, 50% mittleres Segment, 10% Baugemeinschaften,
10% ohne Bindung. / Voraussichtlicher Baubeginn: 2023

- Telekomareal:

Areal: Telekomareal Petershausen / Geplante Wohneinheiten:
280, davon 180 im Ideenteil / Segmente: mind. 30% gefor-
derter Wohnungsbau / Gréf3e: 13.270m? / Voraussichtlicher
Baubeginn: 2020
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Handlungsprogramm
Wohnen —
Baugemeinschaften

Im 2014 beschlossenen Handlungsprogramm Wohnen ist die Rolle
von Baugemeinschaften als wichtiger Akteur bereits verankert, um
auf einem angespannten Wohnungsmarkt fiir private Bauherrinnen
und Bauherren mafigeschneiderte Losungen fiir ihre Wohn- und
Lebensbediirfnisse umzusetzen und gegentiber den Angeboten rein
profitorientierter Anbieter Kosten einzusparen.

Nachdem der Gemeinderat im Januar 2018 das Handlungsprogramm
Wohnen nachjustiert und dabei eine Ausweitung der Markteingriffe
bzw. Zielgruppenbindung im unteren und mittleren Segment von
1.800 auf 3.700 Wohnungen beschlossen hat, sollen in den kommenden
Jahren rund 400 Wohnungen alleine durch Baugemeinschaften
entstehen.

Ebenfalls Anfang 2018 wurden mit Beschluss des ,Vergabeverfahrens
Baugemeinschaften‘ durch die Politik besondere Rahmenbedin-
gungen auf dem Grundstiicksmarkt fiir das gemeinschaftliche Bauen
geschaffen: Auf allen geeigneten stddtischen Flachen sollen Grund-
stiicke fiir Baugemeinschaften vorgehalten und zum Festpreis ver-
geben werden. Ausschlaggebend ist dabei die Konzeptqualitdt der
Projekte, die anhand eines umfangreichen Kriterienkatalogs gepriift
und von einer Jury bewertet wird.

Zu Sicherung der Prozessqualitdt fiir Baugemeinschaften durch
Kompetenz vor Ort wurde im Frithjahr 2018 von der Stadt Konstanz
eine 3-tagige Fortbildungsreihe fiir lokale Interessierte durch das
IfBau zur Qualifizierung als Baugruppen-Projektsteuerer durchge-
flihrt, die fiir Teilnehmenden kostenfrei war! Die Fortbildung wurde
gefordert vom Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
des Landes Baden-Wiirttemberg im Rahmen des Programms , Flachen
gewinnen durch Innenentwicklung*.
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Eine Projektgruppe unter Federfiihrung des ASU fiihrt zudem bereits
seit 2016 zahlreiche 6ffentliche Informationsveranstaltungen durch,
zuletzt zwei Baugemeinschafts-Foren im Juni 2018 und Oktober

2019 mit mehr als 100 Teilnehmenden. Die jeweiligen Mottos lauteten:
Vernetzen und Zusammenfinden“, wobei 7 Baugemeinschaftsprojekte
ihre Werte und Ziele prasentierten und sich Projektsteuerer fiir Bau-
gemeinschaften vorstellten bzw. ,Projektberichte und Interessensbe-
kundung“, mit Werkberichten und Plakaten zu 11 HaProWo-Gebieten
sowie einer Interessensabfrage unter den Akteuren und Interessierten.

Auch wird anlassbezogen ein Newsletter an Interessierte versendet
und es gibt die Moglichkeit sich nach Abgabe einer Einverstandnis-
erklarung in ein eine Kontaktliste eintragen zu lassen, um direkten
Kontakt unter Baugemeinschaften, Projektsteuerern oder anderen
Interessierten zu kniipfen.

Erstmals erfolgte Anfang des Jahres fiir ein knapp 1.000 Quadratmeter
grofles Grundstiick im Neubaugebiet ,,Briihlacker* in Dettingen eine
Optionsvergabe an eine private Baugemeinschaft, die dort 6 Wohnun-
gen fiir Familien in Form von Reihenhdusern sowie gemeinschaftlich
nutzbaren Freiraum realisieren méchte und demndchst den Bauantrag
einreichen wird.

Die jiingste Interessensabfrage hat das grofle Interesse am gemeinsa-
men Bauen und Wohnen in Konstanz bestatigt: 15 Baugemeinschaften
mit insgesamt iber 500 Personen mdchten mehr als 160 Wohnungen
realisieren, wobei die starkste Nachfrage bei den Quartieren ,,Débele“
und ,,Christiani“ besteht, gefolgt von , Technologiezentrum* und
,Fohrenbiihlweg*. Von Seiten zahlreicher Familien bzw. Einzelinter-
essenten, die noch keiner Baugruppe zugehdren, wurde weitere
Nachfrage von 75 Personen nach rund 30 Wohnungen tiberwiegend

im Einzeleigentum signalisiert. ,,Christiani“ und ,,Fohrenbiihlweg*
sind auch hier am stdrksten nachgefragt, aber auch , Technologiezen-
trum“ und ,,Dobele* haufig genannt. In den Ortsteilen besteht eben-
falls Interesse.



,,Die Strategie der doppelten
Innenentwicklung soll
gewdbhrleisten, dass die hohe
Lebensqualitdt in unserer
Stadt beibehalten und die
sensible Bodenseelandschaft

als Okosystem erhalten
bleiben.

Biirgermeister
Karl Langensteiner-Schonborn
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Handlungsprogramm Freirau

Facts

Handlungsprogramm

Freiraum — Facts

27




Handlungsprogramm
Freiraum

Zahlreiche Faktoren machen Konstanz zu einer der attraktivsten Stadte
Deutschlands. So spielen fiir viele Menschen, die hier leben oder die
hierher ziehen méchten, das lebendige und vielfdltige Umfeld sowie

die zahlreichen Infrastruktureinrichtungen in den Bereichen Wissen-
schaft, Bildung, Wirtschaft, Kultur, Freizeit und Sport eine grof3e Rolle.
Zwei der groéfiten Vorziige von Konstanz sind jedoch die historische
Altstadt und ganz besonders die landschaftlich einmalige Lage am See
und Seerhein.

Deshalb gehen bei der Konstanzer Stadtentwicklung die Planungen
fiir Wohnbebauung und Freiraum Hand in Hand, sodass sich ein
stimmiger Einklang zwischen urbaner Dichte und ansprechenden
Grin- und Erholungsfldchen ergibt. Die Strategie der doppelten
Innenentwicklung soll gewahrleisten, dass die hohe Lebensqualitdt
in unserer Stadt beibehalten und die sensible Bodenseelandschaft
als Okosystem erhalten bleiben.

Was bedeutet der Begriff ,,Freiraum*?
Mit ,,Freiraum* sind alle offenen, nicht mit Gebdauden bebauten Flachen
im urbanen Raum und unmittelbaren Umfeld einer Stadt gemeint,

z.B. Straflen, Pldtze, Parkanlagen, Garten, Gewdsser, Walder, Felder, etc.

Neue Herausforderungen im Blick

Die Aufgabe der Stadtplanung ist es, die Siedlungsentwicklung einer
Stadt insgesamt zu definieren. Dabei geht es nicht nur darum, die

Art und das Maf3 von baulichen Entwicklungen zu bestimmen, sondern
auch festzulegen, wo Raume weitestgehend freibleiben. So bilden in
der Konstanzer Stadtentwicklungsplanung das Freiraumkonzept und
das Dichtemodell die beiden Seiten derselben Medaille einer nachhal-
tigen Siedlungsentwicklung.
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Ziele des Handlungsprogramms

Die Freiraumplanung hat das Ziel, die Lebensqualitat fiir die
Menschen in der Stadtgesellschaft zu sichern und auszubauen.
Deshalb wird die griine Infrastruktur gleichwertig zum Wohn-
raum entwickelt. AuBerdem werden die Ubergiinge zwischen
Stadt und Landschaft definiert und gestaltet.

Bei allen Planungen ist zu berticksichtigen:

- Erhalt und Schaffung von Griin- und Freifldchen fiir die Naherholung
- Vernetzung von Wegen und Griinstrukturen

- Verbesserung des Stadtklimas

- Naturnahe Behandlung von Regen- und Oberfldchenwasser

Hin zu den Biirgerinnen und Biirgern

Fiir die weitere Umsetzung der Freiraumplanung wurden 45 Hand-
lungsfelder identifiziert. Die detaillierten Profile fiir acht Stadtteile
bilden eine gute Grundlage fiir die Priorisierung der Arbeiten und
die weitere Entwicklung von Konstanz als ,,griiner Stadt*. Die
Freiraumplanung ermoglicht hier Perspektiven bis in die einzelnen
Quartiere hinein und tragt damit wesentlich dazu bei, die Lebens-
qualitdt in der Stadt auch zukiinftig zu verbessern.

MagBnahmen fiir Stadt, Land, Mensch

- Sicherung der hohen Lebensqualitat in Konstanz und
Schaffung hochwertiger und neuer Freirdume in Quartieren.

- Sicherung, Aufwertung und Entwicklung von Freiflachen
flir die Erholung; gute Erreichbarkeit der die Kernstadt
umgebenden Freirdume

- Berlicksichtigung des verdnderten Freizeitverhaltens.

- Vernetzung der Freizeitaktivitdten mit der freien Landschaft.

- Entwicklung von mehr Griin in der Stadt, um dem Klimawandel
gerecht zu werden.

- Beriicksichtigung von Extremniederschldgen bei der Planung.

Sensible Weiterentwicklung des Stadtbilds und behutsame
Gestaltung der Stadtrander als Ansichten vom See, vom Seerhein
und vom Bodanriick.
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Freiraum
Facts

Grundlagen:

Im April 2019 wurde das Freiraumkonzept 2019 vorgestellt,
eine Fortschreibung des Freiraumkonzeptes

von 2006. Definition der grundsatzlichen Ausrichtung der
Freiraumplanung in der Stadt, sowie Schwerpunktsetzung
fur die nachsten Jahre.

Ziele der Freiraumplanung:
- Sicherung und Ausbau der Lebensqualitdt
in der Stadtgesellschaft.

- Entwicklung der griinen Infrastruktur nachhaltig
und gleichwertig zum Wohnraum

- Definition und Gestaltung der Uberginge
zwischen Stadt und Landschaft

Aktuelle Planungsschwerpunkte:

- Entwicklungsgebiet Petershausen-West:
Erhaltung und Entwicklung von Freirdumen
im hochverdichteten Stadtraum.

- Entwicklung des Hafners:
Umsetzung der freiraumplanerischen Ziele
bei der stddtebaulichen Entwicklung.

- Griiner Ring Altstadt-Paradies:
Sicherung und Entwicklung von Freirdumen
und Griinstrukturen in einem ,,Griinen Ring“
um die Altstadt.

- Freizeitareal Horn:
Sicherung und Entwicklung von Freiraum und
Freizeitanlagen, Erhalt einer Griinverbindung
vom Lorettowald zum Bodensee.

- Freiraum Hohenegghalde/Kegelstiitze:
Sicherung und Entwicklung von Freirdumen
sowie Verbesserung von Wegbeziehungen.

- Freiraum Schwaketental-Homberg:
zeitnahe landschaftsvertragliche Sicherung und
Entwicklung fiir die stadtrandnahe Erholung

- Freiraum Lowern:
Sicherung und Entwicklung des Freiraums
fiir die landschaftsbezogene Naherholung.
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1140 Sitzmaglichkeiten
22 Brunnen &

4 Trinkwasserbrunnen

72 dffentliche Spielplatze
26 Sportplatze und
Kleinspielfelder

4 Leichtathletikanlagen
22 Beachsportfelder

28 Wassersport-und Steganlagen
4 Reitsportanlagen

8 Skate-Anlagen

2 Dirt-Bike-Anlagen

3
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Beispiele abgeschlossener Projekte:

- Sanierung des Miinsterplatzes und der Hofhalde
- Neugestaltung des Herosé-Parks und der

Uferpromenade

- Aufwertung des Freizeitareals Schanzle
- Renaturierung und Gestaltung des Hockgrabens
- Realisierung des Griinen Bogens in Wollmatingen

Bei allen Planungen zu beriicksichtigen:
- Erhalt und Schaffung von Griin- und Freifldchen

flir die Naherholung.

- Vernetzung von Wegen und Griinstrukturen

- Verbesserung des Stadtklimas

- Naturnahe Behandlung von Regen- und Ober-

flachenwasser
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Zahlen & Fakten:

e Seit 2006 wurden 32 groBere MaB-
nahmen umgesetzt.

e Fiir die weitere Umsetzung wurden
45 Handlungsfelder identifiziert.

e Alle 5 Jahre werden die MaBnahmen
dokumentiert
und die Handlungsfelder neu definiert
und priorisiert.

©5.410 Hektar Gesamtflache, davon sind:
66% Landwirtschafts- und Waldflache
12% Wohnbaufldche
8% Verkehrsflache
4% Industrie- und Gewerbeflache
4% Sport- und Erholungsflache

¢ 45 Hektar dffentliche Rasenflichen

© 3.200 Quadratmeter Stauden- &
Blumenbeete

¢ 17 Hektar friedhofliche Pflegefliche

¢ Rund 210 neue Béaume werden von
der Stadt jahrlich im Stadtgebiet
gepflanzt. Seit 2000 wurden 4.124
Béaume gepflanzt.
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Handlungsprogramm Wohnen

Projekte

Handlungsprogramm
Wohnen — Projekte



Anschauungsheispiel:

10 _30 40-60
s
10 °
[ ]
50 o

40 bis 60 Wohnungen

30% geforderte Mietwohnungen
50% mittleres Segment

10% Baugemeinschaften

10% ohne Bindung

In Konstanz entstehen unterschiedlich grofle
Quartiere fiir verschiedene Zielgruppen

mit jeweils anderen Bau- und Finanzierungs-
konzepten. Fiir einen besseren Uberblick,
sind fiir alle Projekte im folgenden Kapitel
zwei Kriterien ausgewiesen:

1) die Anzahl der Wohnungen (Punkte)

2) die Beteiligung / Verteilung der Segmente
(Kreisdiagramm)

Siehe hierzu auch das Beispiel oben.

Die Farben stehen fir die in der Infografik
rechts dargestellten Bereiche.
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5% Anteil

geforderter
Wohnungsbau

mittleres Segment oder
Baugemeinschaften, Baugruppen

mittleres Segment oder
Baugemeinschaften

privat oder

ohne Bindung

10 Wohneinheiten

geplante Wohnungen

Pflegeplatze oder
Mikroappartments

Quartiere

in Entwicklung
und Realisierung
in Konstanz

Quartiere in Entwicklung und

Realisierung in Konstanz




100% Zielgruppenbindung

Rund 300 Wohnungen

Mind. 40% gefdorderte Mietwohnungen

Bis zu 60% Genossen- und Baugemeinschaften
+ Mittleres Segment

GroBe: 3,6 ha

Eigentiimer: Stadt Konstanz

Geplanter Baubeginn: ab 2024

Diese innerstadtische Fldche ist aus stadte-
baulicher Sicht deutlich untergenutzt und
bietet die Chance, die Innenentwicklung zu
starken und ein zukunftsfahiges und leben-
diges Stadtquartier zu schaffen. Der inno-
vative Quartiersentwicklungsprozess ist die
Antwort der ,,Zukunftsstadt Konstanz‘ auf
die Frage nach flacheneffizientem, bezahl-
barem, nachhaltigem und sozial stabilem
Wachstum. Vor diesem Hintergrund soll das
Débele-Areal zu einem zukunftsfdhigen und
attraktiven Wohnquartier fiir verschiedene
Generationen und Bevdlkerungsgruppen
entwickelt werden.

Schwerpunkt der Quartiersentwicklung
liegt in der Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum unter Bertcksichtigung des
gemeinschaftlichen, flichensparenden und
energieeffizienten Bauens: Der Gemein-
schaftsgedanke zieht sich durch sdamtliche
Aufgabenbereiche, denn gelebte Nachbar-
schaften férdern das Miteinander und
stdrken die Identitdt der BewohnerInnen

38

Altstadt
Dobele

Wetthewerbsgewinner:

» Bachlemeid Architekten, Konstanz

« Stoetzer Landschaftsarchitekten, Freiburg
« Verkehrsplaner Hans Billunger, Stuttgart

mit dem Quartier. Fldche sparen steht gleich-
zeitig fiir einen schonenden und sparsamen
Umgang mit der Ressource Boden und die
Verringerung des individuellen Flachenver-
brauchs sowie der Pro-Kopf-Wohnfldche zur
Entwicklung eines nachhaltigen Quartiers.

Als zentral gelegener Standort profitiert

das Dobele-Areal von den vorhandenen
glinstigen infrastrukturellen Voraussetzun-
gen im Innenstadtbereich. Diese sollen in
die gesamthafte Quartiersentwicklung mit-
einbezogen werden.

Der neue Dobeleboulevard wird kiinftig

den zentralen Eingang in die Innenstadt von
Siiden her darstellen. Der zukiinftige Boule-
vard wird die bestehende Verbindung von
der Grenzbachstrafle zum Schnetztor-
knoten ersetzen und durch leistungsfahige
Knotenpunkte, die auf das Verkehrskonzept
Altstadt (C-Konzept) abgestimmt sind,

die Verkehrssituation im Bereich des Dobele-
Areals neu ordnen.

Oben: Modell
Links: Griinverbindungen
Unten: Luftbild Planungsgebiet
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Stdadtebauliches Konzept
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30% Zielgruppenbindung

Ca. 125 Wohnungen

20% geforderte Wohnungen

10% preisgedampfte Wohnungen
70% ohne Bindung

GroBe: 0,8 ha

Eigentiimer: privat

Baubeginn: 2020

Mit der Integration des Vincentius Kranken-
hauses in das Klinikum Konstanz und der
zukiinftigen Verlegung des Standortes nach
Petershausen sollte das Grundstiick an der
Unteren Laube im Stadtteil Paradies vermark-
tet werden. Deshalb wurde fiir die Umsetzung
durch die Vincentius Krankenhaus AG in
Abstimmung mit der Stadt Konstanz von
Januar 2015 bis Juni 2016 ein Investoren- und
Planungswettbewerb durchgefiihrt, bei dem
von den beteiligten Teams ein detailliertes
Planungskonzept in Kombination mit einem
Kaufpreisangebot an den Grundstiickseigen-
tlimer zu entwickeln war.

Das Quartier sieht eine 4 bis 6- geschossige
Bebauung im Blockrand mit gestaffelten
Flachdachern stidlich der Schottenkapelle vor.
Das denkmalgeschiitzte Vincentius-Stift
bleibt erhalten und wird durch den Abbruch
des Vincentius-Krankenhauses freigestellt.
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Altstadt
Schottenplatz/

ehem. Vincentius
(Laubenhof)

Bauherr:

LBBW Immobilien Development GmbH, Stuttgart
Planungshiiro (Preistréager):

Jo. Franzke Generalplaner GmbH, Frankfurt am Main

Das Nutzungskonzept sieht tiberwiegend
Wohnnutzung in unterschiedlichen Wohn-
typologien mit erganzender gewerblicher
Nutzung im Erdgeschoss des Neubaus
entlang der Unteren Laube und des neuen
Frieda-Siegrist-Weges vor. Entsprechend
dem Handlungsprogramm Wohnen sind
die Segmente des geforderten und preis-
geddmpften Wohnraums vorgesehen.

Der Abriss des alten Vincentius Kranken-
hauses ist erfolgt. Der Baubeginn ist 2019
mit dem Abriss erfolgt.
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Links: Frei- und Griinflachenplan
Unten: Lageplan

Abb: LBBW Immobilien
Development GmbH
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Oben: Ansicht Frieda-Siegrist-Weg

Rechts: Ansicht Untere Laube

Unten: Innenhof

Abb.: LBBW Immobilien Development GmbH
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Paradies
Fischenzstrafle

88 12 60-70
[ 1]
[ 1)
[ J
[ J
[
60 bis 70 Wohnungen Beteiligte:
GroBe: 1,3 ha private Bauherren

Eigentiimer: 12% Stadt, 88% privat
Geplanter Baubeginn: Teil A
ab sofort, Teil B 2022

Fiir das Gebiet in der Fischenzstrafle im
Stadtteil Paradies erfolgt eine stadtebauliche
Planung, die eine geordnete Entwicklung

des Gebiets zur Schaffung von Wohnraum
ermoOglicht und die notwendige Erschliefung
sichert. Die Planung ist unter Beteiligung

der Eigentiimer und Biirgerschaft in einem
Workshopverfahren erfolgt.

Fiir ein Teilgebiet ist das Planungsverfahren
abgeschlossen und die Bebauung sofort
moglich, mit einem Teil der Bebauung wurde
begonnen. Der Teil B ist in Planung, der Bau
der Gebdude ab 2022 moglich.
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Oben und linke Seite: Workshop
Unten: Luftaufnahme
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Ca. 280 Wohnungen, davon 180 im Ideenteil
Mind. 30% Geforderte Wohnungen (ldeenteil)
Mittleres Segment (Ideenteil) noch offen
GroBe: 13270 m?

Eigentiimer: Stadt 24%, privat 76%

Das ehemalige Telekomareal soll umge-
staltet und aufgewertet werden. Das Hoch-
haus wird umgenutzt und erhdlt eine

neue Fassade. Sowohl im Hochhaus als
auch auf dem Telekomareal sollen neue
Wohnungen entstehen, ergdanzt werden
diese durch gewerbliche Nutzungen

im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss des
Hochhauses, einem vorgelagerten Pavillon
und eine Kita. Insgesamt entstehen auf
dem Areal rund 280 neue Wohnungen.

In die Planung einbezogen werden auch
die Freianlagen (,,Gebhardswiese) mit
dem Ziel, diese aufzuwerten.

Fiir das Areal hatte die Stuttgarter BPD
Immobilien in Abstimmung mit der Stadt
einen Wettbewerb durchgefiihrt. Das
Architekturbiiro Sauerbruch Hutton hat
den Wettbewerb gewonnen. Der Architek-
turwettbewerb war in einen Realisierungs-
teil zum Umbau des Fernmeldehauses

und einen Ideenteil zur Entwicklung des

48

Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Petershausen West
Telekomareal

Bauherr:

BPD Immobilienentwicklung GmbH

Planungshiiros (Preistrager):

« Sauerbruch Hutton Gesellschaft
von Architekten mbH

« Sinai Landschaftsarchitekten GmbH

westlich angrenzenden Areals aufgeteilt.
Im Ideenteil sollen anteilig 180 Wohnungen,
davon 30% im geférderten Wohnungsbau,
realisiert werden.

Der Baubeginn fiir das Hochhaus ist in 2020,
die Fertigstellung in 2022 geplant. Die Ent-
wicklung im angrenzenden Areal setzt
zundchst die Verlagerung der vorhandenen
Sporthalle voraus. Erste Fertigstellungen
sind flir 2024 vorgesehen.

Rechts, von oben nach unten:
Uberflug, Lageplan, Ansicht
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Oben: Modellfoto

Unten: Ansicht Wiese
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30% Zielgruppenbindung

Ca. 175 Wohnungen und Pflegeheim mit 86 Platzen
30% geforderte Wohnungen

70% ohne Bindung

GroBe: 1,5 ha

Eigentiimer: 76% privat, 24% Spitalstiftung
Geplanter Baubeginn: 2021

Esist ein Quartier zum Leben und Arbeiten
mit Blirogebdude und Wohnungsbau fiir
verschiedene Bevolkerungsgruppen wie
Familien, Paare, Singles geplant. Der stadte-
bauliche Wettbewerb wurde erfolgreich

mit einem innovativen Konzept als Ergebnis
abgeschlossen. Der Bau einer Pflegeein-
richtung durch die Spitalstiftung und die
Schaffung von Service-Wohnangeboten fiir
zeitweise in Konstanz wohnende Firmen-
und Hochschulmitarbeiter sind ebenfalls
vorgesehen. Das Bauleitplanverfahren lauft,
erste Baufertigstellungen sind fiir 2022
vorgesehen. Ziel ist die Schaffung eines
hochwertigen, griinen Quartiers mit

guter Vernetzung zu Petershausen. Die
De-Trey-Strafie soll in Verlangerung durch
einen 6ffentlichen Fu3- und Radweg mit
dem ,,Bodenseeradweg‘ verbunden werden.
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte
Petershausen West
Weiherhof

Bauherren:

« Businesspark Konstanz GmbH

« Spitalstiftung Konstanz

Planungshiiros (Preistrager):

 bogevischs buero architekten &
stadtplaner GmbH

« Stautner und Schaf Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner Partnerschaft mbB

Oben: Luftaufnahme
Unten: Ansicht Gebaude D

Oben: Flachenplan

Unten: Perspektive

Abb.: Businesspark Konstanz GmbH,
Spitalstiftung Konstanz
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30% Zielgruppenbindungen

600 Wohnungen + 170 Mikorappartements
30% geforderte Wohnungen

6% Baugruppen

64% ohne Bindung

GroBe: 7,0 ha

Eigentiimer: privat

Geplanter Baubeginn: 2022

Mit dem Umzug von Siemens auf das Cam-
pus-Geldnde bot sich die Chance, das 7 Hektar
grofle Geldnde an der BiicklestraRe fiir
Wohnen und Gewerbe zu entwickeln. Eigen-
tiimer des Gelandes war Asset Manager VALAD
Europe, als Kaufer kam in einem Bieterwett-
bewerb Konstanz Invest GmbH aus Lindau,
hinter der die Vorarlberger Unternehmens-
gruppe i+R steht, zum Zuge. Auf dem ehema-
ligen Siemensareal an der Biicklestrafe ist
die Entwicklung eines innerstddtischen
Quartiers zum Wohnen und Arbeiten mit
offentlichen Griinflachen fiir Petershausen
geplant. 2018 wurde ein stddtebaulicher
Wettbewerb durchgefiihrt und entschieden.
Fiinf Gebaude des ehemaligen Siemensareals
bleiben in ihrer Substanz erhalten, da sie —
wie die Shedhalle — als denkmalgeschiitzt
oder erhaltenswert eingestuft wurden.

In diesen Gebduden entstehen gewerbliche
Flachen fiir Biiros, Praxen, Kleingewerbe
oder Gastronomie, aber auch fiir das Kon-
stanzer Innovationsareal ,,farm‘ sowie das
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Petershausen West
Bucklepark

Bauherr:

1+R Wohnbau Lindau GmbH

Planungshiiros (Preistrager):

» Gohm, Hiessberger Architekten, Feldkirch
« Innauer, Matt Architekten, Bezau

« Planstatt Senner, Uberlingen

Technologiezentrum, das von der Blarerstrafie
in die Biicklestrafe umziehen wird.

Ein Viertel des Grundstiicks bleibt 6ffentliche
Freiflache und weitgehend autofrei. Eine grofle
Bedeutung wurde dem Thema ,,attraktive
Griinflachen“ beigemessen. So wurde in der
Uberarbeitung des urspriinglichen stidte-
baulichen Entwurfs die westlichste Gebaude-
gruppe um ein Haus reduziert und die damit
entfallende Geschossflache auf die anderen
Gebdude verteilt. So entsteht ein zusatzlicher
Park und damit eine zusammenhdngende
offentliche Freiflache aus Griinanlagen,
Platzen und wichtigen Verbindungsachsen
fiir FuBganger und Radfahrer. Mit insgesamt
21.000 m2 entspricht dieser etwa 30% der
gesamten Fldche. Erste Fertigstellungen sind
ab 2023 geplant.

Oben: Freiflachenplan
Unten: Innenhof
Abb.: I+R Wohnbau Lindau GmbH
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Rund 160 Wohnungen

30% geforderte Mietwohnungen

50% mittleres Segment, 10% Baugemeinschaften
10% ohne Bindung

GroBe: 3,2 ha

Eigentiimer: Stadt Konstanz

Geplanter Baubeginn: noch offen ab 2023

Am Briickenkopf-Nord wurde ein Inves-
torenwettbewerb mit Vertiefungsphase und
anschlieffendem Verhandlungsverfahren
durchgefithrt und abgeschlossen. Auf der
3,9 ha groRen stadtischen Flache ist zur
Entlastung der Innenstadt wie im ,,Master-
plan Mobilitat 2020 vorgesehen, ein
Mobilpunkt mit ca. 800 Stellplatzen, ein
Fernbusbahnhof, Reisebusstellpldtze,
Carsharing, Bikesharing, ein Fahrradpark-
haus usw. geplant. Damit kénnen die
Fernbusse zur baulichen Entwicklung des

Débele an diesen Standort verlagert werden.

Aktuell wird bereits eine Testphase fiir
einen Wasserbusbetrieb durchgefiihrt.

Neben diesem Mobilpunkt entsteht hier
ein neues urbanes Quartier fiir Leben und
Arbeiten. Es entsteht ein Quartier der
kurzen Wege und Nachbarschaften mit
verbindenden qualitatsvollen Freirdumen,
ein Quartier, das den Bediirfnissen der
wissens- und technologiebasierten Unter-

58

Petershausen West
Briickenkopf Nord

Bauherr:

Activ Immobilien GmbH & Co. KG
Planungsbiiros (Preistrager):

« Schaudt Architekten GmbH, Konstanz
*W+P Landschaften

nehmen und ihrer Mitarbeiter entspricht.

In diesem Quartier sind rd. 160 Wohnungen
vorgesehen. Auf3erdem ist die Errichtung eines
360-Grad-Panormas des Kiinstlers Yadegar
Asisi auf einer benachbarten Fldache geplant.

Links: Lageplan
Unten: Perspektive
Abb.: ActivImmobilien
GmbH Co. KG
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Petershausen Ost | @0 T I DDA gy g
Sierenmoos
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100% fiir Personal Bauherr:
Spitalstiftung und Klinikum Spitalstiftung Konstanz (mit WOBAK)
78 Wohnungen Planungsbiiros (Preistrager):
GroBe: 1,7 ha Lanz—Schwager Architekten BDA PartG mbB, .
Eigentiimer: Spitalstiftung Markus Lanz, Nicolas Schwager, Konstanz ) ’ . '
Geplanter Baubeginn: 2020 e :

Oben: Grundriss, Lageplan
Mitte: Ansichten Nord und West
Unten: Schwarzpln und Ansicht
Abb.: Spitalstiftung Konstanz

Auf dem Spitalareal wurde ein stadtebaulicher

Wettbewerb abgeschlossen. Hier entstehen

Wohnungen fiir Angestellte der Spitalstiftung

und des Klinikums. Das Bauantragsverfahren

fiir den ersten Bauabschnitt mit 46 Wohnun-

gen lauft, Fertigstellung ist fiir 2021 vorgese- L
hen. In einem zweiten Bauabschnitt werden

weitere 32 Wohneinheiten realisiert.

Der Entwurf besticht mit einem klaren

und schlissigen stadtebaulichen Konzept,
dem die Vermittlung im heterogenen Umfeld
— zwischen kleinteiliger Wohnbebauung

und grofSmafstablichen Klinikbauten — :_'-: Iy ':"--'-".."._.A:::;
gelingt. In Kombination mit einer versierten NESE ™ ml A e ey ,
Grundrlssorg?msat%on und Wohlgest?llteten Wetthewerb Sierenmoos Siid: . N
Fassaden, erfiillt er in besonderer Weise Realisierungsteil und Wettbewerbsteil 1‘{ 27 = 4 ;
die wesentlichen Anforderungen fiir ein v Lt - ;"" * P fo IF
zeitgemiRes Wohnen, sowohl bezogen auf v - -'h'..?" I~ ifm_
die Identitdt des Standortes als auch hin- SIEE — o Th wm |
sichtlich der Verwebung der bestehenden . l d i"' £
baulichen Strukturen.* - o W ey Ay,

YCr .
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60 Pflegeplatze

GroBe: 1,0 ha

Eigentiimer: Stadt Konstanz
Baubeginn: 2019 erfolgt

Betreiber Pflegeeinrichtung: AWO

Die Pflegeeinrichtung ist ein Baustein der
stadtischen Rahmenplanung fiir die Ortsmitte
von Allmannsdorf, welche das Ziel verfolgt,
verschiedene Entwicklungsbausteine in einen
rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu
setzen und als Leitlinie fiir EinzelmafSnahmen
zu dienen.

Der Entwurf fithrt grofziigige und im jetzigen
Zustand belassene Freirdume an die Wohn-
bebauung heran und setzt die Baukdrper der
Altenpflegeeinrichtung und der Kindertages-
statte als stadtebaulicher Schlussstein prazise
zum Landschaftsraum.

Der Entwurf bietet durch seinen Baukorper,
charakterisiert durch in sich {iberlagernde
Quader, stadtebauliche Vorteile, da die Vor-
und Riickspriinge einen angenehmen Vorplatz
und eine harmlose Verzahnung mit der
Landschaft anbieten.
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Handlungsprogramm Wohnen - Projekte

Allmannsdorf
Jungerhalde Nord

Bauherr: WOBAK, Konstanz

Architekt (Preistréager):

Johannes Kaufmann Architektur, Dornbirn
Landschaftsarchitekt (Preistrager):

Silands Gresz + Kaiser Landschaftsarchitekten
PartG mbB, Ulm

Generalunternehmer:

i+R Dietrich Wohnbau GmbH, Lindau

Spatenstich WOBAK

Oben: Lageplan

Unten: Querschnitt,
Schnitte langs und quer
Abb.: WOBAK
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Ca. 3.300 Wohneinheiten

Mind. 30% gefdorderte Mietwohnungen
Ca. 40% Genossenschaften,

mittleres Segment, Baugruppen

Ca. 30% ohne Bindung
Voraussichtlicher Baubeginn: 2025

Im Jahr 2018 veranstaltete die Stadt unter
grofer Beteiligung der Konstanzer Biirger-
innen und Biirger einen Planungsdialogs
zum neuen Stadtteil Hafner. Das Ergebnis
des Dialogs ist ein innovativer und zukunfts-
weisender stadtebaulicher Rahmenplan.

Der Entwurf geht sehr sensibel mit dem
vorhandenen Landschaftsraum um: Es gibt
eine Vielzahl von Biotopen und freirdumlichen
Verbindungen und bindet wichtige Land-
schaftselemente in das Freiraumkonzept ein.
Das Konzept schafft auf ca. 60 ha Siedlungs-
flache rund 3.300 Wohneinheiten und bietet
auf 15 ha Entwicklungsméglichkeiten fiir
Gewerbebetriebe. Das fiir das Konzept zentra-
le griine Band mit im Schnitt ca. 50 m Breite
bietet Raum fiir eine Vielzahl freirdumlicher
und sozialer Aktivitaten, sieben Mobilitadts-
stationen und eine Vielzahl von Bushaltestel-
len und Radwegeverbindungen erleichtern
den Verzicht aufs eigene Auto. Schul- und
Betreuungsangebote (eine weiterfiihrende
Schule, eine Grundschule, eine Waldorfschule

68

Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Wollmatingen
Quartier Hafner

Planungshiiros (Preistrager):

» KCAP Architects and Planners, Ziirich
« Ramboll Studio Dreiseitl, Uberlingen
« ARGUS Stadt und Verkehr, Hamburg

und fiinf Kindertagesstatten) komplettieren
mit weiteren sozialen Infrastrukturen
(Quartierszentrum, Jugendzentrum, Stad-
tteilbibliothek) das breite und hochqualitative
Angebot des gesamten Quartiers.

Das Quartier soll zukunftsfahig und nach-
haltig gemeinsam mit den Biirgerinnen und
Biirgern entwickelt werden. Dies schlief3t
eine mogliche Entwicklung in Stufen sowie
ein Angebot flexibel nutzbarer Baufelder
(,,hybride Strukturen“) ein — orientiert am
realen Bedarf der Bewohner. Gleichzeitig ist
eine kleinteilige Entwicklung vorgesehen,
damit die vielen Bauherren und Grundstiicks-
eigentiimer mitwirken kénnen. Deshalb
bietet der vorliegende Rahmenplan eine
flexible und anpassbare Struktur und ist
damit auch ein wichtiger Baustein fiir eine
spekulationsfreie Entwicklung und den Bau
bezahlbarer Wohnungen.

,,Der Hafner ist klimafreundlich,
grun, sozial, konstanzerisch.
Ein wichtiger Schritt, damit
Konstanz auch in Zukunft eine
lebenswerte Stadt bleibt.

Oberbiirgermeister
Uli Burchardt
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HEIMAT
HAFNER

Gemeinsam
Stadt
gestalten
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Planungsdialoge

=
=
=
P
8
2
=
.1}
o
=}
i—
-
(=]
—
E
==
e
2
=
L

L
0
=
=
©
==
L
[
=
L
]
g

n



13ujey 1anienp

Buniaisijeay pun bunpjoimiug

13

12



Hafnerring:
das soziale Aktivitdts- und
Bewegungsriickrat
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Typologische Durchmischung
und hybride Nutzung:

Miete / Eigentum

Offentlich geférdert
Baugenossenschaft

Der Hafner in Zahlen Wohnen

Gewerbe /Dienstleistung
Services

Stadtebau

Ca. 60 ha Siedlungsflache

Ca. 3.300 Wohneinheiten

Ca. 10 ha Netto-Gewerbeflache
Ca. 7.000 Arbeitsplatze

Perspektive Skizze
Freiraum

Zentrales Freiraumband mit im Schnitt ca. 50 m Breite
Ca. 0,7 ha Parkflachen

Ca. 4 ha Sport- und Spielflachen

Ca. 0,7 ha Platzflachen

Mobilitat

7 Mobilitatsstationen

Reduzierung der Stellpldtze: ca. 0,7 Stpl. / Wohneinheit
vornehmlich Hochgaragen

3 Knotenpunkte flir Auto- und Busverkehr an der L221
Privilegierung des Umweltverbundes

Soziales

1vierziigige weiterfiihrende Schule mit 3-fach Sporthalle
1zweizligige Grundschule mit 1-fach Sporthalle

1 Waldorfschule

6 Kindertagesstatten (iiber 300 Pldtze)

2 Grofisportfelder, 1 Kleinsportfeld

Pflegeheim

Quartierszentrum, Jugendzentrum, Stadtteilbibliothek
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Rund 80 Wohnungen

30% geforderte Mietwohnungen

10% mittleres Segment

10% Baugemeinschaften

50% ohne Bindung

GroBe: 1,6 ha

Eigentiimer: 60% Stadt Konstanz, 40% privat
Voraussichtlicher Baubeginn: 2022

Fiir den Marienweg in Litzelstetten wurde

ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt.

Auf dem ca. 1,6 ha grofen Gebiet wird ein
Wohngebiet mit ca. 80 Wohneinheiten vor
allem fiir junge Familien geplant. Es sollen
auch hier Baugemeinschaften zum Zuge
kommen. Die ersten Fertigstellungen sind
ab 2023 geplant.
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Handlungsprogramm Wohnen - Projekte

Litzelstetten
Marienweg

Bauherr: WOBAK, Konstanz
Planungshiiros (Preistrager):
e wolf.sedat architekten PartGmbB, Weikersheim
e grabner huber lipp landschaftsarchitekten
und stadtplaner partnerschaft mbb, Freising

Linke Seite: Lageplan
Oben: Modelle
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Perspektiven, Abb.: WOBAK
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Rund 60 Wohnungen

25% geforderte Wohnungen

10% preisgeddmpfte Wohnungen
15% Baugemeinschaft

50% ohne Bindung

GroBe: 1,0 ha

Eigentiimer: Stadt Konstanz
Voraussichtlicher Baubeginn:
2020 bei der Baugemeinschaft

Das Gebiet ist Pilotprojekt fiir die Anfang
2018 beschlossenen Vergabekriterien

flir Baugemeinschaften. Das Vergabe der
Grundstiicksoption fiir die Baugemein-
schaft ist erfolgt. Im Gebiet Briihlacker
entstehen ab 2021 rund 60 Wohneinheiten,
verteilt auf 29 Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbau, 22 Reihenhduser und

6 Wohneinheiten der Baugemeinschaft.

80

Handlungsprogramm Wohnen - Projekte
Dettingen
Brihlacker

Bauherren:

+« WOBAK, Konstanz

« private Baugemeinschaften
Planungshiiros (Preistrager):
« Bauerle Liittin Architekten

« Planstatt Senner, Uberlingen

Bebauungsplan

N
\\\‘\i\ﬂéﬁa»‘\{" ‘.

A ‘-'-"1\

A
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Oben: Modell

Mitte links: Ansicht

Mitte rechts: Schnitt
Unten links: Lageplan
Unten rechts: Schwarzplan
Abb.: WOBAK
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Anzahl Wohnungen offen

GroBe: 1,1 ha

Eigentiimer: Stadt Konstanz
Voraussichtlicher Baubeginn: 2022

In einem Wettbewerbsverfahren hat die

Stadt gemeinsam mit der Biirgerschaft

von Dettingen Pldne fiir die Neugestaltung

der Ortsmitte Dettingen entwickelt.

Die Ortsmitte hat fiinf Schwerpunkte :

- Errichtung einer Seniorenwohnanlage
in der Dorfmitte

- Die Verbesserung des dffentlichen
Raumes, insbesondere Schulweg und
Dorfplatz/Schulhof

- Die Umgestaltung des alten Schulhauses
zum Biirgerhaus

- Die Bebauung fiir Familien an der
Brunnenhalde

- Die Unterbringung der notwendigen
Stellplatze.
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Dettingen
Ortsmitte

Planungsbhiiros (Preistrager):
« Béuerle + Liittin Architekten
1. Preis, Senioreneinrichtung
« Planstatt Senner, Frau Winandi
1. Preis, Senioreneinrichtung, Freiraum
* Rogg Architekten, Rogg
Anerkennung Wohnbebauung Brunnenhalde
« Gnadinger Landschaftsarchitekten,
Anerkennung Wohnbebauung Brunnenhalde

Alle Mafinahmen tragen dazu bei, die Orts-
mitte gesamthaft zu starken und ergdnzen.
Neben der gesamthaften Aufwertung des
Ortszentrums durch die Umgestaltung der

Freiflachen ist hier eine Seniorenwohnanlage

mit einer Pflegewohngemeinschaft sowie
die Entwicklung einer Wohnbebauung am
Hang geplant. Zusammen mit der WOBAK
wurde ein Architektenwettbewerb durch-

geflihrt. Auf Basis des Wettbewerbsergebnis-

ses wird die Bebauung fiir Familien an der
Brunnenhalde und die Seniorenwohnanlage
konkretisiert um die Grundlage fiir das
dafiir notwendige Bebauungsplanverfahren
zu schaffen. Erste Fertigstellungen sind ab
2024 geplant.

Links: Skizzen Planstatt Senner
Oben: Luftbild und Karte
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Modellquartier Christiani-Wiesen

Zukunftsstadt Konstanz

, Wir sind eine experimentierfreudige,
eine experimentierbereite Stadit.

Wir konnen es uns glticklicherweise
auch leisten, zu experimentieren.
Wir sind aber auchpeine Stadt, die Zukunftsstadt
besonders darauf angewiesen ist,
sich schnell weiterzuentwickeln und
sich schnell zu tiberlegen, wie wir

frschmetizu o Modellquartier
mit weniger Fldche klar kommen. - . :
Wie entwickeln wir Gesellschafts- Ch]_’lStlal'll -Wiesen

modelle, wie konnen wir auf weniger
Raum miteinander leben?.“

Uli Burchardt
Oberbiirgermeister

Konstanz —
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Bundesweit werden durch die Entstehung
neuer Wohn- und Verkehrsflachen taglich
66 Hektar (entspricht ca. 100 Fuf3ballfelder)
versiegelt. Auch Konstanz braucht mehr
bezahlbaren Wohnraum und wird wachsen
— jedoch unter den speziellen Konstanzer
Bedingungen: gemeinsam, smart und
flaichensparend.

Mit dem Handlungsprogramm Wohnen
wurden die grundlegenden Weichen fiir
zukiinftiges Wohnen gestellt und mit der
Zukunftsstadt Konstanz werden sie aus-
gebaut, um visiondre und nachhaltige Wege
in der Stadtentwicklung zu beschreiten.

Die zentrale Fragestellung der Zukunftsstadt
Konstanz war es, wie die Stadt von Heute

zur Reduzierung der Pro-Kopf-Wohnfldche
in der Zukunftsstadt kommt — ganz nach
dem Motto ,,Smart Wachsen — Qualitdt statt
Quadratmeter“. Die Beantwortung dieser
Frage, konnte und kann nur gemeinsam
gelingen. Deshalb wurden im Rahmen der

Zukunftsstadt
Konstanz —
Modellquartier
Christiani-Wiesen

Zukunftsstadt die zentralen Akteure der
Stadtentwicklung in das Projekt Zukunfts-
stadt Konstanz involviert: BiirgerInnen,
lokale Gruppen und Organisationen,
Verwaltung, Wissenschaft und Wirtschaft.
Zundchst wurde die Thematik ,,Smart
Wachsen — Qualitdt statt Quadratmeter®
von verschiedenen Studiengangen in ins-
gesamt 19 Themenbereichen der Konstanzer
Hochschulen wissenschaftlich untersucht,
um anschliefend in verschiedenen Dialog-
formaten ersten , Konstanzer Praxis-Checks“
unterzogen zu werden.

Gemeinsam wurde eine Antwort auf die
Frage ,Wie lassen sich eine hohe Lebens- und
Wohnqualitdt und gesteigerte Flacheneffi-
zienz in Einklang bringen?“ gefunden: mit
unserem LexiKON »Smart Wachsen«, dem
digitalen Konstanzer Planungswiki.

Mit dem Fokus auf flacheneffiziente Stadtent-
wicklung und einer damit einhergehenden
Qualitatssteigerung, statt -verlusten, wurde

Offentliche Jurysitzung (Juni 2018)

das LexiKON »Smart Wachsen« erstmals

im Rahmen einer Akteurs- und Planerwerk-
statt angewendet. Darauf aufbauend konnte
am Ende der zweiten Phase ein auf dem
LexiKON basierender innovativer Entwurf fiir
das Zukunftsstadt-Modellquartier Christiani-
Wiesen gefunden werden, mit dem neue
Magstabe in der nachhaltigen Stadtentwick-
lung fiir Konstanz, gesetzt werden sollen.

Das gesamte Projekt wurde vom Bundes-
ministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
als Premiumprojekt der nationalen Projekte
des Stddtebaus ausgezeichnet. ,,Das Bundes-
programm férdert Projekte mit besonderer
nationaler oder internationaler Wahrnehm-
barkeit. Dabei geht es vor allem um groB3e, baulich
anspruchsvolle und auch experimentelle Vor-
haben, die beispielhaft fiir die Stadtentwicklung
in ganz Deutschland sind.“ Bundesministerium
des Innern, fiir Bau und Heimat
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Unter Einbeziehung der Inhalte des digi-
talen Werkzeugkoffers kiirte die Jury in
einer 6ffentlichen Jurysitzung ein erstes
planerisches Konzept fiir das Modellquartier
Christiani-Wiesen. Nach dem Motto

,Nicht weniger ist mehr', sondern ,mehr
durch weniger‘“ vereinigt der Entwurf

des deutsch-osterreichischen Planerteams
der Architekten von feld72 und der Land-
schaftsarchitekten Treibhaus die vielfdltigen
Anforderungen, die mit dem Lexikon an

ein zuki{inftiges Quartier gestellt werden.
Mit der Christiani-Karte sollen beispielswei-
se gemeinsame Quartiers-Ressourcen wie
Co-Working-Spaces, Sauna oder eine Rad-
und Holzwerkstatt digital verwaltet werden.
Die Quartiersgestaltung ist offen und flexibel
und beinhaltet viele Begegnungsorte wie
den Christianiplatz, den Dorfplatz oder den
Kinderspielplatz und fiigt sich harmonisch
in das bestehende Gebiet ein. Eine weitere
visiondre Besonderheit des Entwurfs ist das
umnutzbare Parkhaus: , Ein Parkhaus mit
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Oben: Synergien in Grundrissen
Rechts: Mobilitatkonzept Parkhaus

Autolift, das dieselben Deckenhdhen wie

ein Wohnbau hat, kann Schritt fiir Schritt in
ein Wohnhaus bzw. Gemeinschaftshaus
umgewandelt werden, sodass eine win-win-
Situation fiir die ganze Gemeinschaft, sei

es durch die neuen Raummoglichkeiten, als
auch in Riickfluss des investierten Kapitals,
entsteht. Weiterhin wird ein minimaler
FuBabdruck im Quartier angestrebt, der
unter anderem durch die Verwendung nach-
haltiger Materialien und innovativer Ener-
giesysteme erreicht werden soll.

Auf diese Weise vereinigt das ausgewdhlte
Konzept die vielfdltigen Aspekte des Ober-
ziels ,,Smart Wachsen: Qualitat statt Quadrat-
meter" fiir das Reallabor Christiani-Wiesen.
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Mit der Erarbeitung des Werkzeugkoffers
und dem darauf aufbauenden ersten Entwurf
fiir das Modellquartier Christiani-Wiesen
konnten wichtige grundlegende Weichen fiir
die Entwicklung einer zukunftsfahigen
Strategie zur Planung neuer Quartiere gelegt
werden, die es im Reallabor auszubauen und
umzusetzen gilt.
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Planungs-Wiki

, Was ich enorm spannend
finde ist, dass die Zukunftsstadt
im Dialog erarbeitet wird,
zusammen mit der Blirgerschaft,
mit den Akteursgruppen und
mit den Konstanzer Hoschschu-
len. Die Zukunftsstadt ist das
wichtigste Projekt im Zusam-
menspiel mit dem Handlungs-
programm Wohnen.“

Marion Klose
Leiterin Amt fiir Stadtplanung und Umwelt
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Oben: Christiani-Wiesen Konzepte
Unten: Schnitt Modellquartier

Planungsgebiete

In Konstanz

Handlungsprogramm Wohnen

-Wiesen

Modellquartier Christian
Planungsgebiete in Konstanz




Handlungsprogramm Wohnen — Projekte Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Paradies Petershausen West
Blarerstrafle/ Ravensberg

0 % Technologie-
o) zentrum

90% Zielgruppenbindung

Mind. 70 Wohnungen

Mind. 30% geforderte Wohnungen

10% Baugemeinschaften + Mittleres Segment
10% Wohnungen ohne Bindung

GroBe: 0,4 ha

Eigentiimer: Stadt 64%, privat 36%

Geplanter Baubeginn: 2024

Der Standort des Technologiezentrums steht
nach Umzug in das Konstanzer Innovations-
areal an die BiicklestraRe fiir ein urbanes
Wohn- und Arbeitsquartier zur Verfiigung.
Aktuell geplant ist ein lebendiges gemischtes
Quartier mit bis zu 70 Wohnungen geplant.
Die Ziele der Zukunftsstadt sollen umgesetzt
werden. Planerisches Ziel ist die Entwicklung
eines flacheneffizienten- und nachhaltigen
Quartiers mit sozialer Mischung. Eine klima-
schiitzende und energieoptimierte Quartiers-
entwicklung die gleichzeitig bezahlbaren
Wohnraum schafft. Das zukiinftige Konzept
wird im Rahmen eines Qualifizierungsver-
fahrens entwickelt. Das Baulandmodell sieht
an diesem Standort eine 90% ige Zielgruppen-
bindung mit mind. 30% geforderten Miet-
wohnungsbau und 10% Baugemeinschaften +
mittleres Segment vor.

Das Planungsverfahren wird vom Land
Baden-Wiirttemberg im Rahmen des
Programms ,,Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung* gefoérdert.
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Rechts: Copyright Masterplan:
Pesch & Partner, Stuttgart
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100% ohne Bindung

100 bis 140 Wohnungen
GroBe: 1,2 ha

Eigentiimer: privat
Geplanter Baubeginn: 2021

Der Standort Ravensberg bildet den letzten
Wohnbauabschnitt der Gesamtentwicklung
Sanierungsgebiet Bahnhof Petershausen.

Der heutige Wohnungsbestand soll durch
Geschosswohnungsbau mit gewerblichen
Nutzungen im Erdgeschoss ergdnzt werden.
Angrenzend an das Gebiet ist die Erweiterung
der Zeppelin Gewerbeschule und der Ausbau
zum Berufsschulzentrum Konstanz sowie
der Bau einer Quartiersgarage geplant.
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70 30 80-120

80 bis 120 Wohnungen

Segmente: mindestens 30% geforderter Wohnungs-
bau und hoher Baugruppenanteil

Eigentiimer: 70% Stadt Konstanz, 30% Private
Baubeginn: noch offen

Das ca. 1,7 ha grofle Gebiet in Konstanz-
Dingelsdorf ist als neues Wohngebiet insbe-
sondere fiir junge Familien vorgesehen.

Mit dem Erwerb von 70% der Grundstiicke
durch die Stadt Konstanz im Rahmen des
Grunderwerbsmodells wurde der Grundstein
flir die Entwicklung der Flache aus dem
Handlungsprogramm Wohnen gelegt. Die
iibrigen 30% teilen sich private Eigentiimer,
die nach der Umlegung Grundstiicke zuge-
wiesen bekommen. Geplant ist die Entwick-
lung von 80-120 Wohneinheiten. Die Umset-
zung soll in zwei Abschnitten erfolgen.
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Dingelsdort
Steinrennen

Handlungsprogramm Wohnen - Projekte

Wallhausen
Ziegelhttte

10 _30 40-60
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40 bis 60 Wohnungen

30% geforderte Mietwohnungen
50% mittleres Segment

10% Baugemeinschaften

10% ohne Bindung

GroBe: 1,2 ha

Eigentiimer: 100% Stadt Konstanz
Voraussichtlicher Baubeginn: 2023

Fiir das Gebiet Ziegelhiitte wurde der
Aufstellungsbeschluss flir das Bebauungs-
planverfahren und stadtebauliche Rahmen-
bedingungen gefasst. Es sollen mindestens
40 Wohnungen entstehen. Der Gemeinderat
hat beschlossen, dass soweit die Qualitat
gewahrt ist bis zu 60 Wohnungen moglich
sind. Es wird ein Qualifizierungsverfahren
durchgefiihrt. Auf dem ca. 1,2 ha grofien
Planumfang ist auf dem stddtischen Grund-
stlick ein nachhaltiges Wohngebiet vor
allem fiir junge Familien vorgesehen

99



Furstenber
Sportplatz

» Wohnquartier
« Ca. 100 Wohneinheiten
« Plangebiet 3,9 ha

Anschlussunterbrin-

ogung fur Getluchtete
in Konstanz




,Konstanz ist eine integrationsstarke e e
Stadt. Die Herausforderung ist Paradies

es liber das Handlungsprogramm Schottenstrafie
Wohnen hinaus Wohnraum zur

Verfligung zu stellen, idealerweise

in gut integrierten Gebieten mit R

in der SchottenstraBBe im Paradies die ersten

einer durChmiSCh ten StrUktur. « Bewohner einziehen. Insgesamt sind dort in

4 Wohnungen derzeit 29 Personen untergebracht.
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Biirgermeister

Karl Langensteiner-Schonborn Bauherr: WOBAK, Konstanz
Architekt: Johannes Kaufmann Architektur, Dornbirn

Das Bauvorhaben wurde im Jahr 2018 von
der Architektenkammer BW fiir ,,Beispiel-
haftes Bauen 2011—2018* ausgezeichnet.

Dezentrale Unterbringung von Gefliichteten
Als der Zustrom der Fliichtlinge Ende 2015/Anfang 2016
seinen Hohepunkt erreichte, wurde daran gearbeitet, sofort
verfligbare Grundstiicke und Flachen zusdtzlich zu den
Wohnbauflachen aus dem Handlungsprogramm Wohnen
zu identifizieren, um sie flir die Anschlussunterbringung
(AU) zu entwickeln. Dazu wurden stadtgebietsweit iiber .
. K . Ansicht Schottenstraf3e
150 Standorte auf planungsrechtliche Bebaubarkeit, Verfiig- Abb.: WOBAK
barkeit und soziale Vertraglichkeit gepriift und zahlreiche
Verhandlungsgesprache zum Erwerb von Grundstiicken und
Gebduden mit privaten Eigentiimern gefiihrt.

Am 25.02.2016 beschloss der Gemeinderat das vom D III
entwickelte Konzept zur dezentralen Unterbringung der
Gefliichteten mit dem Auftrag an die Verwaltung, ausgewahlte
Standorte fiir die schnelle Schaffung von weiterem Wohnraum
fiir die Anschlussunterbringung zu entwickeln. Auf verschie-
denen Standorten sollten dezentral Uiber das gesamte Stadtge-
biet verteilt Anschlussunterkiinfte entstehen.
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Im Mérz 2017 konnten im Miihlenweg/Zergle
in Wollmatingen 17 Wohnungen fertig gestellt
und 67 Personen untergebracht werden.

Bauherr: WOBAK, Konstanz
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Wollmatingen
Miuhlenweg /Zergle

Der Bau der drei Anschlussunterkiinfte
Schottenstrafle, Zergle und Egg wurde vom
Land mit insgesamt 1.998.517,50 € gefdrdert,
dies entspricht ca. 25% der Baukosten.

Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Egg
Flurweg
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Im Mai 2017 konnte die Anschlussunter-
kunft im Flurweg in Egg bezogen werden.
In den 11 Wohnungen sind insgesamt

44 Personen untergebracht.

Bauherr/Architekt: WOBAK, Konstanz

105



o
o000
o

Anschlussunterkunft mit ca. 87 Personen-
pldtzen und Gemeinschaftsraum
Teiliiberbauung Sportplatz zu ca. 1/3 der Flache

Bauherr/Architekt: WOBAK, Konstanz
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Weitere AU-Projekte WOBAK 2020-2022

Konigsbau
Sonnenbiihl

Oben: Lageplan/Luftbild

Links: Ansichten BV AU Sonnebiihl
mit 87 Bettplatzen

Abb.: WOBAK

Weitere AU-Projekte WOBAK 2020-2022

Petershausen Ost
Luisenstralie
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Anschlussunterkunft mit ca. 67 Personen-
plétzen und Gemeinschaftsraum
Bauantragsverfahren lauft

Bauherr/Architekten WOBAK, Konstanz

Oben: Lageplan/Luftbild
Rechts und unten: Ansichten Ost und Siid
Abb.: WOBAK
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Standort 1: Alter Bannweg
ca. 20 Wohnungen in vier Hoffnungshausern

Oben: Machbarkeitsstudie Alter Bannweg,
andOffice Architekten
Unten: Hoffnungshaus in Esslingen
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Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Petershausen West
Hoffnungshauser

Alter Bannweg

Projekte ,,Hoffnungshduser* —
Hoffnungstrager Stiftung

In den ,Hoffnungshdusern“ der Hoffnungs-
trager Stiftung leben Gefliichtete und Ein-
heimische gemeinschaftlich zusammen.
Dabei geht es um mehr als nur um ein Haus:
der Alltag wird geteilt, Gemeinschaft erlebt
und Gefliichtete werden durch unterschied-
liche Beratungsangebote unterstiitzt.

Die Hoffnungstrager Stiftung aus Leonberg
wurde 22.05.2019 mit dem Integrationspreis
Baden-Wiirttemberg fiir das Konzept Hoff-
nungshaus ausgezeichnet.

Handlungsprogramm Wohnen — Projekte

Furstenberg
Hoffnungshauser
Stifterstrafle

Entwickelt wurde das ,,Hoffnungshaus*
vom Stddtebau-Institut der Universitdt
Stuttgart und von andOffice Architekten
mit der Zielvorgabe, kostengiinstigen
Wohnraum durch ein standortunabhan-
giges, modulares Baukastensystem zu
schaffen, das gleichwohl die iiblichen
Containerldsungen hinter sich lasst.

Abb: Hoffnungstrager Stiftung
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Standort 2: StifterstraBe /Langerbohl
ca. 12 Wohnungen in zwei Hoffnungshausern
80% geforderter Wohnungshau, 50% fiir Fliichtlinge

Oben: Machbarkeitsstudie Stifterstrafle /
Langerbohlstrafle, andOffice Architekten

Unten: Modulares Sytem
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Abtauschprojekte

mit WOBAK-
Wohnbauvorhaben

Die zwischen der Stadt und der WOBAK fiir
die Projekte Pfeiferholzle, Gottfried-Keller-
Strafe und Wollmatinger Strafle vereinbarte
Regelung beinhaltet eine Quote fiir die
Belegungsrechte in den frei werdenden
Bestandswohnungen durch Umziige in die
geplanten Neubauvorhaben.

Parkplatziiberbauung Pfeiferhélzle

3 Wohngebdude mit 84 Wohneinheiten
Sieger Wettbewerb:

Braun+Miiller Architekten, Konstanz
Bauherr: WOBAK, Konstanz

Grundstiick Gottfried-Keller-Strafle
4 Wohngebdude mit 27 Wohneinheiten
Bauherr / Architekten: WOBAK, Konstanz

Wollmatinger Strafle
Bauvorhaben mit 20 Wohneinheiten
Bauherr / Architekten: WOBAK, Konstanz

Handlungsprogramm Weohnen — Projekte

Petershausen West

Pfeiferholzle
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Parkplatziiberbauung Pfeiferhdlzle
Realisierungswetthewerb

3 Wohngebéaude und insgesamt

84 Wohneinheiten

Fertigstellung 2020

Sieger Wetthewerb:
Braun + Miiller Architekten, Konstanz
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Ansprechpartner
Amt fur Stadtplanung

und Umwelt

Stadtbezirk Altstadt
Carolin Gayko

Stadtbezirk Paradies
Carolin Gayko

Stadtbezirk Petershausen-Ost
Sabine Schmitz

Stadtbezirk Petershausen-West
Jan Bode

Stadtbezirk Konigsbau,
Allmannsdorf, Staad & Egg
Benjamin Schimmer

Stadtbezirk Fiirstenberg
& Wollmatingen
Kristine Hanke

Stadtbezirk Litzelstetten,
Dingelsdorf, Dettingen-Wallhausen
Martin Grinmiiller

Stadtbezirk Industriegebiete
Andreas Klostermeier

Handlungsprogramm Freiraum
Anja Gabor, Martin WIchmann

Handlungsprogramm Wohnen
Mechthild Kreis

Gemeinschaftliches Bauen
Martin Kratz

Zukunftsstadt Konstanz
Sabine Debert

Anschlussunterbringung
Gefliichtete
Kristine Hanke

Stabstelle Hafner

Lukas Esper

Email: neuer-stadtteil@konstanz.de
Telefon: +49 (0)7531-900-2558

Amtsleitung:
Marion Klose

Telefon: +49 (0)7531 900-2535
Email: asu@konstanz.de



Konstanz
Karte Nord
Nr. 38 bis 47

Wallhausen
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Handlungsprogramm Wohnen
Reserveflachen 2019 bis 2035

[ Pranungsgebiete

Potenzial geplante Gebiete

I \Wohnnutzung
[ Urbane und Mischnutzung
I Gemeinbedarfsnutzung

Bilanz
Stand der Planung

Umsetzung lauft / Umsetzungsreife
12 Gebiete + 3 AU Gebiete

Planung lauft
15 Gehiete

[ Planungsvoraussetzungen noch nicht
gegeben (z.B. stadtischer Grunderwerb
noch nicht erfolgt)

17 Gebiete
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