Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 (FNP)
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Bodanrick-Untersee®, bestehend aus
Konstanz, Allensbach und Reichenau

Teilverwaltungsraum lll, Reichenau

Anderung Nr. 38 - Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Plangebiet ,,Lindenbiihl-West*

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bodanrick-
Untersee hat am 31.07.2025 in 6ffentlicher Sitzung folgende Beschliisse gefasst.

1. Der Entwurf der 38. Anderung des Flachennutzungsplans ,Lindenbiihl-West*
wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Absatz 2
BauGB) und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (8 4 Absatz 2 BauGB) durchzuftihren.

Die Gemeinde Reichenau verfolgt mit dem Baugebiet ,Lindenbihl-West“ neuen Wohn-
raum zu schaffen. Hierzu hat die Gemeinde 2020 einen Stadtebaulichen Wettbewerb
durchgefihrt. Die im Wettbewerb Uberplanten Flachen und die im zuklnftigen Abgren-
zungslageplan festgesetzten Bereiche entsprechen nicht denen des Flachennutzungs-
planes 2010. Parallel zum Bebauungsplan ist daher eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes gemal § 8 Absatz 3 BauGB erforderlich.

Im aktuellen Flachennutzungsplan 2010 wird der Anderungsbereich als Flache fur
Landwirtschaft z. T. Uberlagernd mit einer Ausgleichsflache, Hauptverkehrsstralde, ge-
mischte Bauflache und geplante Wohnbauflache dargestellt.

Die Anderung soll die planungsrechtliche Umsetzung der Planung im Bebauungsplan
,Lindenbiihl-West“ vorbereiten. Dementsprechend erfolgen eine Anderung in Wohn-
bauflache mit den erforderlichen Ausgleichsflachen und eine Anpassung der Haupt-
verkehrsflache an die tatsachliche Nutzung. Im ndrdlichen Bereich wird die Sonder-
bauflache des Zentrums fur Psychiatrie (ZfP) Reichenau erweitert.

In der Bilanz stellt sich die Anderung wie folgt dar:

Nutzungen FNP 2010 Darstellung neu
Wohnbauflache 0,07 ha 0,27 ha
Wohnbauflache Planung 4, 35 ha 4,94 ha
Gemischte Bauflache 1,32 ha
Sonderbauflache 1,32 ha
Sonderbauflache Planung 1,12 ha
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Landwirtschaft 4,10 ha 2,15 ha
davon uberlagernd 0,99 ha 1,17 ha
Ausgleichsflache A1l

davon uberlagernd GVS 0,13 ha
Waldsiedlung

Hauptverkehrsstral3e 1,16 ha 1,19 ha
Gesamt 11,00 ha 11,00 ha

Der Anderungsbereich der 38. Flachennutzungsplananderung wird im Norden durch
das Gelande des ZfP Reichenau, im Osten durch die westlich des Sonnenblumenwegs
bestehenden Bebauung des Ortsteils Lindenbihl und im Stden durch die Bahnlinie
begrenzt. Die westliche Grenze des Anderungsbereichs liegt im Bereich des Gartnerei-
gelandes bzw. des 6stlichen davon verlaufenden landwirtschaftlichen Wegs.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt dieser Bekanntmachung dar-

gestellt.
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Ort und Zeit der Beteiligung der Offentlichkeit

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die Planunterlagen (bestehend aus dem Ent-
wurf der Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich Begriindung und Umwelt-
bericht) kbnnen im Zeitraum

vom 08.09.2025 bis einschlief3lich 17.10.2025




im Internet unter dem Link www.konstanz.de/bauleitplanung eingesehen werden.

Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet werden die Unterlagen im obengenannten
Zeitraum im Amt fur Stadtplanung und Umwelt der Stadt Konstanz, Untere Laube 24,
5. OG, vor Raum 5.24 offentlich ausgelegt. Die Unterlagen kénnen auch in der Ge-
meinde Allensbach im Burgermeisteramt — Ortsbauamt — Rathausplatz 8 und in der
Gemeinde Reichenau im Rathaus — Hauptamt im EG — Minsterplatz 2 wahrend der
dort Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu der Planung
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch (E-Mail: bauleitpla-
nung@konstanz.de) Gbermittelt werden, bei Bedarf ist die Abgabe auch auf anderem
Weg — wie etwa schriftlich — beim Amt fir Stadtplanung und Umwelt der Stadt Kon-
stanz sowie bei den Gemeinden Allensbach und Reichenau mdglich.

Die Stellungnahmen sollten gegebenenfalls die genaue Bezeichnung des betroffenen
Grundstiicks beziehungsweise Gebaudes enthalten. Auf3erdem sollte die volle An-
schrift des Verfassers angegeben werden, damit das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt werden kann.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind ver-
fugbar: Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild, Erholungswert, Mensch, Kultur- und Sachguter, Betroffenheit geschitzter
Bereiche, Abwasser, Abfall, erneuerbare Energien, effiziente Energienutzung, Wech-
selwirkungen, Storfallbetrachtung, Kumulation

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der genannten Frist abgegebene Stel-
lungnahmen gemaf § 4a Absatz 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Fla-
chennutzungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass eine Vereinigung im Sinne des 8§ 4 Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetztes (UMwRG) gemal3 8§ 7 Absatz 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendun-
gen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht recht-
zeitig geltend gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Bei Ruckfragen zu den obengenannten Unterlagen wird um vorherige telefonische Ter-
minvereinbarung (Tel. 07531/900-2537 oder -2533) gebeten.

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bodanriick-Untersee
Stadt Konstanz — Uli Burchardt Oberbirgermeister
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Information zu den oOffentlichen Bekanntmachungen von Bauleitplanen im
Amtsblatt

GemaR § 1 Absatz 2 der Satzung tber Offentliche Bekanntmachungen der Stadt Kon-
stanz erfolgen offentliche Bekanntmachungen zu Bauleitplanen im Amtsblatt der Stadt

Konstanz.
Als Tag der Bekanntmachung gilt der Erscheinungstag des Amtsblattes.
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