QUARTIER JUNGERHALDE WEST KONSTANZ ALLMANNSDORF
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Situation

Das Planungsareal befindet sich am Stadtrand von Konstanz Allmannsdorf. Mit der Neuordnung der bisher landwirtschaftlich genutzten

Flache und deren Konversion in ein zukunftsweisendes ier bietet sich die a 6hnliche Chance die raumliche Situation neu

zu definieren und einen pragenden zukunftsweisenden Ort im Kontext des Umfelds zu gestalten. regionale
Radhauptverbindung

Stadtebau
Das Grundstck grenzt im Norden an die Mainaustrasse und verfiigt iber eine charakteristische Hanglage nach Stden. Das neue Quartier
soll vornehmlich im oberen Bereich geplant werden, so dass eine At éche im Siden in die 1 Fel iberleitet.
Das bauliche Umfeld weist heterogene Strukturen auf, die sich hinsichtlich ihrer Kérnung sehr unterschiedlich darstellen. Wir schlagen eine
eigenstandige Quartiersstruktur vor, die sowohl urbane als auch dérfliche Themen besetzt. Die Baukérper gruppieren sich um eine
Quartiersmitte, dle von allen Se\ten uber raumliche Offnungen erreicht werden kann. Ergénzt wird das Ensemble durch das neue
Feu ide, das am Q verortet ist. ist ein zentrales Thema, das sich von der Strukturierung der
Gebaude bis hin zur Gberdrtlichen Anbindung spannt. Jewe\ls zwel Eaukorperwerden uber elne gemeinsame Erschliessung zu einer
Gebaudegruppe verbunden. Neben dem Aspekt der entstehen Kommt 1. Gross- und Kleinteiligkeit figen
sich zueinander. Durch die splelensche Variation der Verkniipfungen und die topographische Setzung entsteht ein lebendiges Ensemble.
Fel bietet im O Sondernutzungen wie Co-Working Spaces, Kinderbetreuung und
Gemeinschaftsraume.

Universitat Konstanz

Erschliessung und Mobilitat
Das Quartier soll autofrei gestaltet werden und erhélt deshalb eine in das Gelande eingebundene Parkgarage fur PKWs und Fahrrader
sowie oberirdische Stellplatze im Norden. Die oberen Gebaude werden Uber barrierefreie Zugange angebunden. Die stidlich gelegenen
Gebaude sind ebenfalls auf kurzem Weg fusslaufig Uber die Quartiersmitte erreichbar. Im Quartier verteilt finden sich weitere
wettergeschttzte Stellplétze fur Fahrréder. Dartiber hinaus wird es in das bestehende Fuss- und Radwegenetz eingebunden. In der
Parkgarage werden Flachen fiir Car Sharing, Ladestationen und Leihrader ausgewiesen. Die bestehende OPNV Haltestelle an der
ergénzt das Von der Qu g erhélt die Feuerwehr kreuzungsfreie Zufahrten
fir den eigenen Parkplatz sowie die Rettungsfahrzeuge.

Nutzungen und Typologien

Das neue Wohnquartier bietet 137 Wohnungen mit unterschiedlichen Gréssen fir jede Altersgruppe. Es gliedert sich in einen nérdlichen

Bereich mit geférdertem und einen stdlichen Bereich mit freiem Wohnungsbau. Das Angebot wird um ein Punkthaus fiir Baugruppen im

Suden erganzt Al\e Wohnungen werden in Geschossbauwe\se errichtet. Die vier- bis flinfgeschossigen Gebaude werden dabei in
dularer H lant. Die sich daraus ergebende Strukturierung in sich wiederholende Elemente bietet durch

unterschiedliche Zusammenschaltbarked e\ne grosse Vielfalt an verénderbaren Wohnungsgréssen. Alle Gebaude werden (ber

Laubengéange und Treppenhéuser aus rschl n. Der ‘Wohnt ilungsschlissel wird eingehalten. Haettelinof
Alternativ kénnen auch andere Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen, zusammenschaltbare Wohnungen, Cluslerwohnungen '

anmietbare Géste- und Arbeitszimmer sowie Wohngemeinschaften werden. Im kann an einem a .
Standort in der Quartiersmitte ein Nachbarschaftscafé entstehen. "7, =

Architektur und Materialien
Das Quartier Jungerhalde West soll architektonisch einen neuen Weg beschreiten. Es wird aufgezeigt, dass sich die Holzbauweise durch
geeignete Mittel durchaus als wi I ive zum Massivbau darstellen Iasst ohne den Anspruch auf qualitétvolle Architektur
aufzugeben. Um dies zu erreichen wird ein einfaches modulares System entwickelt, das zum einen einen hohen Vorfertigungsgrad wie auch
eine Vielfalt an Wohnungstypen gewahrleistet. Wir schlagen eine Konstruktion aus Brettsperrholz vor, das sowohl im Decken- als auch im
Wandbereich verwendet wird. Die Fassade mit einer vertikalen Schalung aus Weisstanne wird durch die Setzung von raumhohen
Fer 1 mit dem gegheden Balkonzonen aus Holz mit transparenten

und i indh ieren die sich Die Erschli
werden als selbsttragende Slch(betonferllglelle errichtet, an die die hélzemen Gebaude angedockt werden. Der Materialkanon aus
1 Fassadendffnungen fugt sich dabei harmonisch in den Freiraum ein.

FuBwegverbindung

Freiraum und Nachhaltigkeit
Das Thema der Vernetzung findet sich in der Gestaltung des Freiraums wieder. Die Bebauung ist bewusst von der Mainaustrasse
abgertickt, so dass hinter einem schiitzenden Baumsaum die oberirdische Parkierung sowie markante Eingangssituationen mit
gebaudenahen Fahrradabstellflachen platziert werden kénnen. Uber die Erschiiessungsfugen sowie griine Gassen zwischen den
Gebauden fliesst der Freiraum in die Quartiersmitte. Terrassierte Flachen zonieren den Raum in private Ganen Vorganen sowie offentliche
Spiel- und Kommunikationsflachen. Ahnlich verhalt es sich mit der stidlichen Bebs die von der Qi wird und
sich tber Fugen mit der stidlichen Biotopflache vernetzt. Durch die der Parkierung im Bereich sind alle anderen
Freiflachen nicht unterbaut, so dass natirliche Baumpflanzungen moglich werden. Das differenzierte Griin der Quartiersmitte setzt sich in
den Balkonzonen, begriinten Plattformen und Laubengéngen fort. Diese sind erprobte Erschliessungslésungen, die Uber eingefigte
Luftraume und vertikale Bepflanzungen elnen sozlalen Mehrwert generieren. Die Dachfléachen sind wesenlhcher Bestandteil des Quartiers
und kénnen als D 1 oder auch Pl einen wichtigen Beitrag zur
sozialen Kommunikation, Starkung der Artenvielfalt und der Nachhaltigkeit leisten. Der stdliche Bereich des Gelandes erfahrt eine
informelle Teilung in verschiedene Themenfelder, die gemeinschaftiiche GemUse- und Obstgarten, Spielflachen, Grillplatze sowie einen
Bolzplatz anbieten. Streuobstpflanzungen nehmen thematisch den Charakter der Umgebung auf. Die griinen Pfade fiihren nach Norden in
das Quartier und verknipfen sich nach Stiden mit bestehenden Wiesenpfaden. Das Regenwasser wird im Gebiet zur(ickgehalten,
verdunstet, versickert und genutzt. Begriinte Dacher und Uberstaute Wiesen- und Wasserflachen drosseln den Abfluss auf ein Minimum
und sorgen fiir ein angenehmes Kleinklima im Quartier. Sichtbare Wasserl\men werden dabei iber den natirlichen Gelandeverlauf in

Uhrt. Dauerhaft bieten neue Le a flr Amphibien und Insekten. Die
kompakten Gebéude werden nach den aktuellen energetischen Anforderungen hinsichtlich Gebaudehtille und Energieversorgung
entwickelt, um auch langfristig ein nachhaltiges und wirtschaftliches Gebaudemanagement zu ermoglichen. Eine zentrale Gebaudetechnik
im Untergeschoss des Feuerwehrgebaudes versorgt die Gebaude Uber ein Nahwarmenetz mit der erforderlichen Energie. Dabei kommen
neben Photovoltaik und anderen regenerativen Energien Warmepumpen zum Einsatz,
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Energie
Die Warmeerzeugung erfolgt zweistufig. Uber eine zentrale Warmepumpe wird (iber ein ,kaltes Nahwérmenetz*
den einzelnen Gebéude Warme zugefiihrt. In den Gebauden wird mittels einer Wasser-Wasser Wérmepumpe die
benétigte je fir Heizung und erzeugt und In den
Wohnungen erfolgt die WarmeUbergabe fir die Raumheizung und das mittels Wohnur
Die energieintensive Zirkulation von Warmwasser innerhalb des Gebaudes kann dadurch ebenso vermieden
werden wie Leitungsverluste des Nahwarmenetzes innerhalb des Quartiers. Durch die Nutzung der
nologie sowie die n Strom kann in Verbindung mit der hochwarmegedammten

Holzmassivbauweise der Effizienzhaus-Standard EHAO BE erre\cht werden Durch die Generierung von
Zuschtssen in Hohe von 33.750 € pro Wohneinheit kann die V gesteigert und werden.
Indem nur unter einem Teil des Quartiers eine Tiefgarage ausgeiuhrt wird, kann der Einsatz von Beton auf ein
absolutes Minimum reduziert werden, was zu einer Reduktion der eingesetzten grauen Energie und zu einer
Optimierung der CO2-Bilanz fiihrt. Auf den Dachermn der Wohngebaude, welche nicht als Treffpunkte und
Dachgarten genutzt werden, werden Solarmodule installiert. Ebenso wird der Parkplatz des Feuerwehrgerate-
hauses in Teilbereichen mit Solarmodulen Gberdacht. So steht im Quartier eine Flache von etwa 2449 m2 fir die

von elektrischer Energie durch Pl -Anlagen zur Verfigung. Die Peakleistung der Anlagen
betragt etwa 245 kWp. In Bezug auf eine beheizte Flache von 11.080 m? wird ein flachenspezifischer Kennwert von
0,022 KWp/m? erreicht. Die Anforderungen der Stadt Konstanz kénnen demnach geringfiigig tibererfullt werden.
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Energiekonzept

Bau:

Holzbausysteme fordern bereits in der Grundrissgestaltung eine Ordnung, die sich wiederholende Elemente
stapelt und damit die Vorat schafft um eine wi ierung zu ! Im
gewahlten System kommen Jle aus zum Einsatz, die mit den bereits
eingefrasten Vorinstallationen auf die Bauslelle geliefert und vor Ort zu Raummodulen zusammengefiigt werden.
So wie die Installationen kdnnen auch bereits Fensterelemente und Fassaden im Werk vorgefertigt werden. Die
raumhohen Fensterelemente aus Weisstanne mit aussenliegendem Sonnenschutz werden aus wirtschaftiichen
Grinden auf zwei Grossen reduziert. Fir die Transportlogistik sind bereits bei der Elementierung Grossen-
beschrankungen einzukalkulieren. Durch die Verwendung von ,2D" Modulen kénnen flexible Grundrisse generiert
werden. Alle nlchnragenden Wande werden in Leichtbauweise erstellt, um eine mogllchst hohe F\exlb\lllaﬁ \nnerhalb
des Systems zu werden als

errichtet, an die die holzernen Gebaude angedockt werden. Diese Materialitat erfillt sowohl statische wie auch
brandschulztechnlsche Anforderungen. Durch die Anordnung der Treppen und Auquge im wettergeschutzten

Al die 1g von je zwei und effiziente
Erschliessungen. Die warmen Bereiche werden auf ein Mlmmum reduziert. Warmebriicken und thermische
Trennungen kénnen durch die Konstruktionsart a i werden. als Massivholz-

bauweise bietet gegentiber der Holzstanderbauweise grosse Vorteile beztiglich Brandschutz, Schallschutz und
Statik. Durch den hohen i werden die gering gehalten. Die Verwendung von
regionalen Baustoffen sorgt fur Nachhaltigkeit und kurze Wege. Holz als Werkstoff bietet neben seinen haptischen
und akustischen Qualitaten ein angenehmes Raumklima. Die Hauser werden zu CO2 Speichern und
zukunftsweisenden Bausteinen der Klimaneutralitét.
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