Quartier Jungerhalde West, Konstanz Allmannsdorf
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Stédtebau

Es wird eine einfache und klare Zeilenstruktur vorgeschlagen. Diese nimmt die Topografie des Baugrundstiickes

auf, die von der i Richtung um 4,50 m abfallt. Hierbei weisen die Zeilen entlang der
i 4-5G und die st 1 Bauten 3 G auf

anschli

Durch die Hohenstaffelung in Verbindung mit der durct i L wird eine optimale
Abschirmung der gesamten Siedlung von den Emissionen der MainaustraBe erreicht. Zugleich sind alle Wohn- und
Schiafbereiche nach Stidwesten ausgerichtet, wodurch sich - in i mit der Gela ie - eine
optimale Besonnung aller Wohnungen ergibt. Die Abfolge der Zeilenstruktur mit begriintem Laubengang als griiner
,Filter, Gebaude und privatem Freibereich erméglicht eine hohe Wohnqualitat fir alle Wohnungen.

Die Kfz Stellplatze sind zentral im Erdgeschoss der beiden westlichen Gebaude an der MainaustraRe angeordnet.
Die Parkdecks weisen eine ,normale“ Geschosshéhe auf, sodass bei einem riicklaufigen Bedarf an Kfz Stellplatzen
eine L - ise als - denkbar ware. Weitere Stellplatze befinden sich - teils als
Carports, teils unter Baumen - auf dem Vorplatz zur Mainaustrafe. Somit ist die Qualitét eines autofreien Quartiers
gegeben

Die Gebéaude sind gestaffelt von der , was eine g der
schafft und zudem die Emissionen durch den Stralenverkehr fiir die nérdlichen Wohnungen abmindert.

Das Gebaude im Nordosten nimmt in den beiden unteren Geschossen (EG und 1.0G) das Feuerwehrhaus mit dem
zur MainaustraRe hin vorgelagerten Freibereich auf. Die Feuerwehr ist in die Quartiersstruktur integriert. Die Lage
und Stellung des Gebaudes gewahrleistet einerseits eine optimale Erreichbarkeit, reibungslose Ablaufe und eine
geringe gegenseitige Stérung mit dem Wohnquartier, und andererseits bei Bedarf eine problemlose Umnutzung zu
Wohnungen. In den oberen werden i V welche die Typologie der
ubrigen und eine rankte Nutzung bei hoher Wohnqualitét bieten.

Ausgehend von der zentralen Ei an der bilden zwei gr gswege eine
effiziente interne HaupterschlieBung des Quartiers. Diese sind als RingstraRe fiir Sonderfahrzeuge und das be- und
Entladen geeignet. Die Wegefiihrung sorgt fir eine optimale Orientierung und fir eine Durchldssigkeit des Quartiers
zum Hockgraben hin. Von diesen Hauptachsen werden die dreigeschossigen Gebaude iiber Wohnwege und
Laubengange mit vorgestellten Treppenhausern erschlossen.

Der westliche, gréRere ,Boulevard* miindet auf den zentralen Quartiersplatz, welcher den Ubergang der Siedlung
zum sudlich angrenzenden Griinbereich bildet und dem Quartier im Sinne eines kommunikativen Dorfplatzes groRe
Idenditat verleint. Hier ist ein Sonderbau angeordnet, in dessen Er sich ein gemeir i
Bewohnertreff befindet. Dieser bietet Raum fur diverse Veranstaltungen oder auch fiir ein Quartierscafé. Darlber
sind auf zwei Geschossen Sonderwohnformen oder Buronutzungen denkbar.
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Freianlagen/ AuRenanlagen
Die Freianlagen des neuen Wohnquartiers greifen die Architektur und ihre lineare Formensprache auf und

schaffen, gemeinsam mit dieser, ein 0 und zept. Ziel der
Frei; ist es, ein i V zu schaffen, welches ein vielseitiges Nutzungsangebot bietet und
gleichzeitig moderne klimatische, dkologische-, wie i Ansétze ber

Die AL und die We werden tber zwei Freiraumachsen in drei Bereiche mit einer jeweiligen

zweireihigen Gebaudeanordnung unterteilt. Jeder dieser Bereiche ist Uber weitere untergeordnete Achse
untereinander und mit dem Quartiersgarten verbunden. In den horizontal verlaufenden Gebaudeachsen mit den
Nebengebauden fir Mull und Fahrrader, bilden die begriinten Laubengénge das gestalterische Bindeglied
zwischen Architektur und AuBenanalgen. Die einzelnen Héfe zwischen den Wohnbebauungen heben sind durch
ein i und aus Zierki und Sa i 1 hervor und schaffen (ber einzelne
usatzliche AL 4t. Sie gehen in der Verlangerung in den Griinzug tber und schaffen
gemeinsam mit einem Rundweg eine optimale Verbindung von Architektur und Freianlagen.
Als Sonderflache, aber in Lage und Form in das Geb&udekonzept integriert, gilt der im Nordosten verortete
AuBenbereich der Freiwilligen Feuerwehr. Dieser ist tber eine groRflachige Zufahrt an die anliegende
Mainaustrale angeschlossen.

ErschlieBung /Parkierung

Die HaupterschlieRung des Quartiers erfolgt tber einen Kreisverkehr und einen FuBgangeriberweg von der
MainaustraRe aus. Uber diesen Hauptzugang werden die beiden (iberdachten Carports und Garagen sowie die
PKW- und Car-Sharing Platze entlang der Fassaden erschlossen. Hier schafft das Entrée mit Aufenthaltsqualitat,
integrierter Pack-, Fahrradverleih- und E-Station einen i und organi: i { Ki

welcher den Einwohnern ein vi i ité bietet. Die wird durch zwei
WohnstraRen als Ring erschlossen, die fir den Durchgangsverkehr gesperrt sind und ausschlieBlich zur gréReren
Anlieferung und Mullentsorgung befahren werden. Durch diese Verkehrsfiihrung entsteht ein PKW-freie Quartier.
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Quartiersplatz und Griinzug
Das zentrale Highlight im neuen Wohnareal ist der Quartiersplatz, der sich tber einen Belagswechsel und seiner
erhohten Position sowie vielseiti Aufentt i i L hierbei ist eine
Dorflinde mit einem Brunnen, der im Weiteren tiber einen organisch angelegten Wasserlauf bis in die Freianlagen
fuhrt und auf der Quartiersterrasse, dem Pendant zum Quartiersplatz, endet. In einzelnen Bereichen des
Quartiersgartens, die sich in ihrer Form und Ausrichtung an der Architektur orientieren, wird Raum fiir Aufenthalt,
Gartnern, Spiel- und Fitness angeboten. Heckenplanzungen und berankte Pergolen gliedern diese Bereiche
Freie mit Ol ppierungen und i werden Uber die linear angelegten
Baureihen der Freiraumachsen voneinander getrennt und bieten eine weitere multifunktionale und individuelle
Nutzung an. Als visuelles Ende der Freiraumachsen und begleitend zum Rundweg ist der Hain aus heimischen
Baumarten Abschluss und Ubergangsbereich vom Quartiersgarten in die Natur. Entwasserungskonzept
Das Entwasserungskonzept sieht vor das auf allen versiegelten Belagsflachen und von den begriinten Dachern
anfallende Regenwasser Uber offene Rinnen dem Griinzug zuzufihren. Die Versickerung innerhalb des
Grundstticks steht dabei im Vordergrund.

L= . Vegetationskonzept
{ Um die Flora und Fauna des Areals zu entlasten und bestehende Arten zu unterstitzen, wird im neuen Quartier
eine primare F nach hei Baum- und ten vorgesehen. Einzelne Blumenweiden mit
heimischem Saatgut bringen einen zusa en i und i i Akzent mit sich.

Dachbegriinung sowie Fassadenbegriinung tragen einen weiteren Nutzen zum internen Klima im Quartier und zur
Artenvielfalt bei.
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Wohnungstypologie

Die Wohnungen sind auf einem modularen System mit einem dur Kol inzi Ein
seriell gefertigter ,Funktionskern® aus Bad und Kiiche bildet die Grundlage auf der die Wohnungen unterschiedlicher
GroRe aufgebaut werden. Dabei liegen alle Bader an der Aukenwand und kénnen somit natirlich belichtet und
beliftet werden. Die Kiichen sind als Nischen ausgebildet, welche sich zu den Wohn / Essbereichen 6ffnen. Letztere
wiederum sind samtlich Gber raumhohe Verglasungen auf die groRzlgigen Balkone nach Stidwesten orientiert.

Entsprechend der Auslobung kann durch den modularen Aufbau bei allen WohnungsgroRen jeweils ein
Schlafzimmer hinzugefiigt oder weggelassen werden. Dies ermdglicht jeweils eine Typologie mit groBzigigem
Wohn / ich, welche glei |l die des geférderten Wohnungsbaus einhalt. Dariiber hinaus kann
ein Modul des Wohnbereichs als weiteres Zimmer abgetrennt werden, wodurch sich eine sehr effiziente
Raumékonomie bei voller Funktionalitat ergibt. Auf diese Weise werden die Vorgaben des geforderten
Wohnungsbaus um bis zu 20% . sind die V auch in dieser Konfiguration
entsprechend DIN 18040 - 2 i i nutzbar. Die weisen samtlich eine GroéRe von ca. 11 gm auf
und sind durchgéngig sehr gut méblierbar.

Die gewahlte Struktur ist auf des vc t was eine wir isierung
ermoglicht. Die Planung sieht auf jeder Achse (3,12 m) eine vorgefertigte Tragstruktur vor, welche entweder aus der
Wohnungstrennwand oder aus einem Unterzug (Zweifeldtrager) auf Stiitzen besteht. Auf dieser liegen die

Gesckh 1 als dur Massivt ite. Die geringe Spannweite erméglicht eine wirtschaftliche
Dimensionierung der Gesct in Holz. Die Qi g erfolgt durch die geschlossenen Bereiche der
AuRenwénde sowie die auf der Mi i Ver- und Entsorgungsleitungen laufen in den
zentralen Schachten der Funktionskerne, jeweils zwischen Kuche und Bad. Diese Installationszellen werden als

g ]
I F I IIE"IIII n i AR komplett vorgefertigte Moduleinheiten in die r was den Baufortschritt insgesamt deutlich
Vorfertigungsgrad auf und kénnen an der Baustelle in kiirzester Zeit montiert werden.

beschleunigt und erhebliche Kosten spart. Samtliche raumbildenden Bauteile weisen einen maximalen
Ilmllm il
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Energiekonzept

Je Geb&udeeinheit (je Treppenhaus, 9 - 12 WE, ca. 750 - 830 gm WFL) ist im unterkellerten Bereich eine
Heizzentrale vorgesehen. Deren Hauptwéarmeerzeuger ist eine Sole / Wasser Warmepumpe, welche {ber Erdsonden
ihre Primarenergie bezieht und mit einem hocheffizienten Warmespeicher (Wasser / PCM Materlal als

Latentspeicher) kombiniert ist. Eine einfache Abluftanlage, bei welcher die Wa ie der Fortluft (N ing
uber Fensterfalze) tber eine Warmepumpe (Luft / Wasser) zuriickgewonnen wird, erhéht die Effizienz der Anlage
Ergénzt wird das Konzept durch PV Module auf der D in ion mit einem Strc

(PV ca. 0,03 kWp / gm WFL, Speicher ca. 18 Wh/gm WFL). Die War ilung erfolgt kon' { Uber die

FuBbéden, die zur Trinkwasserhygiene erforderliche sporadische Aufheizung (> 60°C) kann durch Uberschiisse der
PV Anlage zu Spitzenzeiten auch im Winter problemlos realisiert werden.

Ein wesentlicher Vorteil dieses Systems liegt in der Modularitdt und Dezentralitat! Das heiBt, jede der 11
Gebéaudeeinheiten ist komplett autark und kann unabhéngig realisiert und betrieben werden.

Es handelt sich um eine vergleichsweise einfache Technik, die eine hohe Effizienz zu bezahlbaren Kosten erwarten
lasst. Zudem wird der Standard ,Effizienzhaus 40 plus‘ erreicht, was - gerade in Verbindung mit den kompakten
WohnungsgréBen - erhebliche Férdermittel (bis 37.500,- € Tilgungszuschuss je Wohnung im KfW Programm 153)
Quartiersplatz bedeutet.

\IIMIIIIIIHIIWHMWI\I\I
T3 A

hll

u
-

n \UWH\ — Ak i 1"““““\”“

Quartiersgarten Platz / Gasse Wohnen Feuerwehrgebaude Mainaustrasse

Schnittansicht (Feuerwehr) | M 1:200
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Mietgarten Quartiersgarten Quartiersplatz Gem. / Wohnen Wohnen Wohnen / Parken Mainaustrasse Radweg

Schnittansicht (Quartiersplatz) | M 1:200
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Typ "A" Typ "B" Typ "C" Typ "D"

27,486 gm 37i,62,8 qm 37i,746 qm 47,984 qm

2. Obergeschoss

Wohnungstypologien | M 1:200
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Offeticher Verkehrsfiache.
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