SATZUNG

tiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Titigkeit des Gutachterausschusses
und seiner Geschéftsstelle

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBI. S. 581, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098),
in Verbindung mit den §§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wiirttem-
berg in der Fassung vom 17. Méarz 2005 (GBI. 2005, 206), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1249) hat der Gemeinderat der Stadt Kon-
stanz am 27. September 2001, zuletzt gedndert mit Beschluss des Gemeinderates vom
13.12.2018 und 23.11.2023 folgende Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Tatig-
keit des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle beschlossen.

§ 1 Gebiihrenpflicht

(1) Fiir die Erstattung von Gutachten durch den Gutachterausschuss und fiir die Leistun-
gen der Geschiftsstelle werden Gebiihren nach MaRgabe dieser Satzung erhoben.

(2) Werden Gutachten dem Gericht oder dem Staatsanwalt zu Beweiszwecken erstattet,

bestimmt sich die Entschidigung des Gutachterausschusses nach den Vorschriften
des Justizvergiitungs- und -entschadigungsgesetzes (JVEG).
Fiir Gutachten, die auf der Rechtsgrundlage der §§ 44, 45 des Landesgesetzes iiber
die freiwillige Gerichtsbarkeit erstattet werden, gilt dies nur, soweit sie fiir das Ge-
richt oder den Staatsanwalt bestimmt sind. Flir sonstige Gutachten werden Gebih-
ren nach Abs. 1 festgesetzt.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebiihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder die Leistung der Ge-
schaftsstelle veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Gebiihrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegeniiber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses libernommen
hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fiir die Gebiihrenschuld eines anderen kraft Ge-
setzes haftet.

§ 3 GebiihrenmaRstab

(1) Die Gebiihren werden nach dem Wert der Sachen und Rechte bezogen auf den Zeit-
punkt des Abschlusses der Wertermittlung erhoben.




(2) Fir jeden ermittelten Verkehrswert eines Grundstiicks oder eines Wohnungs- und
Teileigentums bzw. Erbbauchrechts wird die Gebiihr — mit Ausnahme der Absatze 5
und 6 — gesondert berechnet.

(3) Fiir die Ermittlung besonderer Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB) und fiir
die Erstattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz vom 28. Feb-
ruar 1983 werden Gebiihren nach Verwaltungsaufwand gem. § 3 Abs. 10 und § 7 Abs.
7 dieser Satzung erhoben.

(4) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstiick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Ge-
biihr aus der Summe der maRgeblichen Werte der einzelnen Gegenstédnde zu berech-
nen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher
Grundstlickseigenschaften zu ermitteln sind.

(5) Liegen mehrere gleichartige unbebaute land- und/oder forstwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit, wird die
Gebiihr aus der Summe der Verkehrswerte dieser Grundstiicke berechnet.

(6) Sind Wertermittlungen fiir Sachen und Rechte auf unterschiedliche Stichtage durch-
zufuihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (§ 2 Abs. 3 ImmoWertV) wesentlich
gedndert haben, so bemisst sich die Gebihr fiir den Stichtag, der dem Tag der Bewer-
tung am néachsten liegt, nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung. Fiir jeden weiteren Stichtag
ermaRigt sich die nach Abs. 1 ermittelte Gebiihr jeweils um 50%.

(7) Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum
nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebiihr aus dem
Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.

(8) Als Grundstiick im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstiick im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstiicke gelten auch die grund-
stlicksgleichen Rechte (Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurecht usw.).

(9) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs-/Teileigentumsrechte eines Eigen-
tlimers auf seinem Grundstiick wird aus dem hochsten Verkehrswert die volle Gebiihr
berechnet; fiir jeden weiteren Verkehrswert ermaRigt sich die Gebiihr um 50%.

(10) Gebiihren nach Verwaltungsaufwand im Zeithonorar:
Fiir Tatigkeiten des Gutachterausschusses, die in dieser Satzung nach der Hohe des
Verwaltungsaufwands berechnet werden, wird je angefangene Stunde der Inan-
spruchnahme eine Gebiihr nach JVEG in Verbindung mit der Gutachterausschussver-
ordnung Baden-Wiirttemberg erhoben.




(11) Fir besondere Leistungen bei der Ermittlung der Grundlagendaten, die fiir die Erstat-
tung eines Gutachtens erforderlich sind, wie z.B. értliche Aufnahme der Gebaude, ein
ortliches Aufmal der bewertungsrelevanten Flache oder Erstellung / Erginzung ge-
eigneter Plane durch den Gutachterausschuss oder die Geschiftsstelle werden Ge-
blihren nach Verwaltungsaufwand nach § 3 Abs. 10 und § 7 Abs. 7 dieser Satzung er-
hoben.

(12) Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschiftsstelle
nach Abschluss der Wertermittlung zu einer Erérterung von Gegenvorstellungen
ohne Auswirkungen auf die Wertaussage des Gutachtens, so wird der hierdurch ver-
anlasste Mehraufwand nach Verwaltungsaufwand nach § 3 Abs. 10 und § 7 Abs. 7 dieser
Satzung zusdtzlich zu der Gebiihr nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung erhoben.

(13) Fiir zusatzlichen Aufwand des Gutachterausschusses oder dessen Geschiftsstelle (wie
z.B. zusatzliche Besprechungen auf Veranlassung des Antragstellers, zusétzliche Aus-
arbeitung auf Veranlassung des Antragstellers, zusitzlicher Ortstermin), werden hier-
fiir Gebiihren nach Verwaltungsaufwand nach § 3 Abs. 10 und § 7 Abs. 7 dieser Sat-
zung erhoben.

(14) Soweit Lieferungen/Leistungen aus § 3 Absatz 1 bis 13 umsatzsteuerpflichtig sind,
versteht sich die Geblihr als netto Betrag. Die Gebiihr erhéht sich in diesen Fillen um
die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der jeweils im Umsatzsteuergesetz festgeleg-
ten Hohe. Sollte die Umsatzsteuerpflicht nachtréglich durch die Finanzverwaltung
festgestellt werden, ist die Stadt Konstanz zur Nachforderung der Umsatzsteuer beim
Leistungsempfdnger gegen Erteilung einer Rechnung mit gesondertem Umsatzsteuer-
ausweis berechtigt.

§ 4 Gebiihrenhohe
(1) Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betrigt die Gebiihr bei einem Wert
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(2) Bei Grundstilickswerten bebauter Grundstiicke bis 1.000 € oder Rechten an solchen
Grundstiicken betragt die Gebtihr 60,00 €.

(3) Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Satz 3 Gutachterausschuss VO
unter besonderer Wiirdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten
Methoden auszuarbeiten, erhdht sich die Gebiihr um 50 %.

(4) Soweit Lieferungen/Leistungen aus § 4 Absatz 1 bis 3 umsatzsteuerpflichtig sind, ver-
steht sich die Gebiihr als netto Betrag. Die Gebiihr erhoht sich in diesen Fallen um die
Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der jeweils im Umsatzsteuergesetz festgelegten
Hohe. Sollte die Umsatzsteuerpflicht nachtraglich durch die Fihanzverwaltung festge-
stellt werden, ist die Stadt Konstanz zur Nachforderung der Umsatzsteuer beim Leis-
tungsempfanger gegen Erteilung einer Rechnung mit gesondertem Umsatzsteueraus-
weis berechtigt.

(5) In der Gebiihr ist je eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller und den
Eigentlimer enthalten. Ist der Antragsteller nicht Eigentlimer oder Teil der Eigenti-
mergemeinschaft, erhdlt der Eigentiimer oder die Eigentiimergemeinschaft eine wei-
tere Ausfertigung. Fur jede weitere Ausfertigung — auch auf Grund gesetzlicher Vor-
schriften, werden Gebihren gem. §7 Abs. 5 und 6 dieser Satzung erhoben.

& 5 Riicknahme eines Antrags

(1) Wird ein Antrag auf Erstellung eines Wertgutachtens zuriickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss liber den Wert des Gegenstands gefasst hat, so
wird eine Gebiihr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr
erhoben. Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zurtickgenommen, so entsteht
die volle Gebiihr.

(2) Wird ein Antrag auf Erstellung einer sonstigen Leistung des Gutachterausschusses
oder dessen Geschéftsstelle zuriickgenommen, so wird eine Gebtihr nach dem Bear-
beitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebiihr erhoben. Wird ein Antrag auf Er-
stellung einer sonstigen Leistung des Gutachterausschusses erst nach dem Be-
schluss zuriickgenommen, so entsteht die volle Gebihr.




§ 6 Besondere Sachverstidndige, erhohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstindige bei der

Wertermittlung hinzugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch ent-
stehenden Auslagen neben den Gebihren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das tibliche MaR Uibersteigen, sind sie neben der

Gebihr zu entrichten.

(3) Fir die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften

entsprechend anzuwenden.

§ 7 Gebiihren fiir Leistungen der Geschéftsstelle

(1)

(2)

(3)

Fir schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung (§13 Abs. 1 Gutachteraus-
schuss VO) wird eine Mindestgebiihr von 40,00 € erhoben, sofern keine Verkaufs-
fdlle vorliegen. Bei Vorliegen von bis zu 10 Verkaufsféllen betrdgt die Gebiihr
164,30 €, fur jeden weiteren Verkaufsfall werden zusatzlich 10,00 € erhoben.

Fir schriftliche Bodenrichtwertbescheinigungen wird je Flurstiick eine Gebiihr in
Hohe

VIOTN - fvesssmsusmmssesvsiasmssbonsss ssssssssussasssnsioss sosvassisiisossnivs comisivesstamossi tosivssbodiniessaniie 44,00 €
erhoben.

Fiir die Ausfertigung der Bodenrichtwertkarte bis zum Jahr 2009 wird eine Pauschal-

EEBURE (0 THERE VOTY. crsanums s osmmusmmsasivomssmsis iiasneissain i b s s 32,00€
erhoben.
(4) Fur die Bereitstellung des Immobilienmarktberichts einschlieRlich Anlagen (Print-
ausgabe oder digitale Ubermittlung) betrigt die Gebiihr je Exemplar .......... 54,00 €
(5) Fir Mehrfertigungen oder Kopien von Gutachten betragt die Gebdihr ....... 32,00 €
fur sonstige Schriftstilicke betragt die Gebiihr je Din-A-4-Seite  .......ccceeeueee. 1,10€
(6) Die Gebiihr fiir Beglaubigungen betragt pauschal ......cccooeeveevececvvevvee. 7,40 €

(zzgl. Kopierkosten gem. § 7 Abs. 5 dieser Satzung).

(7) Fiir sonstige Amtshandlungen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses wird

eine Gebiihr von 20,30 € je angefangene 1/4 Stunde erhoben.




(8) Soweit Lieferungen/Leistungen aus § 7 Absatz 1 bis 7 umsatzsteuerpflichtig sind,
versteht sich die Gebiihr als netto Betrag. Die Gebiihr erh6ht sich in diesen Féllen
um die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der jeweils im Umsatzsteuergesetz fest
gelegten Hohe. Sollte die Umsatzsteuerpflicht nachtrédglich durch die Finanzver-
waltung festgestellt werden, ist die Stadt Konstanz zur Nachforderung der Umsatz-

steuer beim Leistungsempfanger gegen Erteilung einer Rechnung mit gesonder
tem Umsatzsteuerausweis berechtigt.

§ 8 Entstehung und Falligkeit

(1) Die Gebiihren entstehen mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fillen des
§ 5 mit der Bekanntgabe der Gebiihrenfestsetzung. Die Gebiihr wird einen Monat
nach Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides an den Schuldner zur Zahlung an die
Stadtkasse fallig.

(2) Gutachten oder sonstige Schriftstiicke kénnen bis zur Entrichtung der Gebtihr zu

riickbehalten oder an den Gebuihrenschuldner auf dessen Kosten unter Nachnahme
der Gebiihr tibersandt werden.

§ 9 Vorauszahlung, Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhangig gemacht werden, dass die
Gebiihr ganz oder teilweise vorausgezahlt oder fiir die Sicherheit geleistet wird. Von
der Anforderung einer Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung
ist abzusehen, wenn dadurch eine fiir den Gebiihrenschuldner unzumutbare Verzo-
gerung entstehen wiirde oder dies aus sonstigen Griinden unbillig ware.

§ 10 Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, aber erst
nach Inkrafttreten erbracht werden konnten, gilt diese Gebiihrensatzung.

§ 11 Inkrafttreten

Die Anderung dieser Satzung tritt am 01. Januar 2024 in Kraft.

Konstanz, den 30.11.2023 gez. Uli Burchardt, Oberbiirgermeister

Die offentliche Bekanntmachung erfolgt am 08.12.2023 auf der Homepage der Stadt Konstanz.






